UCHWALANr3/2026

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dnia 26-27 czerwca 2026 roku.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w

Nowej Rudzie z dziatalnosci w 2025 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spdfdzielcze
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 521) oraz § 31 ust. 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie uchwata nr 12/18 w dniach 08-09 czerwca 2018 roku zmienionego uchwatg nr
9/2024 z dnia 7-8 czerwca 2024 roku i § 6 ust.1 Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spoidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie wprowadzonego na mocy uchwaty nr 1/2019
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dnia 7-8 czerwca
2019 r., Walne Zgromadzenie Spoéidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwala co
nastepuje:
§1
1. Zatwierdza sie sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie z dziatalnosci w 2025 roku.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust.1, stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

llo§¢ gtoséw za podjeciem uchwaty: 42’
lloé¢ gtoséw przeciw podjeciu uchwaty: ‘fﬁ"
llo§¢ gtoséw wstrzymujgcych sie: g/
Sekretarz Prezydium Przewodnjiczgcy Prezydium
Walnego Zgromadzenia Walne groynadzenia

(czytelny podpis)




Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dziatalnosci za okres
od 01.01.2025r. do 31.12.2025 .

Zgodnie z obowigzujacym porzadkiem prawnym i organizacyjnym wynikajgcym z przepisow Ustawy ,,
Prawo spotdzielcze” oraz Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie za 2025 rok.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie w okresie od 1 stycznia 2025 roku do
31 grudnia 2025 roku pracowata w sktadzie:

Prezydium Rady Nadzorczej:

Jan Smielewski — Przewodniczacy Rady

Janusz Kucia — Zastepca Przewodniczacego Rady
Monika Pawelec — Sekretarz Rady

Danuta Szumny — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Jerzy Pulit — Przewodniczacy Komisji GZM

Komisja Rewizyjna:

Danuta Szumny — Przewodniczaca Komisji
Zbigniew Machura — Cztonek Komisji
Jolanta Kasprzyk — Cztonek Komisji

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Jerzy Pulit — Przewodniczacy Komisji
Janusz Kucia — Cztonek Komisji
Edward Fleming — Cztonek Komisji
Lestaw Ziemiecki — Cztonek Komisji

Rada Nadzorcza w 2025 roku pracowata w oparciu o przyjety ,,Harmonogram Posiedzeri Rady
Nadzorczej” oraz ,, Plan Pracy Rady Nadzorczej na 2025 rok”, poszerzony o sprawy wynikajace
z biezacych potrzeb, stosownie do wymogdw Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spétdzielni.
Rada Nadzorcza dokumentowata swoja prace poprzez tworzenie  protokotow
z posiedzen, podjete uchwaty oraz coroczne sprawozdania z dziatalnosci.

Kazdorazowo posiedzenia Rady Nadzorczej poprzedzane byly posiedzeniami Prezydium Rady
Nadzorczej, ktére to posiedzenie odbywato sig z reguty tydzien przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.
W posiedzeniach uczestniczyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, Sekretarz Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej i Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi.

Nadmieni¢ nalezy, ze posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej odbywaty sig przy stu procentowej
frekwencji jej cztonkéw. Zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, Prezydium zajmowato sig
organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej i jej komis]i statych ustalajac porzadek



obrad posiedzen plenarnych i ich terminy, rozpatrujac projekty uchwat, oraz materiaty przedktadane
na posiedzenia plenarne. Posiedzenia Prezydium byly protokotowane.

W 2025 roku odbyto sie 11 posiedzeri prezydium i 11 posiedzer plenarnych Rady Nadzorczej.
Efektem pracy Rady Nadzorczej byto podjecie 19 uchwat, w tym 12 uchwat w sprawach ekonomiczno-
finansowych, 1 uchwata w sprawach technicznych oraz 6 uchwat w sprawach organizacyjnych.

Wszelka dokumentacja Rady Nadzorczej taka jak protokoty, uchwaty, sprawozdania znajduja sie do
wgladu w siedzibie Spoéfdzielni. Ponadto na stronie internetowej Spétdzielni Mieszkaniowej
opublikowany zostat sktad Rady Nadzorczej wraz z adresami e-mail do kontaktéw z mieszkaricami. 7
cztonkami Rady Nadzorczej moina skontaktowa¢ sie telefonicznie za posrednictwem sekretariatu
Spotdzielni Mieszkaniowej lub za posrednictwem dedykowanego e-maila:
rada.nadzorcza@sm.nowaruda.p!

Nadzdr prawny dotyczacy tresci uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorcza sprawowata radca
prawny Agnieszka Lis, ktérej Rada Nadzorcza pragnie podziekowacé za wspotprace.

Rada Nadzorcza swoje funkcje ustawowe i statutowe w 2025 roku sprawowata za pomocg Komisji
Rewizyjnej i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Przed wprowadzeniem konkretnych spraw pod
obrady Rada Nadzorcza, komisje zgodnie z wiasciwoscia szczegétowo analizowaty, a nastepnie
opiniowaly przygotowane informacje i zagadnienia.

Z najistotniejszych zagadnien, ktorymi zajmowata sie Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
nalezy wykazac:

-przyjecie ,, Planu Pracy Rady Nadzorczej i jej komisji na 2025 rok”;

-nadzdr nad realizacjg kierunkow dziatania Spétdzielni uchwalonych przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spétdzielni;

-zatwierdzanie planu rzeczowo-finansowego (kosztéw i przychoddéw z tytutu eksploatacji i energii
cieplnej) Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2025 rok;

-analiza i ocena wykonania planu ekonomiczno- finansowego Spétdzielni;

-ocena i biezaca kontrola realizacji Planu Remontdéw na 2025 rok;

-podejmowanie uchwat;

-analiza i biezgce monitorowanie zadtuzenia we wnoszeniu optat eksploatacyjnych;

-analiza i oceng miesigcznych sprawozdan Zarzadu Spétdzielni;

-analiza potrzeb remontowych i zatwierdzanie ,, Planu remontéw na 2026 rok”

-analiza i zatwierdzenie planu finansowo-ekonomicznego Spotdzielni na 2026 rok

W toku realizacji swoich zadan statutowych Rada Nadzorcza Sciéle wspotpracowata z Zarzagdem
Spotdzielni Mieszkaniowej. Wspoétpraca przebiegata w sposob bezkonfliktowy i nie budzita
zastrzezen. Cztonkowie Rady Nadzorczej, o ile zachodzita taka potrzeba, otrzymywali od Zarzadu
wszelkie informacje jak réwniez mieli dostep do niezbednej dokumentacji. Uchwaty oraz ustalenia
czy tez zalecenia Rady Nadzorczej byty realizowane terminowo.

Rada Nadzorcza byta na biezaco informowana o aktualnej sytuacji finansowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej i dokonywata analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej na podstawie

przedstawionych przez Zarzad Spétdzielni informacji.

Analizujgc informacje o stanie zadtuzenia mieszkacéw oraz efekty podejmowanych czynnosci



windykacyjnych naleznosci czynszowych wobec najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej do kazdej takiej sprawy podchodzit w sposob indywidualny
wykazujac dobra wolg wobec osdb, ktére podejmowaty dziatania majace na celu zmniejszenie
zadtuzenia. Pomimo stosowania réznorodnych form windykacji w 2025 roku odnotowano wzrost
zalegtoéci w regulowaniu opfat eksploatacyjnych. Wskaznik zadfuzenia w relacji do rocznych
przychodéw na dzie 31 grudnia 2025 roku wyniost 6,8%. Oceniajac wskazniki zadtuzenia Rada
Nadzorcza stwierdza, ze ich wysoko$¢ nie rzutuje na ptynnos¢ finansowa Spétdzielni.

W 2025 roku, dzieki podejmowanejw Spétdzielni mieszkaniowej racjonalnym decyzjom dziatalnosci
Spétdzielni zamknat sie dodatnim wynikiem finansowym netto.

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiagnigte wyniki gospodarczo-
finansowe, ktére potwierdzaja prawidtowe funkcjonowanie naszej Spéidzielni i jej stabilng sytuacje
finansowa oraz kierunki przysztych dziatait przedstawione przez Zarzad, Rada Nadzorcza zwraca sig
do najwyzszego organu Spétdzielni — Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni o zatwierdzenie
sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci za 2025 rok, zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2025
rok oraz o udzielenie absolutorium poszczegdinym cztonkom Zarzadu Spétdzielni za 2025 rok.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie pragnie wyrazi¢ uznanie dla Zarzadu
i pracownikéw naszej Spétdzielni, ktérzy mimo szeregu utrudnien 2z wyjatkowym oddaniem
i elastycznym podejéciem do zmieniajacej sie sytuacji, zapewnili prawidtowa dziatalnosc¢ Spétdzielni.

Godnym podkreslenia jest zaangazowanie wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej w realizacji jej
statutowych obowiazkéw jednakze na wyréznienie w szczegolny sposéb zastuguje przewodniczaca
komisji Rewizyjnej i przewodniczacy komisji GZM. Profesjonalizm tych oséb, posiadana wiedza
i doéwiadczenie sprawito, ze prace obu komisji staly na wysokim merytorycznie poziomie. Wysoko
nalezy oceni¢ prace sekretarz Rady Nadzorczej, ktéra przez swoja doktadnosc, zaangazowanie
i posiadane kompetencje spowodowata, ze wytwarzana przez nig dokumentacja jest przejrzysta,
wyczerpujaca i profesjonalnie prowadzona.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe]
o przyjecie niniejszego sprawozdania.

Sekretarz
Rady Nadzorczej

mgr MoniKa Pawelec

JAYQ.
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