UCHWAL ANr2/2026

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dnia 26-27 czerwca 2026 roku.

w sprawie:  zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
za 2025 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (t.]. Dz.U.z
2026 r. poz. 521), art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 522, 640) oraz § 31 ust. 1 Statutu Spodidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwatg nr
12/18 w dniach 08-09 czerwca 2018 roku zmienionego uchwatg nr 9/2024 z dnia 7-8 czerwca 2024
roku i § 6 ust.1 Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowe; Rudzie
wprowadzonego na mocy uchwaty nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Nowej Rudzie z dnia 7-8 czerwca 2019 r., Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie uchwala co nastepuje:
§1
1. Zatwierdza sie sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie za 2025
rok, ktore sktada sie z:
1) wprowadzenia do sprawozdania finansowego;
2) bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 roku zamykajacego si¢ po stronie
aktywow i pasywow suma bilansowa: 19.266.715,35 zt;
3) rachunku zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku
do dnia 31 grudnia 2025 roku wykazujacego nadwyzke bilansowg na dziatalnoSci
zwiazane]j z gospodarkg mieszkaniowg w wysokosci 43.130,75 zt oraz zysk netto z
pozostatej dziatalnoéci gospodarczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie w
wysokosci 404.368,47 zt,
4) informacji dodatkowej zawierajacej informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego za 2025 rok.
2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

llos¢ glosow za podjeciem uchwaty: .00 .
llos¢ gtoséw przeciw podjeciu uchwaty: 2.
llo§¢ glosdw wstrzymujacych sie: ....‘.’/.{

Sekretarz Prezydium
Walnego Zgromadzenia

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

ouwteeq



1. Identyfikator podatkowy NIP

NIp.8.8,5.0,0.0,3.1,9.9,

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KrRs.0,000162703

struktura wariant 2 wersja v1-0E

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego

26-03-2026

Data poczgtkowa 1 koficowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

Daed 01-01-2025

e 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X[ w zlotych

O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W NOWEJ RUDZIE

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

X4 POLSKA

Wolewbdztwo OL NOSLASKIE

Powiat (¥ ODZKI

Gmina  NOWA RUDA

Uliea TEATRALNA

Nr domu 1 1

Nr lokalu

Miejscowosé NOWA RUDA

Kod pocztowy 57_ 4 0 0

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki

spoidzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Nazwa innej formy prawne;j

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba ctatow

17,3

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

O tak

X nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD PKD
2007 2025

Numer PKD

X 68322 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1649.5257.2.1




Czas trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[ wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane Iaczne, jezeli w skiad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

0 sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X[ sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalno$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
E tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie |:| niq (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dzialalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1649.5257.2.1




Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaly zgodnie z ustawg z dnia
29.09.1994 r. - o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 120).

W sprawozdaniu finansowym Spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng. Wynik finansowy Spoidzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami
memoriatu, wsp&imiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Ewidencja materiatow prowadzona jest ilosciowo i wartosciowo przy pomocy programu komputerowego
firmy PROBIT w cenach nabycia. Koszty materiatow odnoszone sg w cigzar kosztow w dacie ich
przekazania do zuzycia na podstawie dokumentu RW. Podstawa do zaliczenia zakupinych materiatow
jest f-ra VAT. Naleznosci ewidencjonuje si¢ w warto$ciach wymagajgcych zaptaty. z zachowaniem
zasady ostroznosci wyceny.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie lub umarza stosujgc zasady i metody
przewidziane w prawie podatkowym.

Fundusze wtasne wykazuje sie w bilansie jako kapitat podstawowy.

Fundusze wycenia si¢ w wartosci nominalne;j.

Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Fundusze specjalne obejmujg fundusz $wiadczen socjalnych i fundusz remontowy - wykazuje si¢ je w
wartosci nominalne;j.

Zasady (polityke) rachunkowosci w Spoidzielni okresla instrukcja przyjeta do stosowania uchwatg
Zarzadu nr 28/2016 r.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1649.5257.2.1




Ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni obejmuija:

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni, zostat przeniesiony na rozliczenia
migdzyokresowe i zwigksza odpowiednio koszty lub przychody dziatalnosci gospodarczej w roku
nastepnym, zgodnie z postanowieniami art. 6, ust. 1, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r — o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 558).

Wynik pozostate] dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi
podlega opodatkowaniu. Wynik na dziatalnosci gospodarczej po potrgceniu podatku dochodowego od
0s6b prawnych, rozliczany i prezentowany jest w sprawozdaniu finansowym jako zysk netto (nadwyzka
bilansowa), pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1649.5257.2.1




Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

wrzesnia 1994 r o rachunkowosci i obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans,

- rachunek zyskow i strat — sporzadzony w ukladzie porownawczym,
- dodatkowe informacje i objasnienia,

- sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzieini.

CZLONEK ZARZADU
=g
w00

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29

Z-cs PREZESA

ds. Ekt&\c&'cmych

Tudtvnag Dec

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA W NOWEJ

RUDZIE. ... ................ (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) jednostka obliczeniowa:  zt . .
Dane za Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni |dane poréwnawcze
za poprzedni
2025 2024 rok obrotowy
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 16 380 975,29 15 159 528 11

— od jednostek powigzanych

¥ TCLW: weg
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1613.5517,4.0

I Przychody netto ze sprzedazy produktow 16 380 975,29 15 159 528,11
a) w tym z opfat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 15 392 970.26 14 341 418,56
b) w tym z dziatalno$ci wtasnej 988 005.03 818 109.55
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
m Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towar6w
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 16 041 123,78 15 056 683.71
1 Amortyzacja 3312,20 3634,20
11 Zuzycie materialow i energii 8 015 450,55 7 316 303,25
| I | Ustugi obee 2674 247,59 2 537 257,92
IV | Podatki i optaty, w tym: 2 160 803,82 2023 983.99
— podatek akcyzowy
V| Wynagrodzenia 1 412 539,69 1376 781,97
A\t Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 310 757.49 299 325,28
— emerytalne 130 683,07 126 758,39
VII Pozostate koszty rodzajowe 1 464 012.44 1499 397,10
VIIT | Warto$¢ sprzedanych towardw
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 16 041 123,78 15 056 683,71
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 15 552 339.22 14 568 023,88
b) z dziatalnosci wtasnej 488 784,56 488 659,83
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 339 851.51 102 844 40
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.I.a — B.IX.a) -159 368.96 -226 605,32
II Wynik z dziatalnosci wiasnej (C — C.I) 499 220,47 329 449,72
D Pozostale przychody operacyjne __26 111,88 16 608,37
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
11 Dotacje
I Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
| IV__| Inne przychody operacyjne 26 111,88 16 608,37
s Pozostale koszty operacyjne
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
I Inne koszty operacyjne
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D — E) 365 963,39 119 452.77
G Przychody finansowe 176 425,54 183 813,45
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiagzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale
II Odsetki, w tym: 176 425,54 183 813,45
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\% Inne
H Koszty finansowe 37,71 812,20
[ Odsetki, w tym: 37,71 812,20
— dla jednostek powigzanych
IT Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych
v Inne
Drukowane proaramem DRURT GOFTN Wydawmetwa POaatkowego GUFTIN - www.Druk.Gonn.pl
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Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1613.5517.4.0

ds. Ei&nﬂc:“yc"
Justvna LJec

1 Zysk (strata) brutto (F + G- H) 542 351,22 302 454,02 0,00
I Nadwyzka przychod6w z roku ubiegtego
I Nadwyzka kosztow z roku ubicglego
[T | Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku ¥
ubiegtego (1 + LI - L1y 542 351,22 302 454 02 0,00
J Podatek dochodowy 94 852,00 86 303,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I-J - K) 447 499,22 216 151,02 0,00
1 Nadwyzka przychodéw roku biezacego 43 130,75 0,00
1 Nadwyzka kosztéw roku biezacego 0,00 151 771,34
11| Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosziéw z roku ;
ubieglego i biezacego (LT~ J - K - L.I+ L.II) 404 368,47 Sl 2,9
7-ca PREZESA




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W
NOWEJ RUDZIE

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien

31.12.2025

Jjednostka obliczeniowa: zt

Stan na dzien konczacy

rok biezacy
2025

rok poprzedni
2024

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

Aktywa trwale

12 382 070,27

12 961 072,39

0,00}

Wartos$ci niematerialne i prawne

0,00

0,00

0,00

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych

Warto$¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Blw ]| —|=]p

Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

12 382 070,27

12 961 072,39

0,00]

Srodki trwale

12 382 070,27

12 961 072,39

0,00

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

2712 174,74

2776 979,05

budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

9 658 689,36

10 169 574,97

urzadzenia techniczne 1 maszyny

11 206,17

14 518,37

srodki transportu

inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Naleznosci dlugoterminowe

0,00

0,00

0,00}

Od jednostek powigzanych

0d pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe

0,00

0,00

0,00

Nieruchomosci

Warto$ci niematerialne i prawne

Dhugoterminowe aktywa finansowe

0,00

0,00

0,00

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne dhugoterminowe aktywa finansowe

b)

w pozostalych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

0,00

0,00

0,00

—udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne dtugoterminowe aktywa finansowe

<)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

0,00

—udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne dhugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

0,00

0,00

0,00]

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

N|— || >

Inne rozliczenia migdzyokresowe

DRLUKILGOEIN Wydawnictwa Podatkowedo-GOEIN = sy DirukiGol

in.ol
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B | Aktywa obrotowe 6 884 645,08 5 568 475,39 0,00}
1 |Zapasy 63 688,87 46 385,54 0,00|
1 | Materiaty 63 688,87 46 385,54
2 | Potprodukty i produkty w toku
3 | Produkty gotowe
4 | Towary
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi
IT | Nalezno$ci krétkoterminowe 1283 607,75 1014 676,40 0,00
1 | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
2 iﬂ;égj&iﬁf&?ggg;ﬁ Jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0,00 0, OOI
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 O,OOI
—do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
3 | Naleznosci od pozostatych jednostek 1283 607,75 1014 676,40 0,00-
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1216 896,27 958 767,12 0,00
—do 12 miesigcy 1216 896,27 958 767,12
— powyzej 12 miesigcy
b) izﬂtg;;l;ut;):)uciztvlié;z,b %2;03; i;;r(;ii;, ;l;izpieczer'l spotecznych i zdrowotnych oraz 19 393.00 2 879,00
¢) | inne 47 318,48 53 030,28
d) | dochodzone na drodze sgdowe;
e) | naleznosci od 0séb uprawnionych, w tym: 0,00 0,00 0,00
— z tytuhu lokali mieszkalnych
— z tytuhu lokali uzytkowych
III | Inwestycje kratkoterminowe 4 960 800,63 3887 734,87 0,00}
1 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 4 960 800,63 3887 734,87 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
—udziaty lub akcje
— inne papiery wartoéciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) | srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 4 960 800,63 3887 734,87 0,00
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 4 960 800,63 3887 734,87
—inne $rodki pienigzne
— inne aktywa pienigzne
2 | Inne inwestycje krotkoterminowe
IV | Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 576 547,83 619 678,58 0,00
1. | Inne krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
2. | Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 576 547,83 619 678,58
C | Nalezne wplaty na fundusz podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne
= mﬁﬁ S 19266 715,35| 18 529 547,78 0,00]

Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1611,5515.4.0



Stan na dzien koficzacy Przeksztalcone
PASYWA rok biezacy rok poprzedni | dane poréwnawcze
2025 2024 bl atie s
A | Fundusze wiasne 13 128 950,54 13 525 813,25 0,00
1 | Fundusz podstawowy 10 338 736,80 10 373 183,65 0,00
1 | Fundusz udziatowy 102 597,63 102 597,63
2 | Fundusz wkiaddéw mieszkaniowych 361 812,21 383 597,60
3 | Fundusz wktadéw budowlanych 0 874 326,96 9 886 988,32
II | Fundusz zasobowy 8 051 319,86 8 194 361,81
IIT | Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym: -6 615 718,94 -6 217 517,72
— z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej
IV | Pozostale fundusze rezerwowe
V | Zysk (strata) z lat ubieglych 950 244,35 807 863,25
V1 | Zysk (strata) netto 404 368,47 367 922,36
VII | Odpisy zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B | Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 6 137 764,81 5 003 734,53 0,00
1 | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0.0Q’
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego _
2 | Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0.00 0,00
— diugoterminowa
— krétkoterminowa
3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00
— dtugoterminowe
— krétkoterminowe
II | Zobowiazania dlugoterminowe 76 429,51 0,00 0,00
1 | Wobec jednostek powigzanych
) Wobeg pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
3 | Wobec pozostatych jednostek 76 429,51 0,00 0,00
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe
d) | zobowigzania wekslowe
) | inne 76 429,51 0,00
IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 6 061 335,30 4 991 265,36 0,00
1 Zobowialzania_wo;e_c'jednostek powiagzanych o 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00I
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
5 f;:)nogv:ii?)z;;is QNV(:tl)ceac; azlz:stabch jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigey
— powyzej 12 miesigey
b) | inne
3 | Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 4 808 964,46 4721 539,97 0,00
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytulu emisji dhuznych papieréw warto$ciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe
d) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2 600 897,88 2 464 806,64 0,00
—do 12 miesiecy 2 600 897,88 2 464 806,64
— powyzej 12 miesiecy
e) | zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 8042 847,21 4 o 2 057 518,54
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f) | zobowigzania wekslowe
2) tzy ttyut;;t; gzg;t(l:(zivz;::&;;:;pieczeﬁ spotecznych i zdrowotnych oraz innych 93747 53 84 414,24
h) | z tytuha wynagrodzen 27 072,42 22922 43
i) | inne 44 599,42 91 878,12
J) | zobowiazania wobec 0s6b uprawnionych, w tym: 0,00 0,00 0,00
— z tytuhz lokali mieszkalnych
— z tytutu lokali uzytkowych
k) | zobowigzania z tytulu wniesionych wktadéw
1) | zobowiazania z tytutu zwrotu wktadow
4 | Fundusze specjalne: 1252 370,84 269 725,39
—w tym fundusz remontowy 1225 916,07 235 407,14
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 12 469,17 0.00
1 | Ujemna warto$¢ firmy
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 12 469,17 0,00
— dhagoterminowe 0,00 12 469,17
— krétkoterminowe
3. | Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Lo 1926671535 1852054778 0.0

31 03. 2026
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gj Jg%n@)ec

Jé4efa Barahska
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Spéldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2025 rok.

DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie za 2025 rok

I. Wprowadzenie.

1. W okresie od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 1 listopada 2025 roku Zarzad Spo6tdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie pracowat w skladzie:

- mgr inz. Wiktor Muszynski — Prezes Zarzadu,
- mgr Justyna Dec — Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych,
- Jozefa Baranska — Cztonek Zarzadu.

2. W okresie od dnia 2 listopada 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie pracowat w sktadzie:

- mgr Justyna Dec — Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych,
— Jozefa Baranska — Czlonek Zarzadu.

3. Dzialalno$¢ Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie w roku
sprawozdawczym prowadzona byla w oparciu o plan remontéw i plan rzeczowo-
finansowy (kosztéw i przychodéw z tytulu eksploatacji i energii cieplej) na 2025 rok
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. W ciagu 2025 roku Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie odbyl 19
protokotowanych posiedzen, na ktorych podejmowano uchwaly i decyzje w sprawach
wchodzacych w zakres statutowych kompetencji. W okresie sprawozdawczym Zarzad
podjat 14 uchwat i wydat 2 zarzadzenia.

5. Niniejsze sprawozdanie sporzagdzone zostato w oparciu o wymogi okreslone w ustawie o
rachunkowosci, wobec czego przedstawia rzetelnie i jasno sytuacj¢ finansowo-
majatkowa oraz wynik finansowy w postaci roznicy pomigdzy kosztami a przychodami
zwickszajacymi odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastgpnym.

6. Sprawozdanie finansowe jest zbiorem kluczowych informacji o naszej Spétdzieln, 4. o
zasobach i zrédtach ich finansowania, o strukturze poniesionych kosztéw i przychodow,
naleznosciach wobec Sp6tdzielni, zobowigzaniach wobec dostawcow, wykonawcow, itp.
Ma ono zaréwno umozliwié zainteresowanym wyrobienie pogladu na sytuacj¢
i perspektywe rozwoju, jak i stuzy¢ racjonalizacji decyzji w dalszej dziatalnosci.

II. Informacje i objasnienia do bilansu.

1. Zestawienie wartosci aktywow (majatek) i pasywow (zrodla jego finansowania) zamyka sig
tzw. suma bilansowa w kwocie 19.266.715,35 zt. Na przestrzeni ostatnich lat widoczna jest
tendencja do obnizania wartosci $rodkéw trwatych, co jest efektem giéwnie realizacji
ustawowych obowiazkéw ustanawiania odrebnych praw majatkowych do lokali na rzecz ich
uzytkownikéw. Wydzielenie lokali oznacza wartosciowe zmniejszenie majatku, bo
mieszkania co do ktdrych ustanawiane jest odrebne prawo majatkowe przestajg by¢
wlasnoscia ewidencjonowana jako majatek Spotdzielni. Nie zmniejsza to jednak liczby
mieszkan i lokali zarzadzanych przez Spéldzielnie, co nalezy uwzgledni¢ przy interpretacji
i ocenie wykazanych pozycji w sprawozdaniu finansowym, a w szczegdlnosci w zakresie
danych dotyczacych wysokosci zobowigzan (krotko i diugoterminowych), dtugoterminowych
rozliczen miedzyokresowych oraz wielkosci kosztéw i wplywow poniewaz dotycza one
calosci zarzadzanego przez Spoldzielnie majgtku. Przyczyna zmniejszania si¢ wartosci
majatku (aktywow) jest rowniez proces umarzania wartosci jego trwatych skladnikow.
Pasywa bilansu finansuja majatek (aktywa) Spoldzielni, a ich warto$¢ tworza przede
wszystkim kapitaly (fundusze) i zobowiazania. Fundusze wtasne (w tym: fundusz udziatowy,

1
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fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, fundusz wktadéw zaliczkowych, fundusz
wktadow garazowych, fundusz aktualizacji $rodkéw trwatych i aktywéw i pasywéw) o
wartosci na koniec roku obrotowego 11.774.337,72 zt stanowig 61% ogdlnej sumy pasywow.
Ich warto$¢ w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego zmniejszyla sie o
4,9% co stanowi bezposredni skutek postgpujgcego ustawowego wyodrebniania lokali wraz z
udzialami w nieruchomosciach gruntowych i czesciach wspdlnych nieruchomosci
budynkowych. Stwierdzi¢ nalezy, iz pomimo corocznego wyodrebniania z majatku
Spétdzielni lokali mieszkalnych i gruntéw w zwiazku z czym nastgpuje obnizenie wartosci
aktywow i funduszy whasnych Spétdzielni, to sytuacja finansowa i majatkowa Spétdzielni jest
stabilna, z dobrg ptynnoscia finansowa i nie stanowi zagrozenia dla dziatalnosci Spotdzielni w
najblizszym okresie.

2. Szczegblowy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy a dla majatku

amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow 1 tytuldw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia, przedstawiono w tabeli stanowigcej zatgcznik nr 1, do niniejszej
informacji.

3. Warto$¢ gruntéw przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tresé Powierzchnia w m? Wartosé
wg. udzialéw w zl
Stan na poczatek roku (BO), w tym: 100.183,04 3.759.968,31
prawo wieczystego uzytkowania 14.671,00 69.853,52
prawo wiasnosci 85.512,04 3.690.114,79
Zwigkszenia razem 0,00 0,00
Zmniejszenia razem, w tym: 298,26 11.473,43
przeniesienie na odrebna wlasnosé 298,26 11.473,43
sprzedaz prawa wieczystego gruntu 0,00 0,00
Stan na koniec roku (BZ), w tym: 99.884,78 3.748.494,88
prawo wieczystego uzytkowania 14 671,00 69.853,52
prawo wlasnosci 85.213,78 3.678.641,36

4. Podzial gruntéw znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni wg powierzchni przedstawia
ponizszy wykres:

prawo wieczystego uzytkowania

prawo wtasnosci :

0 10600 20000 30000 40000 50000 50000 70000 80000

M31.12.2025r m31.12.2024r
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5. W roku sprawozdawczym na podstawie aktéw notarialnych o ustanowienie odrgbnej

wlasnosci lokali mieszkalnych Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie zdjeta z
ewidencji gruntéw wiasnych udzial wilascicieli lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
gruntowych o powierzchni 298,26 m?.

. W bilansie Spotdzielni w roku obrotowym nie wystepuja wartosci nieamortyzowanych lub

nieumarzanych przez Spétdzielnie srodkoéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw o podobnym charakterze, w tym umoéw leasingu.

. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym S$wiadectw

udziatowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja — w bilansie Spotdzielni nie wystepuja.

. Fundusze wtasne obejmuja fundusz podstawowy (udzialowy i wkladow) wykazany w

pasywach bilansu w poz. A. I i fundusz zasobowy wykazany w pasywach w poz. A IL
Warto$¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat ulega zmniejszaniu gléwnie w zwigzku z
procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy) na wiasno$¢
indywidualng.

. Zmiany stanu kapitalu wiasnego — funduszy Spéidzielni wykazanych w poz. A pasywow

bilansu na poczatek i na koniec roku obrotowego, przedstawia ponizsza tabela:

B ng Zmian Stan na koniec
Lp, Rodzaj funduszu poczatek y
. : = : roku — BZ
roku — BO zwiekszenia Zmniejszenia
1 | fundusz udzialowy 102.597,63 0,00 0,00 102.597,63
2 | fundusz wkiadow zaliczkowych 56.404,50 0,00 0,00 56.404,50
3 | fundusz wktadow mieszkaniowych 327.193,10 0,00 21.785,39 305.407,71
4 | fundusz wktadow budowlanych 8.990.688,14 0,00 12.661,36 8.978.026,78
5 | fundusz wktadéw garazowych 896.300,18 0,00 0,00 896.300,18
fundusz aktualizacji srodkéw
6 | trwatych pomniejszony o fundusz -6.217.517,72 114.846,03 513.047,25 -6.615.718,94
aktualizacji aktywow i pasywdéw
Razem 4.155.665,83 114.846,03 547.494,00 3.723.017,86
7 lfundusz zasobowy 8.194.361,81 12.368,21 155.410,16 8.051.319,86

- Na zwiekszenie funduszu zasobowego wplyneto wyksiegowanie wartosci wkladow
mieszkaniowych w zwigzku z przeniesieniem praw lokatorskich w odrgbng wiasnos¢.

- Na zmniejszenie funduszu zasobowego wptynelo wyksiggowanie wartosci gruntow i
srodkéw trwatych (budynkéw) w zwiazku z przeniesieniem praw spotdzielczych na
odrgbng wiasnosc.

10. W strukturze majatku trwalego Spétdzielni przewazaja budynki i budowle, z ktorych

wickszo$¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne, a nadto garaze, pawilony i budynki
handlowo-ustugowe, budynki =zaplecza techniczno-gospodarczego i inne obiekty
infrastruktury techniczno-uzytkowej (drogi, chodniki i dziatki niezabudowane).

- Struktura udziatlu w majatku trwalym Spotdzielni w 2025 roku w ujeciu graficznym:
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® budynki mieszkalne

M garaze

= pawilony i budyki handlowo-ustugowe

budynki zaplecza techniczno-gospodarczego

m drogi, chodniki i dziatki niezabudowane

11. W bilansie Spotdzielni wystepuje zysk bilansowy netto ze statutowej dzialalnosci
gospodarczej Spoidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie, w wysokosci 404.368,47 zi,
wykazany w pasywach w poz. A VI, ktéory wymaga decyzji Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni, co do sposobu jego podzialu. Zysk z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za
poprzedni rok obrotowy w wysoko$ci 367.922,36 zt, zostanie przeznaczony na zasilenie
funduszu remontowego cztonk6w Spoldzielni w 2026 roku.

12. W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia nie tworzyla rezerw na zobowigzania, o ktérych
mowa w art. 35 d ustawy o rachunkowosci, wykazywanych w pozycji B. 1., pasywéw bilansu.

13. Ksiegi rachunkowe Spétdzielni obejmuja:

- dziennik i konta ksiggi glownej, ktore wykorzystywane sa do chronologicznego
i systematycznego ujecia wszystkich zdarzefi i operacji gospodarczych,

- konta ksigg pomocniczych, przy wykorzystaniu ktérych prowadzi sie:

- ewidencj¢ $srodkow trwatych,

- ewidencjg rozrachunk6w z cztonkami sp6tdzielni z tytulu optat eksploatacyijnych,

- ewidencje z tytuhu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych czlonkéw spotdzielni,

- ewidencje ustug z tytutu najmu oraz pozostatych ustug,

- ewidencjg¢ rozrachunkow z pracownikami z tytutu wynagrodzen,

- ewidencje srodkéw pienieznych w kasie,

- ewidencje rozrachunkéw publiczno — prawnych z tytutu skladek ZUS,

- rejestry zakupu i sprzedazy podatku od towaréw i ustug VAT,

- ewidencj¢ materialowa,

Ksigga glowna oraz ksiegi pomocnicze, prowadzone s przy wykorzystaniu programu
informatycznego firmy ,,PROBIT” z Wroclawia.

III. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Struktur¢ rzeczows (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towaréw, produktéow (ustug) i materiatéw w roku sprawozdawczym
wykazang w rachunku zyskéw i strat, stanowiacag w 100% sprzedaz krajowa, przedstawia
ponizsza tabela:
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Przychody krajowe
Lp. Tytul

Kwota Strulitura

w %
1 §ksplqataCJa zasobow mieszkaniowych, uzytkowych 9.510.845,43 57.1%

i garazy

2 | dostawa c.o. i c.w. (lokale mieszkalne i uzytkowe) 7.053.180,03 42.3%
3 | przychody zespotu konserwatorow 3.523,54 0,0%
4 | pozostate przychody 92.689,13 0,6%
Ogélem 16.660.238,13 | 100,00%

- Graficzne ujecie przychodéw wg tytutow:

0% 1%

- eksploatacja
- energia ciepina
- przeréb wiasny

. pozostate

2. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych w

roku sprawozdawczym i w poprzednim, przedstawiono w czgsci B rachunku zyskow i strat
sporzadzonym w wariancie porOwnawczym.

. Dochéd podatkowy z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, ustalony zostat zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. — o podatku dochodowym od oséb prawnych. Przepisy
okreslone w art. 17 ust. 1 pkt. 44 w/w ustawy zobowigzuja spoldzielnie do odrgbnego
ustalenia wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktéry jest zwolniony z
podatku oraz wyniku na pozostatej dziatalnosci gospodarczej, ktéry jest opodatkowany.
Dochéd podatkowy z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni za 2025 rok, stanowigcy réznice
pomiedzy przychodami podatkowymi a kosztami uzyskania przychodu, w kwocie 499.220,47
zt wykazany zostal w zeznaniu o wysokosci osiagnigtego dochodu (poniesione] straty) za
okres od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. CIT — 8, w poz. E.2. Dochéd ten w roku
sprawozdawczym stanowi podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od o0s6b
prawnych w wysokosci 19%. Nalezny podatek dochodowy od oséb prawnych za rok 2025
wyniést 94.852,00 zi. W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia wplacila do Urz¢du
Skarbowego w formie zaliczek na podatek dochodowy kwote 124.051,00 zt. Nadpftata
podatku w kwocie 29.199,00 zt zostanie wptacona na rachunek bankowy Spétdzielni w 2026
roku.

4. Wrynik dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi dziatalno$ci nieopodatkowane;:
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Lp. Wyszczeg6lnienie Kwota w zi

1 lokale mieszkalne (niedobdr) -20.822,85
2 inna dziatalnos¢ eksploatacyjna (garaze) 254,14
3 | dziatalno$¢ operacyjna nieopodatkowana 0,00
4 | dziatalnosé finansowa nieopodatkowana 64.548,71
5 pozostata sprzedaz - przeréb konserwatorow -849.25
Razem 43.130,75
6 | poczatek roku niedobér konta ,,647” -619.678,58
Stan rozliczei na 31.12.2025 rok -576.547,83

5. W roku bilansowym Spéldzielnia nie ponosita wydatkdw zaliczanych do kosztow

wytworzenia $rodkow trwalych w budowie.

. W rachunku zyskoéw i strat w roku obrotowym, nie wystepuja odsetki oraz réznice kursow,

ktore powigkszatyby ceng nabycia towarow lub koszt wytworzenia produktéw (ustug).

. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jak réwniez nie planuje si¢ poniesienia wydatkéw w

roku nastgpnym na niefinansowe aktywa trwate zwigzane z ochrong srodowiska.

W roku sprawozdawczym nie wystapily zadne przychody ani koszty o nadzwyczajne;
wartosci, lub ktére wystapityby incydentalnie. Podatek dochodowy od operacji
nadzwyczajnych nie wystepuje.

IV. Gospodarka funduszem remontowym w zasobach Spéldzielni.

Gospodarka remontowa prowadzona byta w oparciu o stosowne plany przyjete przez Rade
Nadzorczg 1 wiasciwe regulaminy wewngtrzne w powigzaniu z obowiazujaca dla calej
Spoétdzielni strategia ekonomiczng. Roboty zwigzane z remontami budynkéw prowadzone byty
przez wykonawcoéw zewnetrznych, ktorzy do wykonania prac wylonieni zostali w drodze
przetargow. Czgs¢ robot nie zostata wykonana zgodnie z przyjetym planem remontéw na 2025
rok. Zabezpieczono Srodki finansowe na dokoriczenie tych robot w 2026 roku. Zakres finansowy

rocznych przychodéw i kosztéw funduszu przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczeg6lnienie Kwota w zl
L Przychody
1 bilans otwarcia na 01.01.2025 r. -85.470.37
2 odpis na lokalach mieszkalnych 1.409.497.69
3 odpis na lokalach uzytkowych — odrebna wilasnosé 2.773,18
4 odpis na lokalach uzytkowych — pozostatych w budynkach mieszkalnych 3.890.96
5 $rodki z pozytkow przeznaczone dla cztonkéw Spétdzielni 320.877.47
6 $rodki przeniesione na fundusz celowy -splata ocieplenia budynkéw -142.381,10
Razem przychody 1.509.187.83
IL Koszty

1 | remonty wykonane w calych zasobach Spéldzielni 651.194,15
Razem koszty 651.194,15
Przychody - Koszty 857.993,68
pozytki do wykorzystania w 2026 roku 367.922,36
Razem na 31.12.2025 r. 1.225.916,04
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V. Podsumowanie wynikéw dzialalnosci Spoldzielni za 2025 rok.
W 2025 roku udato sie podsumowa¢ mijajacy rok pozytywnymi wynikami i w dalszym stopniu
odnotowaé poprawe poziomu stanu technicznego i utrzymania zarzadzanych przez Spotdzielnig
zasobow mieszkaniowych. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie terminowo obstuguje
wymagalne zobowiazania finansowe i w opinii kontrahentéw oraz instytucji finansowych jest
wiarygodnym partnerem. Podsumowanie stanu finansowego Spoldzielni na dzien 31 grudnia
2025 roku przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Wyszezegdlnienie Kwota w zl
1. |niedobdr z catoksztaltu dziatalnosci (rozliczenia miedzyokresowe kosztow) -576.547,83
2. | wynik finansowy na dziatalnosci opodatkowanej (nadwyzka) 1.354.612,82
3. | wynik na funduszu remontowym 1.225.916,04
4. | Naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych i mediéw (zaleglosci czynszowe) -1.145.708,20
Stan $rodkéw finansujacych dzialalnos$é¢ biezgeg na 31.12.2025 . 858.272,83
VI. Zaleglo$ci w regulowaniu oplat eksploatacyjnych.

Biezaca mozliwo$é realizacji rzeczowych zadan planowych, jak i plynnos¢ finansowa
Spotdzielni jest uzalezniona od regularnosci optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
Spoldzielni. Niestety biezacg dzialalnos¢ i racjonalna gospodarke finansowg ogranicza
wystepujace zjawisko zadtuzen finansowych mieszkarnicow niezachowujgcych statutowych
terminéw wnoszenia oplat, badz wrecz uchylajacych si¢ od tego obowigzku — co zmusza
Spoldzielnie do siggania po rozne, czasem kosztowne dla samych zainteresowanych formy ich
windykowania. W roku obrotowym wykorzystywano na biezaco réznorodne prawnie dozwolone
instrumenty windykacji nalezno$ci oraz dziatania na drodze wewnatrzspoldzielczej, a takze
zewnetrzne formy dochodzenia nalezno$ci prowadzone na zlecenie Spoétdzielni.

W 2025 roku wystano 145 wezwan do zaptaty (79 w sprawie lokali mieszkalnych, 4 w sprawie
lokali uzytkowych i 62 w sprawie garazy) na faczng kwote 253.202,32 zt. Na podstawie uchwaty
nr 10/2024 z dnia 28 marca 2024 roku kosztami przygotowania i doreczenia wezwan do zaptaty
w 2025 roku obcigzone zostaly osoby zalegajace z optatami. Z tego tytutu w 2025 roku na konto
Spotdzielni wptyneto 2.320,00 zt.

W 2025 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie skierowata do Sadu tacznie 69
pozwéw o nakaz zaplaty zalegtosci w optatach eksploatacyjnych na taczng kwote 230.395,86 zt.
Na dzien 31 grudnia 2025 roku komornik sagdowy na zlecenie Spoétdzielni prowadzi 62 spraw o
wszczecie egzekucji w celu wyegzekwowania naleznosci oraz 7 wnioskéw o wszczecie
egzekucji z ograniczonego prawa rzecZowego.

W 2025 roku Spoétdzielnia podpisata 104 wniosk6w o przyznanie dodatku mieszkaniowego na
pokrycie cze$ci biezacych oplat z tytutu zajmowania lokalu mieszkalnego tj. o 29 wnioskow
wiecej niz w roku ubieglym. Z tego tytulu na rachunek bankowy Spéidzielni w 2025 roku
wplyneta kwota w wysokosci 114.523,63 zl.

Pomimo stosowania wielu form windykacji w 2025 roku odnotowano wzrost zalegtosci w
regulowaniu oplat za lokale mieszkalne o kwote 249.327,13 zt tj. 0 33,53%, wzrost zaleglosci w
regulowaniu oplat za lokale uzytkowe o kwote 10.555,16 zt tj. o 8,00% oraz wzrost zaleglosci w
regulowaniu oplat za garaze o kwote 1.687,63 zt tj. o 19,67% w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego.
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Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w regulowaniu optat eksploatacyjnych ogoétem:

Zaleglosci na dzien

el Sy, Dynamika

Ilo§¢ m-cy 31.12.2024 r. 31.12.2025 r. y 3

(%)
ilo$¢ kwota ilos¢ Kwota ilosé kwota
dluznikow w zl dtuznikow w zl dluznikow w 7l

<1 374 70 150,82 433 88 787,35 59 18 636,53 26,57%
1 109 | 121312,79 102 121 751,23 -7 438,44 0,36%
2 27 35 416,66 34 55 104,39 7 19 687,73 55,59%
3 14 23 679,98 20 19 688,56 6 -3991,42 -16,86%
4 4 6 075,17 8 22 758,77 4 16 683,60 | 274,62%
5iponad 5 52 627 502,86 57 837 617,90 5 210 115,04 33,48%
Razem 580 884 138,28 654 | 1145708,20 74 261 569,92 29,58%

W 2025 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie odnotowata wzrost zadluzen w
regulowaniu oplat eksploatacyjnych o 29,58% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Wskaznik zadtuzenia w relacji do rocznych przychodéw wyniost 6,8%.

Zaleglosci w regulowaniu optat eksploatacyjnych na przestrzeni lat 2008-2025:

9.00%
8,00%
7.00%
6.00%
5,00%

4.00%

WSKAZNIK ZADLUZENIA

3,00%
2,00%
1,00%

0,00%
2008 2009 201020112012 20132014 20152016 2017 2018 20192020 2021 2022 2023 2024 2025
ROK

Od zaleglosci w regulowaniu oplat naliczane i pobierane s3 odsetki ustawowe za nieterminowe
wptlaty, ktore na dzien 31.12.2025 roku wynosily 9,5% w stosunku rocznym. W okresie
sprawozdawczym Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie uzyskata przychod z tytulu
odsetek od nieterminowych wplat w wysokosci 83.736,41 z (z tego z lokali mieszkalnych
64.208,27 zt, z lokali uzytkowych 19.187,70 zt, z garazy 340,44 zI) co stanowi 7,3% ogolnej
kwoty zaleglosci w regulowaniu opfat.

Struktura udziatu poszczegélnych lokali w ogdlnym zadtuzeniu wobec Spéldzielni na dzien
31.12.2025 roku w ujeciu graficznym:
8
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lokale uzytkowe
12%

_ garaze
1%

Zadtuzenie w regulowaniu optat eksploatacyjnych w poszczegdlnych lokalach:

Lp. Lokale mieszkaniowe Zaleglo$¢ Roczne obcigZenia Zai:g';:ﬁci
1 | Stan na 01.01.2025 rok 743.600,68 14.515.861,63 5,12
2 | Stanna31.12.2025 rok 992.927,81 15.589.317,68 6,37
. A ZalegloSci
Lp. Lokale uzytkowe Zaleglo$é Roczne obcigzenia w %
1 | Stanna 01.01.2025 rok 131.956,20 1.008.161,23 13,09
2 | Stan na31.12.2025 rok 142.511,36 1.077.990,14 13,22
Lp. Garaze Zaleglo$¢ Roczne obcigzenia Zalv:gol/:écl
1 | Stan na 01.01.2025 rok 8.581,40 178.180,42 4,82
2 | Stan na 31.12.2025 rok 10.269,03 176.466,96 5,82

Analiza wskaznikowa bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za 2025 rok.

e  Wskaznik pltynnosci biezgcej — aktywa obrotowe/zobowiazania krotkoterminowe

2024 rok = 5.568.475,39/4.991.265,36 = 1,12
2025 rok = 6.884.645,08/6.061.335,30 = 1,14

Wskaznik plynnosci biezacej przekracza wielkos¢ 1, uznawang w literaturze ekonomii
zarzadzania za normatywny wskaznik pozwalajacy na terminows zaplate wszystkich
zobowiazan z tytulu dostaw rob6t i ustug. Interpretacja tego wskaznika stanowi, ze
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie posiada peing zdolno$¢ platnicza i nie
wystepuja zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania przez Spétdzielnig dziatalnosci w

latach nastepnych.

e  Wskaznik ptynnosci gotowkowej — srodki pienigzne/zobowiazania krétkoterminowe

2024 rok = 3.887.734,87/4.991.265,36 = 0,78
2025 rok = 4.960.800,63/6.061.335,30 = 0,82

Wskaznik plynnosci gotéwkowej w granicach 1 pozwala na terminowg zaptate wszystkich
zobowiazan z tytutu dostaw robét i ustug.
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o Wskaznik obrotu naleznosci w dniach — naleznosci krotkoterminowe/przychody ze
sprzedazy x 365 dni

2024 rok = 1.014.676,40/15.159.528,11 x 365 dni = 24 dni
2025 rok = 1.283.607,75/16.380.975,29 x 365 dni = 29 dni

Wskaznik obrotu naleznosci w dniach wynoszacy 29 dni $wiadczy o dobrej ptynnosci
finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

e Wskaznik obrotu zobowigzan w dniach — zobowigzania krétkoterminowe/przychody ze
sprzedazy x 365 dni

2024 rok = 4.991.265,36/15.159.528,11 x 365 dni = 120 dni
2025 rok = 6.061.335,30/16.380.975,29 x 365 dni = 135 dni

Wskaznik obrotu zobowigzan krétkoterminowych (biezacych) w dniach okresla, ile
przecigtnie dni uptywa od momentu powstania zobowigzan biezacych do momentu ich
splaty. W 2025 roku w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie odnotowano wzrost
tego wskaznika. Wysoki wskaznik rotacji zobowigzan w dniach méwi o poprawie ptynnosci
finansowe;.

e Wskaznik trwalosci struktury finansowania — fundusz wtasny/suma bilansowa

2024 rok = 13.525.813,25/18.529.547,78 = 73%
2025 rok = 13.128.950,54/19.266.715,35 = 68%

Wysokie wartosci tego wskaznika oznaczaja wyzszy stopiefi bezpieczenstwa finansowego.
*  Wskaznik zadtuzenia ogétem — zobowiagzania ogétem/aktywa ogdlem

2024 rok = 5.003.734,53/18.529.547,78 = 0,27
2025 rok = 6.137.764,81/19.266.715,35 = 0,32

Wskaznik zadtuzenia ogétem okresla udzial zobowigzan w finansowaniu majatku jednostki.
Niski poziom wskaznika wynoszacy 0,27 $wiadczy o samodzielnosci finansowej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie i wiarygodnosci kredytowe;.

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dziatalnosci Spétdzielni
wskazuje na utrzymanie w 2025 roku dobrej i stabilnej gospodarki finansowej. Wszystkie
wskazniki plynnosci finansowej ksztaltuja si¢ na poziomie optymalnych wielkosci, co gwarantuje
stabilnos¢ finansows i biezacg wyplacalnos¢ Spoldzielni, swiadezy to o wlasciwym zarzadzaniu
majatkiem Spotdzielni. Wysoki udzial funduszu wlasnego w strukturze pasywéw swiadczy o
niezaleznosci Spoéldzielni i wysokim stopniu samodzielnosci finansowe;.

VIIL

Zatrudnienie i fundusz plac.

Na dzien 31.12.2025 roku w Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie zatrudnionych byto 17
0s6b z czego 16 0s6b na pelny etat i 1 osoba na pot etatu:

L Liczba zatrudnionych wg stanu Z tego:
Wyszczegoblnienie na koniec roku obrotowego w

p- etatach kobiety meZczyzni

Ogolem z tego: 16,5 7,5 9,0
Pracownicy na

1 | stanowiskach 10,0 7,0 3,0
nierobotniczych

a) zarzad 2,0 2,0 0,0

b) pracownicy biurowi 4,0 4,0 0,0

) pracownicy biurowi - 4,0 1,0 3,0

GZM

5 Pracow:nicy na 6,5 0.5 6,0
stanowiskach
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| robotniczych
a) konserwatorzy 6,0 0,0 6,0
b) sprzataczka biurowa 0,5 0,5 0,0
Zatrudnienie w uje¢ciu graficznym:
sprzataczka
biurowa
3%
Wykonanie funduszu ptac ogdtem w 2025 roku wyniosto 91% planu z tego:
- Osobowy fundusz plac:
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac w zl ]
Al . Wykonanie
Wyszczegélnienie | [ 2
Plan Wykonanie Plan Wykonanie w %
Zarzad 3,00 2,92 338.000,00 300.273,57 89%
Pracownicy biurowi 8,00 7,08 584.208.,00 525.236,45 90%
Konserwatorzy 7,00 6,92 524.278,00 485.595,62 93%
Sprzataczka biurowa 0,50 0,50 33.200,00 33.123,10 100%
Razem 18,50 17,42 1.479.686,00 1.344.228,74 91%

Wykonanie osobowego funduszu ptac uwzglednia wyptate jubileuszy dla dwoch pracownikow oraz

wyplate ekwiwalentu za niewykorzystany urlop i odprawe emerytalng dla jednego pracownika
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

- Bezosobowy fundusz plac — diety i inne prace zlecone:

Liczba czlonkéw Rady .
Wyszczego6lnienie Nadzorczej Sz Dl A ::0;: L
Plan Wykonanie Plan Wykonanie
diety 9 9 78.388,80 78.388,80 100%
inne prace zlecone X X 10.000,00 0,00 0%
Razem 9 9 88.388.80 78.388,80 89%

Wysokos¢ diet przewodniczgcego i cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z § 57 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalonego przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 12/2018 z
dnia 08-09 czerwca 2018 roku, zmienionego uchwatg nr 9/2024 z dnia 7-8 czerwca 2024 roku,

uzalezniona jest od wysokosci minimalnego wynagrodzenia, ktore w 2025 roku wynosito 4.666,00
zt brutto.

Kwoty diet brutto w 2025 roku ksztattowaty si¢ nastepujgco:

przewodniczacy Rady Nadzorczej
cztonek Rady Nadzorczej

20% minimalnego wynagrodzenia
15% minimalnego wynagrodzenia.
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Wysokos¢ sredniego miesigcznego wynagrodzenia pracownikéw Spétdzielni w 2025 roku bez
jubileuszy, odprawy emerytalnej i ekwiwalentu za niewykorzystany urlop uksztattowata sie na
poziomie 69% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j, ktére wynosito 8.903,56 zt.

Srednie wynagrodzenia pracownikéw Spoldzielni przedstawiono w tabeli ponizej:

Osobowy fundusz plac
Wysz Glnieni ieni
bl i Wykonanie Zatr:(::;leme Srednia placa
Zarzad 300.273,57 2,92 8.569,45
Pracownicy umystowi 519.570,17 7,08 6.11547
Konserwatorzy 474.683,62 6,92 5.716,32
Sprzataczka biurowa 31.242,10 1,00 2.603,51
Razem 1.325.769,46 17,92 6.165,22

Wykonanie osobowego funduszu ptac w 2025 roku pracownikéw Spéldzielni w ujeciu graficznym:

sprzataczka biurowa

Pozostale informacje.

1.

Wynagrodzenia z zysku, wplacone lub nalezne osobom wchodzgcym w sklad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujgcych Spétdzielni za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzan wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze nie
Wystepuja.

. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, nie wystepujg informacje o przychodach

1 kosztach z tytutu bledow popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym
na kapitat (fundusz) wiasny.

. W Spoldzielni nie wystgpily znaczace zdarzenia gospodarcze, ktére nastapity po dniu

bilansowym i nie bylyby uwzglednione w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, w
zwigzku z czym nie ma tez informacji o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz
wynik finansowy Spétdzielni.

. W roku sprawozdawczym nie wystapily istotne zmiany zasad polityki rachunkowosci, w tym

metod wyceny aktywoéw i pasywow oraz zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego, ktére wywieraly by istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy Spoldzielni oraz wplyw na zmiany w kapitale (funduszach) wlasnym.

. Informacje liczbowe przedstawione we wszystkich elementach sprawozdania finansowego,

zapewniajg porownywalnos$¢ danych sprawozdania za rok poprzedzajacy, ze sprawozdaniem
za rok obrotowy.
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6. W roku sprawozdawczym w Spotdzielni nie wystapily przedsiewziecia, ktére podlegatyby
konsolidacji.

7. W roku sprawozdawczym w Spétdzielni, nie wystapity zdarzenia gospodarcze i transakcje z
jednostkami powigzanymi.

8. Spoldzielnia nie posiada w zadnej jednostce gospodarczej, co najmniej 20% udziatow w
kapitale lub ogdlnej liczbie glosow w organie stanowigcym jednostki.

9. Spoétdzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym i nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz nie korzysta ze zwolnien lub wylaczen w tym zakresie — nie
dotyczy Spétdzielni.

10. W okresie sprawozdawczym nie nastgpitlo polaczenie Spétdzielni z innymi podmiotami
gospodarczymi.

11. W dzialalnosci Spoétdzielni nie wystepuja zadne niepewnosci i zagrozenia, co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w kolejnych okresach sprawozdawczych.

12. Wszystkie informacje, ktore moglyby w istotny sposob wplyna¢ na ocen¢ sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spétdzielni, zostaty zawarte i oméwione w
poszczegblnych elementach sprawozdania finansowego.

13. Dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czescia sprawozdania finansowego
za 2025 rok.

Sporzadzita: Justyna Dec

Z-ca PREZESA i CZt K RZApJ Z-E(::a PREZE;A;& ;
ds. Ekongmicznyc (ij% rzﬁij ds. Ekongmicznych
31' 03' 2026 fAQ 31- 03. 2026 Jézefa Bara# "ka _Z\;Fv@Dev

JustynaDec
(Z-ca Prezesa Zarzqdu ds. ekonomicznych) (Czionkowie Zarzqdu Spéldzielni)
(data i podpis) (data i podpis)

13



sadf pudisnyp

Eam nfaz
;icg@; “sp %\
YSAZHYd 82-Z :c.qm 022 93(] vuAISn[ ‘epzpbziodg

19707 €0"9T BIUp ‘BPMY BMON

AMOSNVNIA
VAMALMY| €
ATIVAULODNTA
ANMVUL I
00°0 96°S8€ 8€ 96°S8E 8€ 96°S8E 8€ 96°S8€ 8€ ANTVINALVINAIN| €
1IDSOLIVM
00°0 09797 S 09C9C S —eoanN S 09°29T § Sfema} DpoIs suurf g
00°0 00°0 00°0 —cod 00°0 npodsuen pjpois| 2
LI'90T 1T 00°9€h 79 0TTIE € 08°¢Z1 66 LITHY €L LITV €L auzouyod) eiuazpezimn| p
00°0 £T°009 95€ £€T%70995¢  JETH09 9S€ £2°%09 95€ Jmopngy 5
9€689 859 6  |90°L8L T8 81 69°T9Y SL SL018 9SY 00°6EY OFF 81 JTH*ILY 08F 8T |SS°LES 6C1 L6°€10 019 8T Mudpng| q
bS‘9L0 099 T [¢849S 810 1 81V61 SS v9°0LE €96  JIETPIBLIE [EHiELY 1T 6LV11 069 € munis gsouserm
pL'0SS €F 8L°700 92 TETO 1 9%°096 ¥ TS°ES8 69 T5'€S8 69 31ueMONIAZN 215AZ0dIMm | &
PLPLITILT |PI°OTE9E0 I 79°S06 T 05°9€Z 9 97°686 86 88v6Y 8PL €  |ECLY 11 1£°896 65L € WAy M “Aunid
LT0LO0 T8E TT |£0°0TH 78T 0T 1€°89¢ 8L SH'6S€ 918 68°81¥ +¥8 61 JOC°08Y +99 T€ [86°010 I¥I (000 00°0 8T°I6¥ S08 € TIVAUL DIdOYS| 1
PFOUSEI *¢ ldziuod asousefm FRIEEEES
uqdapo m 005°€ 1ot . ! duez (ndnyez)
1250)1BM 0 a1uzo0a tuqdapo m
‘reyzsyaz.ad -eyazad | 1fa£)somun
0)33u eloepimy] ogafemn eyjpods| (eloezkyiowe) ‘eyzsyazad = ’
VA od od 74 o npmA) z od |
IS0LIBAA aIudZIoOWN JIuUAZIOWN od 19503.08M AL dry
guoziowm (o of Farsy -edpoatu |1503.18M 31U
‘BAsyAm pa: i ‘zepazids| -azsydimz
vruazsloiuuz BIUIZSHIIMZ erudzsioruwz
AINTZIOINN ATIVAILL DIdOdS
MOY ST0T VZ

HOAMONINYALOONTA HOVLOALSAMNI M ZVHO HOANAVI I HOANTVIIALVIWAIN HOVIDOSOLIVM M ‘HOATVAUL HOVIAOUS M NVIINZ STINVZ AMOIQDAZIZS

YOI GZOT ¥z d1zpny [BMON m [omorueyzsann
1upaizpjodg o8amosueulj eruepzomerdg
[amosjzepop 1foeuniojut op | Ju yuzokpez




