UCHWALANr1/2026

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
Z dnia 26-27 czerwca 2026 roku.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie z dziatalnosci w 2025 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spoétdzielcze
(tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 521), art. 49 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 522, 640) oraz § 31 ust. 1 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwata nr 12/18 w dniach 08-09 czerwca 2018 roku
zmienionego uchwatg nr 9/2024 z dnia 7-8 czerwca 2024 roku i § 6 ust.1 Regulaminu
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie wprowadzonego na
mocy uchwaty nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie z dnia 7-8 czerwca 2019 r., Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej w
Nowej Rudzie uchwala co nastepuje:

§1
1. Zatwierdza sie sprawozdanie Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

z dziatalnosci w 2025 roku.
2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
llo§¢ gtosow za podjeciem uchwaty: é? ¢
llo$¢ gtoséw przeciw podjeciu uchwaty: ....‘?,. =
llos¢ gtosdw wstrzymujacych sie: 'O//
Sekretarz Prezydium Przewodpiczagy Prezydium
Waln Zgromadzenia Walnégo Za,«yomadzenia

(czytelny podpis) (czytelny podpis)




Spoéldzielnia Mieszkaniowa
w Nowej Rudzie

Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci w 2025 roku,
realizacja wnioskéow z Walnego Zgromadzenia,

oraz zamierzenia na 2026 rok.

Nowa Ruda, marzec 2026 roku.




SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAEALNOSCI W 2025 ROKU ORAZ ZAMIERZENIA NA 2026 ROK

Sprawozdanie z dziatalno$ci w 2025 roku.

I. Struktura iloSciowa i stan prawny gruntéw Spétdzielni.
1. Struktura iloSciowa gruntow.

Powierzchnia gruntéw
Lp. Rodzaj nieruchomosci w hektarach na koniec roku

- 2024 2025 N

1 | Mieszkaniowe | 9,6477 9,6477

2 | Garaze _ 2,3034 2,3034

3 | Pawilony i budynki handlowo-ustugowe | 0,6366 | 0,6366

4 | Budynki zaplecza techniczno-gospodarczego 0,6706 0,6706

5 | Drogi i chodniki ogélnoosiedlowe - 0,8958 0,8958
6 | Dziatki niezabudowane _ 1,1128 1,1128 |

Razem 15,2669 15,2669

2. Stan prawny gruntow.

Stan Powierzchnia gruntéw w ha
na koniec roku | wtasnos¢ | uzytkowanie wieczyste | nieuregulowany razem
2024 13,2088 _ 1,4671 0,5910 15,2669
| 2025 _ 13,2088 | 1,4671 0,5910 15,2669

Wszystkie grunty bedace wtasnoscig Spétdzielni oraz bedgce w uzytkowaniu wieczystym Spot-
dzielni posiadajg urzadzone ksiegi wieczyste.

Wszystkie nieruchomoéci zabudowane budynkami mieszkalnymi i garazami stanowig wia-
snos¢ Spotdzielni. Spétdzielnia posiada na wtasno$é réwniez niektdre nieruchomosci zabudo-
wane drogami i chodnikami ogélnoosiedlowymi.

Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowo-ustugowymi, budynkami zaplecza tech-
niczno-gospodarczego, dziatki niezabudowane oraz cze$¢ nieruchomosci zabudowanych dro-
gami i chodnikami, znajdujg sie w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni.

Jedyng nieruchomoscig, ktéra nie posiadata na koniec 2025 roku uregulowanego stanu praw-
nego byta baza biurowo-magazynowa Spoétdzielni w Nowej Rudzie-Stupcu przy ul. Wojska Pol-
skiego 2a.

Z uwagi na nieponoszenie kosztéw z tytutu podatku od nieruchomosci gruntowej do konca
2012 roku nie byty podejmowane przez Zarzad Spétdzielni zadne dziatania zwigzane z uregu-
lowaniem stanu prawnego tej nieruchomosci.

W 2013 roku skierowany zostat do Sagdu Rejonowego w Ktodzku wniosek o stwierdzenie na-
bycia z mocy prawa przez Spétdzielnig, prawa wtasnosci gruntu, na ktérym znajduje sie ww.
baza biurowo-magazynowa, poprzez zasiedzenie w ztej wierze przez okres 30 lat.

W maju 2014 roku zapadt w powyzszej sprawie wyrok oddalajgcy wniosek Spotdzielni. Sad w
uzasadnieniu wskazat, Ze istotnie Spétdzielnia w ztej wierze wiadata przedmiotowym gruntem,
jednakze nie byta ona posiadaczem samoistnym, lecz posiadaczem zaleznym.

W chwili obecnej SM ,G6rnik” dochodzi od naszej Spotdzielni przed Sadem Okregowym w
Legnicy odszkodowania za bezumowne korzystanie z jej terenu, na ktérym znajduje sie baza
biurowo-magazynowa w Stupcu za okres od kwietnia 2013 roku do kwietnia 2014 roku w kwo-
cie 72.929 zt. Postepowanie to w chwili obecnej jest zawieszone, gdyz Spétdzielnia Mieszka-
niowa w Nowej Rudzie wniosta pozew do Sadu Rejonowego w Ktodzku o przywrdcenie praw
do spornej nieruchomosci.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI W 2025 ROKU ORAZ ZAMIERZENIA NA 2026 ROK

W dniu 17 grudnia 2019 roku zapadt wyrok Sadu Rejonowego w Ktodzku, zgodnie z ktdrym to
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie jest uzytkownikiem wieczystym spornego terenu.
Wyrok ten jest nieprawomocny, gdyz Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Gornik” wniosta apelacje do
Sadu Okregowego w Swidnicy.

W przypadku oddalenia apelacji pozew Spdtdzielni ,Gornik” o odszkodowanie za bezumowne
korzystanie ze spornego terenu zostanie oddalony.

W ponizszej tabeli przedstawiono szczegotowy wykaz wszystkich nieruchomosci, ktére stano-

wity na koniec 2025 roku wtasnos¢ Spétdzielni.

S : =
Lp. Adres Zabudowa dziatki Nemer | obreb | AM i F ki
1 |Przechodnia4-6-8 |garaze 5275 3-NowaRuda | 16 | 167/1 348
2 |Przechodnia 4-6-8 | budynek mieszkalny 20 150 | 3-Nowa Ruda | 16 167/4 915
. 3 |Polna garaze k. cmentarza 6 304! 3-Nowa Ruda | 17 | 187/3 113
4 | Polna garaz k. cmentarza 6 304 | 3-Nowa Ruda | 17 187/5 20
5 | Polna S garaze k. cmentarza | 6 304 3-Nowa Ruda | 17 187/6 227
6 |Polna plac garazowy 6 304 | 3-Nowa Ruda | 17 18717 848
7 |Polna podjazd do garazu 6304 | 3-Nowa Ruda | 17 187/8 11
8 |Polna teren niezab. przy garazu 6304 | 3-Nowa Ruda | 17 187/9 8
9 | Polna garaz k. cmentarza 6 304 | 3-Nowa Ruda | 17 | 187/11 26
10 | Polna garaze k. cmentarza 6 304 | 3-Nowa Ruda | 17 187/12 186
11 | Szpitalna 4 nie zabudowana 4713 | 3-Nowa Ruda | 17 193/1 809
12 | Szpitalna 4 budynek mieszkalny 22 076 | 3-Nowa Ruda | 17 193/2 2238
| 13 | Szpitalna 3 budynek mieszkalny | 22 077 | 3-NowaRuda | 17 | 193/3 1469 |
14 | Krancowa garaze | 4527 3-Nowa Ruda | 17 200/9 161
| 15 |Krancowa2-4-6 | budynek mieszkalny 21 326 | 3-Nowa Ruda l 17 | 200/11 1582
16 | Krancowa 2-4-6 plac pomiedzy budynkami | 20210| 3-Nowa Ruda ‘ 17 | 200/12 106
17 | Kraficowa 8-10 budynek mieszkalny | 21327| 3-NowaRuda | 17 | 200/13 1002 |
18 | Piastowskie 4 budynek mieszkalny 21319| 3-Nowa Ruda | 17 | 230/6 3076
| 19 | Piastowskie 3 kbud'ynek mieszkalny 21318 | 3-Nowa Ruda | 17 | 23007 3334
| 20 | Piastowskie 2 | budynek mieszkalny 21317| 3-NowaRuda | 17 | 230/8 1973
| 21 | Piastowskie 2 ] fniezabud. k. bud. nr2 20 175| 3-Nowa Ruda | 17 230/9 1076
| 22 | Piastowskie 1 | budynek mieszkalny 21316 | 3-Nowa Ruda | 17 | 230/10 1756
23 | Piastowskie 1-4 chodnik pieszy | 20175| 3-Nowa Ruda | 17 | 230/11 200 |
24 | Piastowskie 6 budynek mieszkalny J 19 211 | 3-Nowa Ruda | 17 | 232/9 2626
25 | Piastowskie 5 budynek mieszkaTy | 21744 3-NowaRuda | 17 | 232/10 2 667
26 | Piastowskie 16 budynek mieszkalny 6 392 | 3-Nowa Ruda | 17 239 1042
27 |Nowe A budynek mieszkalhl_ . 21202 | 3-Nowa Ruda | 17 877 4 490
| 28 | Piastowskie 7 budynek mieszkalny 16 046 | 3-Nowa Ruda | 17 878 2394
| 29 | Piastowskie 11 | budynek mieszkalny 6 849 | 3-Nowa Ruda | 17 879 2075
30 | Piastowskie 12 | budynek mieszkalny 21373 | 3-Nowa Ruda | 17 880 1159
| 31 (A Fredry 55 igaraZe 4 559 | 3-Nowa Ruda | 18 264/1 200
32 | A Fredry 55 budynek mieszkalny 20 208 | 3-Nowa Ruda | 18 26412 3039
33 | A. Fredry | garaze . 4 559 | 3-Nowa Ruda | 18 264/3 | 620
34 | A. Krajowej garaze - 22 260 l 3-Nowa Ruda | 20 416/1 84
35 A Krajowej 6-8 budynek mieszkalny | 20 138:_ 3-Nowa Ruda | 20 416/2 | 717
36 | A. Krajowej garaze 3883 | 3-Nowa Ruda | 20 416/3 118
37 | XXX-lecia 6 budynek mieszkalny | 20192 7-Stupiec 6 53/11 4 405
38 ]XXX-Iecia 14 budynek mieszkalny a 20191 | 7-Stupiec 6 53/19 5910
39 XXX-lecia 8 budynek mieszkalny 20423, 7-Stupiec | 6 53/44 5635
40 IXXX-Iecia 11 budynek mieszkalny 20 188 | 7-Stupiec | 6 ] 53/60 1185
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Lp. Adres Zabudowa dziatki N}lir\;:ler Obreb AM Z‘:i;ﬁ:- [P :1\!]
| 41 | XXX-lecia 5 | budynek mieszkalny 21348| 7-Stupiec 6 | 53/79 3495
42 | XXX-lecia 1 l budynek mieszkalny 21 344 7-Stupiec 6 53/80 839
43 | XXX-lecia 2 ' budynek mieszkalny 21 345 7-Stupiec 6 53/81 1490
44 | XXX-lecia 1-5 chodnik pieszy | 20190 7-Stupiec 6 53/82 2092
45 | XXX-lecia 3 budynek mieszkalny | 21346 7-Stupiec 6 53/83 1185
46 | XXX-lecia 4 budynek mieszkalny | 21347 | 7-Stupiec 6 53/84 929
47 | XXX-lecia7 budynek mieszkalny 21914 | 7-Slupiec— 6 86/2 3201
48 | XXX-lecia 13 budynek mieszkalny 21765 7-Stupiec 6 86/3 4 884
49 | XXX-lecia 15 budynek mieszkalny 21 325 7-Stupiec 6 | 891 2 575
50 | XXXclecia 12, 15 ggﬁggg'm’g? PAYPU | 20189 7-Supiec | 6 | 892 976
| 91 | XXX-lecia 12 budynek mieszkalny 21324 7-Stupiec | 6 89/3 569
52 | XXX-lecia 15 g;g‘k’ggﬁ'iﬁﬁﬁ‘;d bU- | 50189 7-Stupiec | 6 | 89/4 387
53 [ XXX-lecia garaz koto parkingu 21759 | 7-Stupiec 6 94/2 18
54 | XXX-ecia garaze za punktowcami 18 216 7-Stupiec 6 95 5429
55 | XXX-lecia garaze przy bud. nr 14 8 743 7-Stupiec 6 96 693
56 | XXX-lecia garaze kolo torow 21759 7-Stupiec 6 971 7343
57 | XXX-lecia garaze koto parkingu 21759 7-Stupiec 6 97/2 1043
58 | XXX-lecia garaz koto parkingu 21759 7-Stupiec 6 97/3 39
59 | Woj. Polskiego garaze pod nasypem 22 262 7-Stupiec 13 17113 3822
60 | Woj. Polskiego garaze przy drodze 22 263 7-Stupiec 13 17/16 566
61 | Woj. Polskiego drogi i chodniki 22 024 | 7-Slupiec 13 17/19 5303
62 | Woj. Polskiego niezabud. koto bud. nr 5 22 026 7-Stupiec 13 17/21 635
63 | Woj. Polskiego 7 budynek mieszkalny 22 027 7-Stupiec 13 17/22 3779
64 | Woj. Polskiego 5 budynek mieszkalny 22 028 7-Stupiec 13 17/23 3378
65 | Woj. Polskiego 4 budynek mieszkalny 22 029 7-Stupiec 13 17/24 3240
| 66 | Woj. Polskiego 2 budynek mieszkalny 22 030 7-Stupiec 13 17/25 2224
67 | Woj. Polskiego 1 budynek mieszkalny 19 870 7-Stupiec 13 17/26 2816
68 | Woj. Polskiego 6 budynek mieszkalny 22 031 7-Stupiec 13 17/27 3682
| 69 | Woj. Polskiego 3 budynek mieszkalny 22 032 7-Stupiec 13 17/28 3 602
70 | Woj. Polskiego ogrodki dziatkowe 22 261 7-Stupiec 13 17/29 520
71 | Woj. Polskiego garaze przy dziatkach 22 261 7-Slupiec ] 13 17/30 863
72 | Woj. Polskiego garaz przy dziatkach 22 261 7-Stupiec 13 17/31 42
73 | Woj. Polskiego ﬁgﬁgmgg il 18555 7-Supiec | 13 | 682 96
74| Woj. Polskiego gf::ubr‘i‘r";wa“a kolobu- | 18555 7-Supiec | 13 | 68/4 279
75 | Woj. Polskiego Z:‘:‘\;sfnza pawrensnihian: = g5zl 7 cliniec | 13|« 6815 98
76 | Woj. Polskiego garaze 4 907 7-Stupiec 13 207 206
Razem 132 088

W ponizszej tabeli przedstawiono szczegdtowy wykaz wszystkich nieruchomosci, ktore na ko-
niec 2025 roku znajdowaty sie w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni.

Lp. Adres Zabudowa dziatki Numer | obreb | AM ikt [P o
1 [ul. Teatralna 11 pawilon handlowy 4825 | 3-Nowa Ruda | 17 230/18 2719
2 | 0s. XXX-lecia 16 pawilon handlowy 18 299 7-Stupiec 6 53/94 993
3 |os. XXX-lecia niezabud. k. bud. nr 13 7 873 7-Slupiec 6 87 4230
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Lp. Adres Zabudowa dzialki Numer | Obreb | AM pls [P b
4 | 0s. XXX-lecia niezabud. k. bud. nr 13 7873 7-Stupiec 6 88 3473
ul. Woj. Polskiego] wymiennikownia 21854  T7-Slupiec | 13 1717 796
ul. W_o-j. Polskiego 2 | pawilon handlowy 17 906 [ 7-Stupiec 13 21126 | 2 460
) Razem 14 671

W ponizszej tabeli przedstawiono nieruchomosé, ktéra na koniec 2025 roku nie posiadata ure-

gulowanego stanu prawnego.

- s Numer Numer Pow.

Lp. Adres J' Zabudowa dziatki KW Obreb AM dziatki [m2]
[_ 1 | Woj. Polskiego 2a byta baza SM + tgka J 10 272 7-Stupiec 13 68/6 | 5910
Razem 5910

3. Zmiany stanu iloSciowego gruntéw.

W 2025 roku nie nastgpity zmiany w stanie ilosciowym gruntéw Spétdzielni Mieszkaniowej w
"y Nowej Rudzie w stosunku do 2024 roku.

Il. Struktura iloSciowa budynkéw oraz stan prawny lokali mieszkalnych i uzytkowych znaj-
dujacych sie w budynkach Spétdzielni.

1. Struktura ilosciowa budynkéw mieszkalnych i uzytkowych.

e W 2025 roku Spéfdzielnia zarzadzata 38 budynkami mieszkalnymi, w ktérych znajdowato
sie 2029 mieszkan o tgcznej powierzchni 90.303,49 m?.

WYKAZ BUDYNKOW MIESZKALNYCH
Lp. Adres Iloéé' 'Iloéé ’ Povyierzch(\ia
- | budynkéw mieszkarn mieszkan
1 | os. Piastowskie g . 10 515 21 608,31
2 | ul. Kraricowa 2| 75 2 887,94
3 | ul. Szpitalna | 2 1204 4 554,04
4 | os.Nowe A 1 45 | 2 515,91
| 5 |ul Przechodnia 1 24 ' 1384,17 |
6 ul. A. Krajowej - 1 15 696,52ﬁ
7 | ul. Fredry R 30 1 263,28
8 | os. Wojska Polskiego N 555 22 026,93
9 | os. XXX-lecia i 13 650 | 33 366,39 |
Razem 38 2029 90 303,49
e llos¢ os6b zamieszkatych w zasobach Spétdzielni.

I Stan na koniec roku | 2024 2025
I!oéé 0s6b zamieszkatych w zasobach Spétdzielni , 2964 | 2912
Srednia ilo§¢ osdb zamieszkatych w lokalu mieszkalnym 1,46 1,44

e Statystyka zasiedlenia mieszkan.
Pow. mieszkania llo&é mieszkars Sredni_a ilos¢ os6b IIo_éé osoéb _|Ioéc’: ]
[m?] zamieszkatych zamieszkatych | mieszkan
20-30 177 8,72% 0,88 0 251
30-40 492 | 24,25% 1,21 1 948
40-50 858 | 42,29% 1,44 2 611
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Pow. mieszkania fL , Srednia ilo$¢ osdb llo&é oséb llosé
[m?] llos¢ mieszkar) zamieszkatych zamieszkatych | mieszkan
50-60 353| 17,40% 1,80 3 145
60-70 137 6,75% 1,89 4 63
70-80 8 0,39% 2,25 5 11
80-90 4 0,20% 3,00 6 0

Razem 2029 ~100% 1,44 Razem 2029

e W budynkach mieszkalnych znajduje sie dziewie¢ lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni

475,97 m?,
WYKAZ LOKALI UZYTKOWYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Lp. Adres llos¢ lokali Powierzchnia lokali
1 | os. Wojska Polskiego 4 1 27,40
2 | os. Wojska Polskiego 7 1 10,96
3 | 0s. XXX-lecia 6 1 30,72
4 | o0s. XXX-lecia8 1 54,44
9 | o0s. XXX-lecia 13 11 54,48
6 | os. XXX-lecia 14 2 175,21
7 | 0s. XXX-lecia 15 s 1 37,30
8 | Radkéw, Rynek 29 1 85,46
Razem 9 475,97

e Spoidzielnia posiada w swych zasobach ponadto trzy pawilony handlowe, w ktérych znaj-
duja sie 23 lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni 2.526 m2.

WYKAZ LOKALI UZYTKOWYCH W PAWILONACH HANDLOWYCH

Lp. Adres llo¢ lokali Powierzchnia lokali
1 | ul. Teatralna 11 11 1 267,50
| 2 | ul. Wojska Polskiego 9 951,59
|3 | os. XXX-lecia 16 3 i 306,91
Razem 23 2 526,00

Ogotem w zasobach Spétdzielni znajduja sie 32 lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni
3.001,97 m2.

e Spotdzielnia posiada w swych zasobach ponadto dziatki gruntowe zabudowane boksami
garazowymi na samochody osobowe w ilosci 517 szt., o tacznej powierzchni uzytkowej
8.510,08 m? oraz dwa garaze znajdujgce sie w podpiwniczeniu budynku mieszkalnego przy
ul. Przechodniej 4-6-8 o facznej powierzchni 15,60 m?2.

WYKAZ EARAZY W ZASOBACH SPOLDZIEL_I\H_ MIESZK_ANIOWEJ 'l
Lp. Adres llos¢ garazy Powierzchnia
najem | spoidz. | odrebna razem uzytkowa
wiasn. wlasnosé

1 | ul. Polna 0 28 1 29 469,95

2 | ul. Krancowa 2-10 0 4 0 4 62,24
3 |ul.Przechodnia468 | 0| 1 5 6 107,10
4 | ul Amii Krajowej 68 | 4 3 o 7 124,52
5 | ul. Aleksandra Fredry55 | 0 6| 5 11 175,31

6 | 0s. XXX-lecia 17 260 | 26 303 | 5 093,52

i 7 | os. Wojska Polskiego 1 149 7 157 2 493,04
Razem 22 451 44 517 8 525,68
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2. Struktura prawna lokali znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych.

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w zaso-
bach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie ze wskazaniem powierzchni uzytkowych tych
budynkéw oraz iloéci lokali (mieszkalnych i uzytkowych), z podziatem na lokale niewyodreb-
nione oraz lokale, dla ktérych ustanowiona zostata odrebna wtasno$¢, wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2025 roku.

llos€ lokali
Lp. Adres Rl _ udziat %
uzytkowa niewyodr. | wyodrebn. | razem lokali
wyodrebn.

1 |NowaRuda A. Krajowej6-8 781,22 10 5| 29,56% 29,56%
2 |NowaRuda Fredry 55 1 339,23 8 22| 76,16% 76,16%
3 |NowaRuda Krancowa 2-4-6 1913,05 36 11| 23,38% 23,38%
4 |NowaRuda Krancowa 8-10 1 355,13 23 7| 25,62% 25,62%
5 |NowaRuda NoweA 3013,98 12 34| 73,00% 73,00%
6 |NowaRuda Piastowskie 1 1 598,01 20 11| 36,34% 36,34%
7 [NowaRuda Piastowskie 2 2 034,87 36 10| 23,03% 23,03%
8 |NowaRuda Piastowskie 3 3 168,11 53 25| 30,74% 32,25%
9 [NowaRuda Piastowskie 4 3193,19 49 29| 37,97% 37,97%
10 [Nowa Ruda  Piastowskie 5 2 893,31 44 18| 28,14% 28,14%
11 [Nowa Ruda Piastowskie 6 2 896,48 41 21| 34,99% 34,99%
12 |Nowa Ruda Piastowskie 7 2 106,34 23 23| 51,78% 51,78%
13 |Nowa Ruda Piastowskie 11 1 930,70 26 15| 37,58% 37,58%
14 |Nowa Ruda Piastowskie 12 1919,13 28 14| 34,25% 34,25%
15 [Nowa Ruda Piastowskie 16 2 150,47 35 11| 25,26% 25,26%
16 |Nowa Ruda Przechodnia 4-6-8 1 586,80 12 14| 50,42% 50,42%
17 |Nowa Ruda Szpitalna 3 2 407,59 33 28| 45,29% 45,29%
18 |Nowa Ruda Szpitalna 4 243314 30 31| 52,05% 52,05%
19 | Stupiec XXX-lecia 1 102417 6 14| 69,63% 69,63%
20 | Stupiec XXX-lecia 2 1011,79 9 11| 54,63% 54,63%
21 | Stupiec XXX-lecia 3 1038,77 8 13| 65,08% 65,08%
22 | Stupiec XXX-lecia 4 1041,78 6 15| 74,45% 74,45%
23 | Slupiec XXX-lecia 5 3627,25 22 39| 62,66% 64,09%
24 | Stupiec XXX-lecia 6 4 009,93 40 38| 50,03% 50,03%
25 | Stupiec XXX-lecia 7 3 495,63 26 35| 58,26% 58,26%
26 | Stupiec XXX-lecia 8 5670,71 46 55| 52,54% 52,54%
27 | Stupiec XXX-lecia 11 994,78 8 12| 61,75% 61,75%
28 | Stupiec XXX-lecia 12 1025,99 11 10| 47,02% 47,02%
29 | Stupiec XXX-lecia 13 5 639,565 52 49| 49,34% 49,34%
30 | Stupiec XXX-lecia 14 5701,09 45 55| 54,10% 54,10%
31 | Stupiec XXX-lecia 15 2 478,02 17 26| 63,48% 63,48%
32 | Stupiec Wojska Potiskiego 1 4 528,67 67 40| 37,46% 37,46%
33 | Stupiec Wojska Polskiego 2 2671,61 42 19| 29,09% 29,09%
34 | Stupiec Wojska Polskiego 3 2 658,18 45 16| 26,71% 26,71%
35 | Stupiec Wojska Polskiego 4 4 549,54 65 43| 41,52% 41,52%
36 | Stupiec Wojska Polskiego 5 2 833,27 41 20| 32,72% 32,72%
37 | Stupiec Wojska Polskiego 6 2 838,59 36 25| 40,14% 40,14%
38 | Stupiec Wojska Polskiego 7 4 909,54 67 41| 37,67% 37,67%
Razem 100 469,61 1178 905 44.91%
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lll. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

| Wyszczegdinienie stan na
31.12.2025

1) llosé os6b bed;ych czlonkami Spéldziani - razem. 2 155

w tym: - zamieszkatych w zasobach Spéidzielni, 1964

- zamieszka{y_ch poza zasobami Spétdzielni. 191

2) llos¢ cztonkow niemi;zkajqcya w budynkach Spétdzielczych. 191

w tym: - posiadajacych mieszkan?a, 165
T - posiadajgcych garaze. - 26
3) llosé lokali uzytkowanych p;zez cztonkéw Spoéldzielni — razem. 2_3-52_

w tym: - spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, 15

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do mieszkania, 1013

- odrebna wiasno$¢ mieszkania, 819

- najem mieszkania, 0
- spbtdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, 451

- odrebna wlasnos¢ garazu, 32
- najem garazu, 21|
- odrebna wtasno$¢ lokalu uzytkowego, 1]

N 4) llos¢ lokali uzytk. przez osoby niebedace cztonkami Spétdzielni — razem. r 226
w tyrh: - odrgbna wiasnos¢ mieszkania, 181

- najem mieszkania, ) 1

e odrebna wtasnos$¢ garazu, 12

- hajem garazu, ) 1

. odrebna wtasno$¢ lokalu uzytkowego, 2

- najem lokalu uzytkowego, 29

5) llos¢ mieszkan mezamleszkanych wg deklaracji na odpady komunalne. 263

B 6) Zmlany w ilogci cztonkow w ciagu roku — razem. 18
w tym: - przyjecia, 9

- Zmniejszenia. 27

7) Zasiedlenie mieszkan z tytutu nabycia praw do mieszkan wlasnoscio- 43
wych na podstawie aktéw notarialnych (z wolnego rynku). ) il

8) Zasiedlenie mieszkan z tytutu nabycia praw odrebnej wiasnos$ci do lokali 15
mieszkalnych na podstawie aktéw notarialnych (z wolnego rynku). Cas

9) Zamiana mieszkan. 1
10) Ustanomeme odrebnej wlasnosci mleszkan 6

| 11) Ustanowmme odrebnej wiasnosci garazy. 2
12) Darowizny na podstawie aktéw notarialnych. 20
13) Spadki (postanowienia sadowe). 38

Na koniec 2025 roku cztonkowie Spoétdzielni w ilosci 1.964 zamieszkali w zasobach Spoétdzielni
zajmowali 1847 mieszkan, natomiast 191 mieszkan byto zamieszkiwane przez osoby niebe-
dace cztonkami Spotdzielni, co stanowi 9,4% z ogodlinej ilosci mieszkan wynoszacej 2029.
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Wykaz lokali mieszkalnych cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
na dzien 31.12.2025 roku

Liczba Liczba mieszkan Powierzchnia mieszkan
Lp. Adres budynku
czionkow c::.:;':' po;,c:;ta- z?r;1 cztonkéw po;c;ta- razem

1 |ul. A. Krajowej 6-8 15 15 0 15 696,52 0,00 696,52
2 |ul. Fredry 55 29 23 7 30 986,11 277,17 | 1263,28
3 | ul. Krarficowa 2-4-6 47 33 12 45| 126091 408,35| 1669,26
4 | ul. Kraricowa 8-10 34 30 0 30| 1218,68 0,00 1218,68
5 | os. Nowe A 42 43 2 45| 2408,55 107,36 251591
6 |os. Piastowskie 1 36 28 2 30| 1348,32 88,59 | 1436,91
7 | os. Piastowskie 2 52 45 0 45| 1816,70 0,00, 1816,70
8 | os. Piastowskie 3 81 62 13 75 241223 518,34 | 2930,57
9 | os. Piastowskie 4 81 71 4 75| 2805,17 150,49 | 2 955,66
10 | os. Piastowskie 5 65 58 2 60| 250566 82,73 | 2588,39
11 | os. Piastowskie 6 61 53 7 60| 231021 282,72 | 259293
12 | os. Piastowskie 7 46 43 2 45 1 805,69 84,09| 1889,78
13 | os. Piastowskie 11 44 36 4 40| 1574,09 165,56 | 1739,65
14 | os. Piastowskie 12 49 40 0 40| 172471 0,00| 1724,71
15 | os. Piastowskie 16 45 44 1 45| 1877,81 5520 1 933,01
16 | ul. Przechodnia 4-6-8 28 21 3 24| 121397 170,20 | 1 384,17
17 |ul. Szpitalna 3 66 49 11 60| 186255 403,50 2 266,05
18 | ul. Szpitalna 4 64 58 2 60| 2219,32 68,67 | 2287,99
19 | 0s. XXX-lecia 1 19 20 0 20 943,36 0,00 943,36
20 | 0s. XXX-lecia 2 24 15 5 20 703,75 237,34 941,09
21 | 0s. XXX-lecia 3 19 20 0 20 950,86 0,00 950,86
22 | 0s. XXX-lecia 4 16 20 0 20 948,36 0,00 948,36
23 | 0s. XXX-lecia 5 75 50 10 60| 2771,02 552,78 | 3 323,80
24 | 0s. XXX-lecia 6 85 63 12 75| 2966,06 652,82| 3618,88
25 | os. XXX-lecia 7 62 57 3 60 3078,83 142,94 | 3221,77
26 | 0s. XXX-lecia 8 111 93 6 99| 4807,80 342,80| 5150,60
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27 | 0s. XXX-lecia 11 20 20 0 20 914,34 0,00 914,34
28 | os. XXX-lecia 12 18 18 2 20 816,06 98,99 915,05
29 | 0s. XXX-lecia 13 108 93 6 99| 4834,14 320,23 | 5 154,37
30 | os. XXX-lecia 14 103 93 4 97| 4880,62 201,94 | 5082,56
31 | 0s. XXX-lecia 15 38 35 5 40| 1921,03 280,32 | 2201,35
32 | os. Wojska Polskiego 1 105 78 27| 105| 297695| 102266| 399961
33 | os. Wojska Polskiego 2 67 53 7 60| 205484 314,84 | 2 369,68
34 | os. Wojska Polskiego 3 65 53 7 60| 2087,29 281,46| 2368,75
35 | os. Wojska Polskiego 4 97 99 6 105| 373960 254,81 | 3994,41
36 | 0s. Wojska Polskiego 5 62 58 2 60| 2403,83 79,23 | 2483,06
37 | os. Wojska Polskiego 6 62 57 3 60| 2363,79 124,48 | 2 488,27
38 | os. Wojska Polskiego 7 114 100 5/ 105 412134 201,81 4323,15

Razem 2155 1847 182| 2029 | 82331,07| 7972,42|90 303,49

IV. Skiadniki czynszowe stosowane w 2025 roku.

e odpis na pokrycie kosztéw eksploatacii lokali mieszkalnych:
- 2,60 zm? - w budynku ul. A. Krajowej 6-8,
- 3,00 zt/m? - w budynku ul. A. Fredry 55,
- 1,80 z4/m? - w budynku ul. Kraficowa 2-4-6,
- 2,50 zt/m? - w budynku ul. Kraficowa 8-10, a od lipca 3,00 z/m?,

- 1,75 zm? - w budynku os.
- 2,50 z4/m? - w budynku os.
- 2,30 z4/m? - w budynku os.
- 2,50 zt/m? - w budynku os.
- 2,70 zt/m? - w budynku os.
- 2,65 zt/m? - w budynku os.
- 1,90 z4#/m? - w budynku os.
- 2,25 z4/m? - w budynku os.
- 2,55 zt/m? - w budynku os.
- 2,05 zm? - w budynku os.
- 2,20 z4/m? - w budynku os.
- 1,46 zt/m? - w budynku ul. Przechodnia 2-4-6, a od kwietnia 2,30 zt/m?,

Nowe A, a od lipca 2,00 z/m?,
Piastowskie 1,

Piastowskie 2, a od lipca 2,60 zt/m?,
Piastowskie 3,

Piastowskie 4, a od lipca 3,00 z/m?,
Piastowskie 5,

Piastowskie 6, a od lipca 3,00 zt/m2,
Piastowskie 7,

Piastowskie 11, a od lipca 3,40 zt/m?,
Piastowskie 12, a od lipca 3,30 zt/m?,
Piastowskie 16, a od lipca 3,00 zt/m?,

- 2,20 zt/m? - w budynku ul. Szpitalna 3,
- 2,10 zm? - w budynku ul. Szpitalna 4,
- 2,60 zm? - w budynku os. XXX-lecia 1, a od lipca 2,90 zt/m?,
- 3,20 zm? - w budynku os. XXX-lecia 2, a od lipca 3,50 z/m?,
- 2,50 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 3, a od lipca 3,30 zt/m?,
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- 2,50 z/m? - w budynku os. XXX-lecia 4, a od lipca 2,80 z/m?,

- 3,00 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 5, a od lipca 3,50 zt/m?,

- 3,20 zm? - w budynku os. XXX-lecia 6, a od lipca 3,80 zt/m?,

- 2,40 zm? - w budynku os. XXX-lecia 7, a od lipca 2,80 z/m?,

- 2,65 z/m? - w budynku os. XXX-lecia 8, a od lipca 3,00 zt/m?,

- 2,90 z¥m? - w budynku os. XXX-lecia 11, a od lipca 3,20 z#/m?,

- 2,40 zm? - w budynku os. XXX-lecia 12, a od lipca 3,40 z{/m?,

- 2,30 ztm? - w budynku os. XXX-lecia 13, a od lipca 2,50 zt/m?,

- 2,20 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 14, a od lipca 3,05 z{/m?,

- 2,15 zm? - w budynku os. XXX-lecia 15, a od lipca 2,85 z{/m?,

- 2,50 zt/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 1, a od lipca 3,25 zt/m?,
- 3,00 z#/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 2,

- 3,00 zt/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 3, a od lipca 3,75 zt/m?,
- 2,85 zt/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 4,

- 3,00 z#/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 5,

- 2,85 z#/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 6,

- 2,50 zt/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 7,

¢ odpis na fundusz remontowy:
- 3,00 z#/m? - w budynkach ul. A. Krajowej 6-8 oraz ul. Fredry 55,
- 1,50 zt/m? - w budynkach ul. Krancowa 2-4-6,
- 1,50 z¥m?2 - w budynkach ul. Kraricowa 8-10, a od lipca 1,10 zt/m?,
- 2,50 zt/m2 - w budynku os. Nowe A, a od lipca 2,75 zt/im?,
- 1,35 zt/m? - w budynkach os. Piastowskie 1, 2, 5, 6, 7,12,
- 0,60 z#/m? - w budynku os. Piastowskie 3,
- 1,00 z¥m? - w budynku os. Piastowskie 4, a od lipca 0,70 zt/m?,
- 1,35 zm? - w budynku os. Piastowskie 6, a od lipca 0,60 zt/m?,
- 1,65 z/m?2 - w budynku os. Piastowskie 11, a od lipca 1,35 z{/m?,
- 1,35 zt/m? - w budynku os. Piastowskie 16, a od lipca 0,80 zt/m?,
- 3,00 zt/m? - w budynku ul. Przechodnia 4-6-8,
- 1,35 z#/m? - w budynkach ul. Szpitalna 3 i 4,
- 2,60 z#/m? - w budynkach os. XXX-lecia 1 do 5,
- 1,50 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 6, a od lipca 1,35 zi/m?,
- 1,35 z#m? - w budynkach os. XXX-lecia 7 i 14,
- 1,35 zm? - w budynku os. XXX-lecia 8, a od lipca 1,00 zm?,
- 2,60 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 11,
- 1,50 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 12,
- 2,05 z¥m? - w budynku os. XXX-lecia 13, a od lipca 1,85 zt/m?,
- 2,25 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 15, a od lipca 2,45 zt/m?,
- 1,35 zt/m? - w budynkach os. Wojska Polskiego 1, a od lipca 0,60 zi/m?,
- 1,35 zt/m? - w budynkach os. Wojska Polskiego 3, a od lipca 0,60 z/m?,
- 1,35 z#/m? - w budynkach os. Wojska Polskiego 4 i 6,
- 0,60 z#/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 2,
- 0,60 zt/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 5,
- 1,00 zt/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 7,
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e zaliczka na poczet centralnego ogrzewania (od dnia 01.01.2025r.):
- 9,95 zt/m? - w budynku ul. Kraricowa 2-4-6, ul. Kraricowa 8-10 oraz os. Nowe A,
- 8,20 z#/m? - w budynku os. Piastowskie 1 oraz os. Piastowskie 3,
- 7,65 zt/m? - w budynku os. Piastowskie 2,

- 8,25 z/m? - w budynku os. Piastowskie 4,

- 7,60 z#/m? - w budynku os. Piastowskie 5,

- 7,65 z/m? - w budynku os. Piastowskie 6,

- 8,20 z4/m? - w budynku os. Piastowskie 7,

- 7,05 zt/m? - w budynku os. Piastowskie 11 oraz os. Piastowskie 12,
- 8,20 zt/m? - w budynku os. Piastowskie 16,

- 4,85 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 1,

- 4,45 zHm? - w budynku os. XXX-lecia 2,

- 4,40 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 3,

- 4,20 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 4,

- 5,20 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 5,

- 4,50 zH/m? - w budynku os. XXX-lecia 6,

- 4,25 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 7,

- 4,75 zt/m? - w budynku os. XXX-lecia 8,

- 4,65 zH/m? - w budynku os. XXX-lecia 11,

- 5,05 z/m? - w budynku os. XXX-lecia 12,

- 5,20 z/m? - w budynku os. XXX-lecia 13,

- 4,85 zH/m? - w budynku os. XXX-lecia 14,

- 5,35 z/m? - w budynku os. XXX-lecia 15,

- 4,75 zt/m? - w budynku os. Woj. Polskiego 1,
- 5,00 z#/m? - w budynku os. Woj. Polskiego 2,
- 4,70 z#/m? - w budynku os. Woj. Polskiego 3,
- 4,90 zt/m? - w budynku os. Woj. Polskiego 4,
- 4,60 zt/m? - w budynku os. Woj. Polskiego 5,
- 4,40 zt/m? - w budynku os. Woj. Polskiego 6,
- 4,30 z{/m? - w budynku os. Woj. Polskiego 7,

e zaliczka na podgrzanie wody (od dnia 01.02.2025r.):
- 94,00 z#/m3 - w budynku os. Nowe A,

- 83,00 zt/m? - w budynkach os. Piastowskie 1 do 7, 11 do 12 i 16,
- 78,00 zt/m3 - w budynkach os. XXX-lecia 1 do 7,

- 67,00 zt/m3 - w budynku os. XXX-lecia 8,

- 66,00 zt/m?3 - w budynkach os. XXX-lecia 11 do 14,

- 79,00 z¥m3 - w budynku os. XXX-lecia 15,

- 69,00 zt/m3 - w budynkach os. Woj. Polsk. 1 do 7,

e zimna woda i §cieki — do stycznia 13,97 zi/m?® a od kwietnia 18,60 zi/m3,
e podatek od nieruchomosci:

- 0,14 zt/m? - w budynkach os. Piastowskie 16, ul. Szpitalna 3 oraz XXX-lecia 12,
- 0,15 zt/m? - w budynkach ul. Przechodnia 4-8, os. Piastowskie 12 oraz Woj. Polskiego 1,
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- 0,16 z/m? - w budynkach ul. Kraricowa 2-6, ul. Kraricowa 8-10, os. Piastowskie 4, Wojska
Polskiego 4, Wojska Polskiego 7, XXX-lecia 1, XXX-lecia 13

- 0,17 z¥m? - w budynku os. Piastowskie 2, os. Piastowskie 3, os. Piastowskie 5, os. Pia-
stowskie 6, os. XXX-lecia 4, 0s. XXX-lecia 5, 0os. XXX-lecia 7, 0s. XXX-lecia 8,
os. XXX-lecia 14, os. XXX-lecia 15, oraz ul. A Krajowej 6-8,

- 0,18 zt/m? - w budynku os. Piastowskie 1, os. Piastowskie 7, os. Piastowskie 11, XXX-lecia
6, XXX-lecia 11, oraz os. Wojska Polskiego 5,

- 0,20 zt/m? - w budynku os. Wojska Polskiego 3 oraz Wojska Polskiego 6,

- 0,22 zt/m? - w budynku os. Nowe A,

- 0,25 z/m? - w budynku ul. Fredry 55,

e Wywoz nieczystosci statych —w wysokoséci 44,00 zt od zamieszkatej osoby oraz 35,00 zt od
osoby z Kartg Duzej Rodziny.

W 2025 roku na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 4/2023 z dnia 16-17 czerwca

2023 roku, cztonkowie Spétdzielni mieli pomniejszone opfaty na fundusz remontowy o 0,23

zt/m? - wynikajgce z podziatu pozytkéw za 2023 rok w kwocie 214.384,05 zt.

. Zalegtosci czynszowe.
e na koniec 2024 roku wyniost 884.138,28 zi, co stanowito 5,63% rocznych obcigzen wyno-

szacych 15.702.203,28 zt.

 na koniec 2025 roku wyniost 1.145.708,20 zt, co stanowito 6,80% rocznych obcigzen wyno-
szgcych 16.843.774,78 zt.

Stan zalegtosci lokali mieszkalnych.
 na koniec 2024 roku wyniost 743.600,68 zt, co stanowito 5,12 % rocznych obcigzen wyno-
szacych 14.515.861,63 zt.

 na koniec 2025 roku wyniost 992.927,81 zt, co stanowito 6,37% rocznych obcigzen wyno-
szacych 15.589.317,68 zt.

Stan zalegtosci lokali uzytkowych.
 na koniec 2024 roku wyniost 131.956,20 zt, co stanowito 13,09% rocznych obciazen wyno-
szacych 1.008.161,23 zt.

 na koniec 2025 roku wyniost 142.511,36 zt, co stanowito 13,22% rocznych obcigzen wyno-
szacych 1.077.990,14 zt.

Stan zalegtosci lokali garazowych.
e na koniec 2024 roku wyniost 8.581,40 zt, co stanowito 4,82 % rocznych obcigzen wynosza-
cych 178.180,42 zt.

e na koniec 2025 roku wynidst 10.269,03 zi, co stanowito 5,82% rocznych obcigzen wynosza-
cych 176.466,96 zt.

Z powyzszego wynika, ze pomimo intensywnym dziataniom windykacyjnym, wskaznik zalegto-
$ci lokali sie zwiekszyt.

Ten utrzymujacy sie od wielu lat, na mniej wiecej jednakowym poziomie, stan zalegtosci czyn-
szowych wynika z faktu, iz z jednej strony prowadzi sie dziatania zmierzajgce do odzyskiwania
naleznosci (rozmowy z dtuznikami, dziatania windykacyjne, pozwy do sadu o nakazy zapfaty,
eksmisje i egzekucje komornicze), co ma znaczny wptyw na $ciggalno$¢ dtugéw, ale z drugiej
strony pojawiaja sie coraz to nowi dtuznicy.

W biezacej sytuacji Spétdzielni zalegtosci dtuznikdéw nie powodujg w zaden sposdb koniecz-
nosci pokrywania przez pozostatych mieszkaricow optat za diuznikow, a wrecz przeciwnie
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utrzymujacy sig na przestrzeni wieloletniej mniej wiecej jednakowy poziom zadtuzenia dostar-
cza Spotdzielni korzysci finansowych, gdyz diugi sptacane sg wraz z odsetkami ustawowymi,
ktére na dzier 31 grudnia 2025 roku wynosity w skali roku 9,05%.

W 2025 roku na konto Spétdzielni z tytutu odsetek od nieterminowych optat eksploatacyjnych
wptyneto 83.736,41 zt co stanowi 7,31% z ogélnej kwoty zalegtosci czynszowych wynoszacej
na koniec 2025 roku 1.145.708,20 zt.

W sumie, przez okres od 2005 roku do korica 2025 roku, Spotdzielnia uzyskata od dtuznikéw
z tytutu samych odsetek kwote 963 605 zt.

Uzyskiwane corocznie wptywy z tytutu odsetek nie pomniejszajg kwoty zadtuzen czynszowych,
lecz zasilajg fundusze eksploatacyjne budynkéw mieszkalnych proporcjonalnie do ich po-
wierzchni.

Wskaznik Wzrost/spadek Kwota
Lp. Rok z:gfit:ﬁ zadtuzen zadtuzen zaptaconych
rok bazowy 2005 odsetek
1 2005 721 352 8,76% 0 3292
2 2006 678 431 8,18% -42 921 14 747
3 2007 633 188 7,15% -88 164 10 538
4 2008 703 953 7,74% -17 399 24 780
5 2009 686 204 7,16% -35 148 13 810
6 2010 652 600 6,38% -68 752 36 329
7 2011 576 301 5,33% -145 051 40 591
Lp. Rok z:cm)ztz A Wskaznik Wzrost/spadek Kwota
zadluzen zadtuzen zaptaconych
rok bazowy 2005 odsetek
8 2012 627 599 5,44% -93 753 31733
9 2013 558 718 4,59% -162 634 68 007
10 2014 617 261 4,95% -104 091 48 182
11 2015 5563 687 477% -167 665 77 219
12 2016 625 241 5,50% -96 111 22 446
13 2017 599 538 5,16% -121 814 74 184
14 2018 663 716 5,60% -57 636 80 396
15 2019 570 281 4,69% -151 071 61 947
16 2020 662 491 5,19% -58 861 55114
17 2021 533 439 3,66% -187 918 45 264
18 2022 595 117 4,39% -126 235 42 885
19 2023 778 054 4,96% +56 702 64 610
20 2024 884.138 5,63% +106 084 63 795
21 2025 1145708 6,80% +261 570 83736
Razem 963 605
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- VI. Zatrudnienie i ptace.

Na koniec 2025 roku zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 17 oséb, w tym 16 oséb byto zatrud-
nionych na petnych etatach i jedna osoba na pét etatu:

e pracownicy produkcyjni 6,5 etatu — w tym sprzataczka biurowa 0,5 etatu,

e pracownicy umystowi 10 etatow — w tym Zarzad 2 etaty i pracownicy biurowi 8 etatow.
Osobowy fundusz ptac w 2025 roku wykonany zostat w kwocie 1.344.228,74 zt (w 2024 -

1.336.598,38 zt) to jest na poziomie wyzszym od 2024 roku o kwote 7.630,36 zt co stanowi
wzrost 0 0,57 %.

Srednie wynagrodzenie brutto pracownikoéw Spotdzielni w 2025 roku wyniosto 6.165,22 zt (bez
wyptat z funduszu ptac takich jak: jubileusz, ekwiwalent za niewykorzystany urlop, odprawa
emerytalna) stanowito ono 69% $redniego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, ktore wy-
nosito 8.903,56 zt.

W rozbiciu $rednie wynagrodzenia brutto wynosity:

e pracownikow zarzadu - 8.569,45 zt,

e pracownikow umystowych -6.115,47 z4,

e pracownikow produkcyjnych -5.716,32 zt.

e sprzgtaczka (1/2 etatu) - 2.603,51 zt.

Na diety dla cztonkéw Rady Nadzorczej wyptacono w 2025 roku kwote 78.388,80 zt (w 2024 -
71.752,80 zi) to jest na poziomie wyzszym od 2024 roku o kwotg 6.636,00 zt, co stanowi wzrost
0 9,25%.

Dieta miesieczna przewodniczacego Rady Nadzorczej wynosita 933,20 zt, (20% minimalnego
wynagrodzenia wynoszgcego 4.666,00 zt), a cztonkéw Rady Nadzorczej 699,90 zt (15% mini-
malnego wynagrodzenia).

VIl. Dziatania Zarzadu przeprowadzone w 2025 roku.
1. Dziatania Zarzadu w styczniu 2025 roku.

e Sporzadzono informacje o stanie zadtuzenia mieszkancéw w kazdej klatce schodowej i
zbiorczo dla kazdego budynku wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku. Wyzej wy-
mienione informacje zamieszczono na tablicach korkowych w kazdej klatce schodowej
we wszystkich 38 budynkach znajdujacych sie w zarzadzie Spétdzielni.

e Wydrukowano i wywieszono na tablicach ogtoszen w kazdej klatce schodowej harmo-
nogram odbioru odpadéw komunalnych na 2025 rok. Ze wzgledéw oszczgdnosciowych
Urzad Miasta Nowa Ruda poczawszy od 2025 roku nie przekazuje Spétdzielni harmo-
nograméw w wersji papierowej.

e Po uzyskaniu zgody Urzedu Miasta oraz zaakceptowaniu oferty firmy PLATAN na wy-
cinke i utylizacje wskazanych przez Spoétdzielnie drzew zlecono wykonanie tych prac.
W kalkulacji uwzgledniono wycinke drzew, wywoz i utylizacje powstatej masy roslinnej,
uporzadkowanie terenu i rekompensate za pozyskany materiat drzewny.

e Zarzad Spoétdzielni zwrécit sie ustnie do firmy PLATAN p. Andrzeja Sojki o ztozenie
oferty wytacznie w zakresie uporzadkowania i wycinki terenu obsadzonego rézami. Po-
zwolitoby to na unikniecie kosztéw ich statej pielegnacii.
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Koricem roku 2024 nastgpito podpalenie kontenera na odpady komunalne znajdujgcego
sie w wiacie Smietnikowej przy ul. Przechodniej 4-6-8 w Nowej Rudzie. Zniszczeniu ulegt
20ty kontener 1100 litréw na tworzywa sztuczne/metal. Sprawa zostata zgtoszona na
policj¢ a z firmy ubezpieczeniowej UNIQA Spotdzielnia odzyskata kwote 850,00 zt.

Sporzadzono Plan remontéw na 2025 rok, ktory zostat opracowany na podstawie wy-
branych potrzeb remontowych wynikajacych z okresowej kontroli stanu technicznego
obiektdw, z uwzglednieniem zmian zgtoszonych przez cztonkéw Rady Nadzorczej na
posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2024 roku i akceptacji Komisji GZM na posiedzeniu w
dniu 21 stycznia 2025 roku.

Przygotowano do zatwierdzenia plan rzeczowo-finansowy kosztow i przychodéw z ty-
tutu eksploatac;ji i energii cieplne;.

Przestano wezwania przedsadowe do 10 oséb posiadajgcych zalegtosci w regulowaniu
optat eksploatacyjnych za lokale mieszkaine i do 2 oséb posiadajgcych zalegtosci w
regulowaniu optat za garaze na tagczng kwote 24.869,32 zt. Skierowano do Sadu Rejo-
nowego w Ktodzku 12 pozwéw o nakazy zaptaty zalegtosci w optatach eksploatacyjnych
za lokale mieszkalne i 3 pozwy o nakaz zaptaty zalegto$ci w optatach za garaze.

Na podstawie decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z dnia 5 listopada 2024 roku
nr OWR.4210.31.2024.328.XXI.DBD dotyczacej taryfy ciepta przedsiebiorstwa energe-
tycznego ,Cieptownictwo” przygotowano propozycje zmiany zaliczek na centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody. Zmianie ulegta optata za energie cieping z kwoty 128,18
zt/GJ na kwote 133,33 z{/GJ oraz optata za moc zaméwiong z kwoty 20.426,53
zZt/MW/m-c na kwote 20.891,44 z{/MW/m-c.

W dniu 20 stycznia odbyto sie spotkanie z Panig Karoling Popiel Radng Miasta Nowa
Ruda. Spotkanie miato na celu oméwienie i poparcie pomystu w sprawie zamontowania
w kazdej klatce schodowej krzesetek wraz z oparciem, ktére utatwityby funkcjonowanie
w budynkach nie posiadajgcych wind. Z krzesetek gtéwnie korzystatyby osoby starsze
(starzejgce sig spoteczenstwo), niepetnosprawne, kobiety ciezarne i z matymi dzieémi.

Podpisany zostat aneks z firmg Optimum dotyczacy przedtuzenia umowy najmu lokalu
uzytkowego o powierzchni 143 m? znajdujacego sie w pawilonie handlowym przy ul.
Wojska Polskiego.

. Dziatania Zarzadu w lutym 2025 roku.

W zwigzku z wprowadzeniem od 01 stycznia 2025 roku obowigzku segregowania
odziezy i tekstyliow Spétdzielnia poinformowata mieszkaricow o zmianach poprzez
umieszczenie ogtoszen w kazdej klatce schodowe;.

Firma PLATAN Andrzeja Séjki zakonczyta prace zwiazane z planowang wycinkg drzew
zleconych przez Spéidzielnie do usunigcia na podstawie wczesniej wydanych przez
Urzad Miasta pozwolen.
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W dniu 29 stycznia firma BRK NETWORK.DEVICESD w zwigzku z budowg sieci tele-
komunikacyjnej zwrdcita sie 0 wyrazenie zgody na przeprowadzenie instalacji kabla po-
miedzy budynkami os. Wojska Polskiego nr 1 i 2. Zgoda zostata wydana dnia
03.02.2025 roku.

W dniu 9 lutego dokonano zakupu 5 szt. pojemnikéw na odpady zmieszane, zachodzita
konieczno$é ich wymiany ze wzgledu na uszkodzenia uniemozliwiajgce kolejng ich na-
prawe. Koszt z transportem wyniost 3.715,83 zt. (743,17 zl/szt.). Na podstawie sygnatow
pochodzacych od mieszkaricéw oraz archiwalnego nagrania z monitoringu wniosku-
jemy, ze do uszkodzen pojemnikow dochodzi podczas odbioru odpaddw przez stuzby
komunalne. Zarzad wystapit z pismem do NUK-u, powiadamiajac rowniez Urzad Miejski
w Nowej Rudzie, ktéry odpowiada za utrzymanie czystosci i porzadku w gminach, w tym
za odbiér od mieszkancow odpadéw komunalnych.

W dniu 13 lutego firma TAURON zwrdcita sie o wydanie zgody na dysponowanie grun-
tem celem umieszczenia kabla dla zapewnienia powszechnego dostepu do szybkiego
internetu na dziatce Nr 53/44 przy nieruchomosci os. XXX-lecia nr 8. Zgoda zostata
wydana w dniu14.02.2025 roku.

Zakupione zostaty etykiety na pojemniki na odpady komunalne. Z uwagi na to, ze do-
tychczasowe sg juz zniszczone i nieczytelne, wiosng zostaty wymienione na nowe.

W zwigzku z utrudnionym dojazdem do $mietnika na os. Wojska Polskiego przez za-
parkowane tam samochody zostat ustawiony znak zakazu wjazdu wraz z tabliczka in-
formacyjna umieszczong pod znakiem.

Na dzier 6 marca zostat ogtoszony przetarg na roboty ogélnobudowlane objete planem
remontéw na 2025 rok. Przetarg odbyt sie o godzinie 10%° w swietlicy Spétdzielni Miesz-
kaniowej przy ul. Teatrainej 11.

W dniu 24 lutego z uwagi na awarie urzadzen, ztozone zostato zamoéwienie na:
- zawor i sitownik DANFOSS na instalacje C.W. do wymiennikowni os. Wojska
Polskiego,
- sitownik DANFOSS na instalacje C.O. do wymiennikowni os. XXX-lecia 6.

Przestano wezwania przedsgdowe do 24 os6b posiadajgcych zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz do 10 os6b posiadajgcych zalegtosci w
optatach eksploatacyjnych za lokale garazowe. Skierowano do Sgdu Rejonowego w
Kiodzku dwa pozwy o nakazy zaptaty zalegto$ci w optatach eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne.

W dniu 20 lutego wptynetly do Spétdzielni dwa identyczne pisma mieszkancow budynku
nr 1 i nr 2 na osiedlu XXX-lecia dotyczace wyjas$nienia znaczacych réznic w naliczaniu
zaliczek na koszty podgrzania wody uzytkowej.
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. Dziatania Zarzadu w marcu 2025 roku.

Kamera monitoringu zarejestrowata incydent podczas oprézniania pojemnikéw na od-
pady zmieszane. Zapis z kamery wystali$my do firmy NUK jako potwierdzenie naszych
wczesniejszych uwag zawartych w pi$mie z dnia 20 lutego, zostato one réwniez wystane
do wiadomosci Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie. W zwigzku z posiadanym materia-
tem dowodowym dnia 18 marca wystapiliSmy do NUK-u o zwrot kosztéw zakupu 5 szt.
pojemnikow za kwote 3.715,83 zt.

W miesigcu lutym zakonczone zostaly prace w wymiennikowni os. Wojska Polskiego —
poz. 49 planu remontéw na rok 2025 tj. wymiane kolektora cieptej wody wraz z zaworami
oraz wymiang pomp uzupetniajgcych do instalacji centralnego ogrzewania. Prace reali-
zowane byly przez konserwatoréw Spétdzielni.

Wystosowano pismo, do lokatora posiadajgcego mieszkanie nr 1 w trzeciej klatce scho-
dowej budynku nr 1 na osiedlu Piastowskim, zawierajgce zadanie przywrécenia estetyki
$cian klatki schodowej po dokonanej wymianie drzwi wejsciowych do mieszkania.

Wystosowano pismo do firmy JK-Instal przypominajgce o obowigzku przywrécenia te-
renu do stanu pierwotnego w miejscu realizacji rob6t polegajgcych na wykonaniu przy-
tacza kablowego do dziatki 293 AM-16 na osiedlu Wojska Polskiego.

Zatozono ksigzke do dokonywania wpiséw z kontroli wiat $mietnikowych znajdujacych
sie na osiedlu XXX-lecia i Wojska Polskiego.

Przygotowano dla wszystkich mieszkarncéw zawiadomienia o zmianie wysokosci czyn-
szu obejmujgce zaliczki za wode i $cieki poczawszy od kwietnia 2025 roku oraz optat
na fundusz remontowy i eksploatacje, na gaz przewodowy, sprzatanie klatek schodo-
wych i odczyty zdalne wodomierzy i podzielnikdw ciepta w systemie TSS poczawszy od
czerwca 2025 roku.

Przygotowano dla wszystkich mieszkancow szczegétowe rozliczenia funduszu remon-
towego i eksploatacji za 2024 rok. Rozliczenia przekazane zostaty mieszkaricom do
skrzynek pocztowych oraz zamieszczone zostaty na stronie internetowej w formie zbior-
czej dla kazdego budynku bedacego w zasobach Spoétdzielni.

W dniu 6 marca przeprowadzony zostat przetarg na roboty ogélnobudowlane objete
planem remontéw na rok 2025.

W dniu 11 marca zostat ustawiony znak zakazu wjazdu z tabliczkg o tresci ,nie dotyczy
stuzb komunalnych” na os. Wojska Polskiego przy wjezdzie do wiaty $mietnikowej. Po-
winno to wyeliminowa¢ utrudnienie dojazdu stuzb komunalnych przez parkujace tam
samochody.

Ze wzgledu na korczacy sie okres waznosci legalizaciji, prowadzona byta wymiana wo-
domierzy wody zimnej i cieptej w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni. W ramach pro-
wadzonej wymiany nie udato sie dotrze¢ do 34 mieszkan. Firma TECHEM przekazata
Spétdzielni wodomierze wraz z modutem zaprogramowanym pod konkretnego odbiorce
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co umozliwito wymiane licznikéw przez konserwatoréw Spétdzielni. W 13 przypadkach
nie mamy zadnego kontaktu z wiascicielami mieszkan, sg wéréd nich mieszkania, gdzie
trwa postepowanie spadkowe.

e Przestano wezwania przedsgdowe do 6 oséb posiadajacych zalegto$ci w optatach eks-
ploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz do 8 os6b posiadajacych zalegtosci w opfatach
eksploatacyjnych za lokale garazowe. Skierowano do Sadu Rejonowego w Ktodzku pigc¢
pozwéw o nakazy zaplaty zalegtosci w optatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne.

4. Dziatania Zarzadu w kwietniu 2025 roku.

e W dniu 1 kwietnia pracownicy Spoétdzielni zauwazyli, ze firma dziatajgca na zlecenie
Matplast Sp. z 0.0. wkroczyta na teren Spétdzielni w obszarze dziatki nr 17/23, na ktorej
posadowiony jest budynek mieszkalny os. Wojska Polskiego nr 5 i wykonata prace
ziemne w celu wykonania chodnika i schodow tgczacych sig z projektowanym przej-
$ciem dla pieszych na ulicy przylegajacej do dziatki nr 17/23. W tym samym dniu Zarzad
Spétdzielni wystapit z pismem do Matplast Sp. z 0.0. z zagdaniem natychmiastowego
przerwania robét i przywréceniu terenu do stanu pierwotnego. W odpowiedzi na to pi-
smo firma Matplast Sp. z 0.0. zwrécita sie do Spodtdzielni z prosba o wyrazenie zgody
na wykonanie chodnika i schodéw {gczacych sie z projektowanym przejsciem dia pie-
szych zataczajac projekt budowlany, pismo Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie, Decy-
zje Burmistrza Miasta Nowa Ruda oraz Decyzje Starosty Ktodzkiego.

e W dniu 2 kwietnia firma PLATAN zakoriczyta prace zlecone w zakresie pielegnaciji zie-
leni na terenie parku os. XXX-lecia (dziatki nr 87,88) majace na celu usunigcie wyschnie-
tych w ok. 70% krzewow réz, przekopanie terenu glebogryzarka separacyjng i wysianie
trawy. Zobowigzano firme PLATAN do usuniecia, w terminie do dnia 30 kwietnia pozo-
stawionych resztek widkniny i dosianie w tych miejscach trawy.

e W dniu 3 kwietnia, w odpowiedzi na skarge, podjeto prébe ustalenia przyczyny zawilgo-
cenia sufitu tazienki w mieszkaniu lokatorki zam. os. XXX-lecia 6/6. Zdemontowany zo-
stat wentylator mechaniczny, udrozniona rura wywiewna pionu kanalizacyjnego na da-
chu oraz wpuszczona kamerka wizyjna. Z uwagi na brak rezultatu zdecydowano si¢ na
miejscowe rozkucie dachu. Prace zostaly zlecone firmie ALPIN_BUD. Po rozkuciu da-
chu okazato sie, ze kolano pionu wywiewnego z PCV bylo pekniete co powodowato, ze
przy réznicy temperatur para z tazienki ulegata skraplaniu i woda przedostawata si¢
przez pekniete kolanko powodujac zamakanie sufitu. W dniu 14 kwietnia wymieniony
zostat odcinek rury wyziewowej wraz z kolanem a miejsce rozkucia dachu zabezpie-
czone i pokryte papg. Lokatorka tego samego dnia zostata telefonicznie powiadomiona
0 usunieciu awarii.

e W dniu 4 kwietnia w firmie ALARM WORLD z t odzi zakupione zostaty kasety domofo-
néw w ilosci 3 szt. + 20 szt. stuchawek (unifonéw) i 30 szt. kluczy/pastylka na kwote
3.806,24 zt brutto. Zachodzi konieczno$¢ wymiany kaset w budynku os. XXX-lecia 1
i 7/4.
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W dniu 8 kwietnia wptyneto pismo p. Przemystawa Chomika petnomocnika firmy SIGMA
RTECHNOLOGY & ENERGYSOLUTIONS sp. z 0.0. z Sosnowca o wydanie zgody na
prowadzenie robét budowlanych na terenie Spoétdzielni oznaczonego ewidencyijnie jako
dziatka nr 53/44 (przy budynku os. XXX-lecia 8) oraz uzgodnienie przebiegu trasy, ce-
lem wykonania przytacza energetycznego dla zasilania stacji tadowania samochodéw
elektrycznych. Zgoda zostata wydana w dniu 9 kwietnia.

Firma NUK w odpowiedzi na nasze pismo z zgdaniem zwrotu kosztéw za uszkodzone
pojemniki na odpady komunalne przestata nam swojg polise ubezpieczeniowa celem
dokonania zgtoszenia szkody. Szkoda zostata zgtoszona.

W dniu 9 kwietnia Bank PKO SA zwrécit sie o wyrazenie zgody na wymiane wyeksplo-
atowanych i montaz dodatkowych urzadzen klimatyzacyjnych w pawilonie os. XXX-lecia
16 w Nowej Rudzie-Stupcu. Zgoda zostata wydana w dniu 10 kwietnia 2025 roku.

Przestano wezwania przedsgdowe do trzech oséb posiadajgcych zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz do siedmiu oséb posiadajgcych zalegtosci
w opfatach eksploatacyjnych za lokale garazowe. Skierowano do Sadu Rejonowego w
Kiodzku osiem pozwéw o nakazy zaptaty zalegtosci w optatach eksploatacyjnych za
lokale mieszkalne.

5. Dziatania Zarzadu w maju 2025 roku.

Przygotowany zostat porzagdek obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkanio-
wej w Nowej Rudzie, ktéry odbyt sie w dniach 13-14 czerwca 2025 roku oraz materiaty
wynikajgce z ww. porzadku celem zapoznania sie z nimi przez cztonkéw Spétdzielni.
Wszystkie materiaty wytozone zostaty do wgladu w dniach od poniedziatku do pigtku w
godzinach 7%°-15% poczawszy od dnia 22 maja 2025 roku tj. w sekretariacie Spoidzielni
przy ul. Teatralnej 11, administracji GZM w Stupcu przy ul. Wojska Polskiego 2 oraz na
stronie internetowej Spétdzielni: www.sm.nowaruda.pl.

Przygotowane i wystane zostaly zawiadomienia do Krajowej Rady Spétdzielczej i
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP o terminie i miejscu odbycia Wal-
nego Zgromadzenia Spétdzielni w 2025 roku oraz jego porzadku obrad.

Zmienione zostato miejsce odbycia drugiej czesci Walnego Zgromadzenia w 2025 roku
z sali audiowizualnej Technoinkubatora ARR ,AGROREG S.A” w Nowej Rudzie,
ul. Ktodzka 24 na ,Restauracje Sportowa” znajdujacej sie na terenie Centrum Tury-
styczno-Sportowym, ul. Ktodzka 16, 57-402 Nowa Ruda. Powyzsze dziatanie ma na
celu przyblizenie miejsca odbycia drugiej czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni dla
cztonkow mieszkajgcych na os. XXX-lecia i Wojska Polskiego oraz wzgledy ekono-
miczne.

W dniach od 28 do 29 kwietnia 2025 r. zakoriczone zostaly prace zwigzane z naprawa
ogrodzenia placu zabaw na os. XXX-lecia 12-15. Prace zostaty wykonane przez kon-
serwatoréw SM (poz. 35 planu remontéw).
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W dniu 30 kwietnia firma PLATAN zgtosita do odbioru wykonanie poprawek w zakresie
pielegnaciji zieleni na terenie parku os. XXX-lecia, polegajgcych na usunigciu pozosta-
wionych resztek wtdkniny i dosianie w tych miejscach trawy - prace zostaty odebrane.

W zwiazku z koniecznoscig wymiany uszkodzonych mostkéw w zestawach zabawo-
wych na placu zabaw os. XXX-lecia 6-7 i os. Wojska Polskiego 5, w dniu 30 kwietnia
ztozone zostato zamowienie na mostki linowe w firmie ,COMES” Sokotowscy sp. z 0.0.
z Szydfowca.

W dniu 6 maja wymienione zostaty tasmy i lina do wspinania w urzgdzeniu do ¢wiczen
sprawnosciowych na $wiezym powietrzu w parku STREET WORKOUT na os. XXX-
lecia. Dokonano réwniez miejscowej naprawy nawierzchni chodnika o strukturze mine-
ralnej — ubytki zostaty wypetnione tzw. szybkim betonem.

W dniu 8 maja dokonano koricowego odbioru rob6t budowlanych z roku 2024, polega-
jacych na wykonaniu remontu ptyty spocznikowej balkonéw z konserwacjg obrébek bla-
charskich przez firme ALPIN-BUD w budynku nr 8 na os. XXX-lecia w Nowej Rudzie-
Stupcu.

Firma ubezpieczeniowa PZU oszacowata straty za uszkodzone przez NUK pojemniki
na odpady komunalne na kwote 1.395,44 zt. Wediug naszej oceny zbyt wysoko zostata
oszacowana amortyzacja uszkodzonych pojemnikéw - 70%, dlatego w dniu 20 maja
zfozone zostato odwotanie.

W dniu 16 maja firma JK-Instal Sp. z 0.0., dziatajgca w imieniu Tauron Dystrybucja S.A.
Oddziat w Watbrzychu zwrécita sie o uzgodnienie trasy projektowanego przytacza ka-
blowego niskiego napiecia do budynku wielolokalowego na dziatce 23/6 w Nowej Ru-
dzie-Stupcu. Zgoda zostata wydana w dnia 20 maja.

W dniu 19 maja firma AM-BUD z Ttuchowa przystapita do wymiany drzwi wejéciowych
do klatek schodowych w budynkach na os. Wojska Polskiego w ramach realizacji planu
remontow (poz.36 do 42 planu).

Przestano wezwania przedsadowe do 5 os6b posiadajgcych zalegtosci w optatach eks-
ploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz skierowano do Sgdu Rejonowego w Kiodzku
pieé pozwow o nakazy zaptaty zalegtosci w optatach eksploatacyjnych za lokale miesz-
kalne.

6. Dziatania Zarzadu w czerwcu 2025 roku.

Firma ,COMES” Sokotowscy sp. z 0.0. z Szydtowca zrealizowata nasze zaméwienie na
mostki linowe w ilosci szt. 2 stanowigce element zestawéw zabawowych placu zabaw.
Koszt zamoéwienia wyniést 3.161.10 zt.

W dniu 30 maja odbyt sie koncowy odbior rob6t z roku 2024 w zakresie remontu scho-
dow terenowych os. Piastowskie 16 (tabela nr 1 poz. nr 1 planu remontéw na rok 20253).
Wykonawca robét to firma Serafifiski z Ludwikowic Ktodzkich.
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W dniu 30 maja zakoriczony zostat sezon grzewczy 2024/2025.

W dniu 30 maja Spétdzielnia otrzymata odpowiedz z firmy ubezpieczeniowej PZU na
nasze odwotanie z dnia 20 maja. PZU mimo ztozenia dodatkowych dokumentéw utrzy-
mato w mocy dotychczasowa wycene szkody za zniszczone pojemniki na odpady ko-
munalne.

W dniu 2 czerwca Spétdzielnia Mieszkaniowa wystapita do Urzedu Miejskiego w Nowej
Rudzie o wyciecie uschnigtego drzewa z gatunku SUMAK, ktére roénie w pasie zieleni
drogi 94 w poblizu budynku nr 1 na os. XXX-lecia.

W dniu 6 czerwca PKO BP S.A. ponownie zwrdcito sie o wydanie zgody na umiejsco-
wienie urzadzen klimatyzacyjnych wg przedstawionych zmian w dotychczasowym pro-
jekcie. Zgoda zostata wydana dnia 9 czerwca.

W dniu 9 czerwca w zwigzku z brakiem akceptacji Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie
na przedtozony wczeéniej projekt przebiegu trasy przytagcza kablowego, firma JK-Instal
Spoétka z 0.0., ponownie zwrécita sie o zatwierdzenie projektu po zmianie przebiegu
trasy. Zgoda zostata wydana w dniu 11 czerwca.

W dniu 13 czerwca, dziatajac na podstawie § 5 ust. 2 umowy najmu zawartej w dniu 14
sierpnia 2024 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie ztozyta APM Solutions
Sp. z 0.0. o$wiadczenie, ze nie jest zainteresowana przedtuzeniem umowy najmu te-
renu pod automat paczkowy zlokalizowany na dziatce Nr 232/9 w Nowej Rudzie przy
budynku os. Piastowskim 6, o tacznej powierzchni 2626 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w
Klodzku V Wydziat Ksiag Wieczysty prowadzi ksiege wieczysta nr KW SW2K
000192114, na kolejny okres jednego roku. W zwigzku z powyzszym umowa ulegta roz-
wigzaniu z dniem 31 sierpnia 2025 roku.

W dniu 13 czerwca podpisana zostata z firmg Swiatlowéd Inwestycje Sp. Z 0.0. uUmowa
na budynkowej instalacji telekomunikacyjnej w technologii $wiattowodowej we wszyst-
kich budynkach znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni za wyjatkiem budynkéw poto-
zonych na osiedlu XXX-lecia nr 1 do 4 oraz 11 i 12. Wykonana przez firme Swiattowod
Inwestycje sp. z o0.0. instalacja telekomunikacyjna stuzy¢ bedzie réwniez innym przed-
sigbiorstwom telekomunikacyjnym zgodnie z przepisami prawa i decyzjami Prezesa
Urzedu Komunikacji Elektroniczne;j.

W dniu 23 czerwca odbyly sie dwa odbiory robét:

. koncowy odbiér rob6t budowlanych polegajgcych na malowaniu klatek schodo-
wych, korytarzy i pomieszczen wspélnych w piwnicach budynku ul. Fredry 55 aib w
Nowej Rudzie (poz. nr 2 planu remontéw na 2025 rok). Wykonawca robét byta firma
»Ustugi ogdinobudowlane” — Janusz Kotcz z Nowej Rudy;

. koricowy odbiér robét budowlanych polegajacych na konserwacji i naprawie
uszkodzen tynkdw strukturalnych elewac;ji (front przychodni lekarskiej) w pawilonie han-
dlowym ul. Teatralna 11 (poz. nr 51 planu remontéw na 2025 rok). Wykonawcg robét
byta firma ,Ustugi Ogélnobudowlane i Ocieplenia” — Mariusz Szczurek z Jugowa.
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7. Dziatania Zarzadu w lipcu i sierpniu 2025 roku.

W oparciu o oéwiadczenie Spotdzielni ztozone w firmie APM Solutions Sp. z 0.0. o braku
zainteresowana przedtuzeniem umowy najmu terenu pod automat paczkowy zlokalizo-
wany przy budynku os. Piastowskim 6 na kolejny okres jednego roku powyzsza firma
wyrazita zgode na rozwigzanie umowy z dniem 31 sierpnia 2025 roku. W dniu sporza-
dzenia niniejszego sprawozdania powyzsza firma dokona demontazu paczkomatu i
uporzadkowania terenu.

Mieszkanka bloku nr 15 wjechata swoim samochodem w wiatg $mietnikowg Spotdzielni
potozong przy budynku nr 11 na osiedlu Piastowskim powodujgc catkowite zniszczenie
wiaty. W tym samym dniu ztozyta o$wiadczenie, ze do zdarzenia doszto z jej winy. Po-
wyzsza szkoda zgtoszona zostata przez Spoétdzielnig do firmy ubezpieczeniowej Uniga
przedktadajac wycene wykonania nowej wiaty w kwocie 20.369,77 zt. Firma ubezpie-
czeniowa Uniqa wyptacita Spoétdzielni powyzszg kwote.

W dniu 27 lipca wplyneto do Spaétdzielni pismo Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr2 w
Nowej Rudzie o wyrazenie zgody na skrocenie okresu wypowiedzenia wynajmu lokali
nr 1i2 potozonych w budynku nr 14 w pierwszej klatce schodowej na osiedlu XXX-lecia.
Zarzad Spotdzielni nie wyrazit zgody na powyzsze.

W dniu 28 sierpnia wptyneto do Spoétdzielni pismo Pana Michata Gawronskiego zawie-
rajgce prosbe o usuniecie przy szczycie budynku nr 2 na osiedlu Piastowskim (od strony
Liceum Ogélnoksztatcgcego) nieuzywanego trzepaka i o przesuniecie tawki, aby umoz-
liwié lepszy dojazd karetki pogotowia i poprawi¢ mozliwo$¢ dostawy materiatow budow-
lanych do nowo remontowanych lokali. Zarzad Spétdzielni podjat decyzje o niewyraze-
niu zgody na powyzsze.

Zarzad Spéidzielni podjat decyzje o zmianie dostawcy energii elektrycznej z firmy Tau-
ron Polska Energia na firme Fortum Marketing and Sales Polska Spétka Akcyjna. Z firmag
ta podpisano stosowne umowy, ktore gwarantujg zamrozenie obecnych cen energii
elektrycznej na okres czterech lat oraz niepobieranie optat abonamentowych w wysta-
wianych fakturach za energie elektryczna.

W odpowiedzi na protest mieszkarncéw budynku nr 3 na osiedlu Piastowskim Zarzad
Spotdzielni przestat do wszystkich osob protestujacych pismo wyjasniajace potrzebe
dokonania wymiany piondw.

W dniu 14 lipca Urzad Miejski w Nowej Rudzie przekazat informacje, ze 9 lipca 2025 .
roku zostato usuniete martwe drzewo gatunku SUMAK rosngce w pasie zieleni drogi 94
w poblizu chodnika budynku os. XXX-lecia 1 w Nowej Rudzie-Stupcu. O wyciecie
drzewa Spétdzielnia zwracata sie do UM pismem SM/PA/1127/2025 z dnia 2 czerwca
2025 roku.

W dniu 1 sierpnia przeprowadzona zostata kontrola Powiatowej Stacji Sanitarno- Epi-
demiologicznej z Ktodzka. Powodem kontroli byto zgtoszenie mieszkancow os. XXX-
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lecia 13/5 na obecnos¢ insektow - owadow fruwajacych w piwnicy i w mniejszym stopniu
na klatce schodowej. Podjete przez administracje proby ich wytepienia $rodkami do-
stepnymi na rynku nie powiodty sie, dlatego zlecilismy wykonanie dezynsekgji firmie
zewnetrznej specjalizujgcej sie w tym zakresie. Dodatkowo we wlasnym zakresie zo-
stato odizolowane miejsce wylegu owadéow.

W dniu 7 sierpnia odbyty sie dwa korncowe odbiory robét w zakresie:
- wykonania nowych wspdélnych pomiaréw gazu w budynkach: os. Piastowskie nr
1,11 i likwidacji nieczynnego punktu pomiaru gazu w budynku os. Piastowskie nr
12 w Nowej Rudzie (poz. 9, 16 i 17 planu remontéw na rok 2025),
- wykonania nowych wspélnych pomiaréw gazu w budynkach os. XXX-lecia nr5i 6
w Stupcu (poz. 26 i 27 planu remontow).

Przestano wezwania przedsagdowe do szesnastu os6b posiadajgcych zalegtosci w opta-
tach eksploatacyjnych za lokale garazowe. Skierowano do Sadu Rejonowego w
Ktodzku jedenascie pozwéw o nakazy zaptaty zalegiosci w optatach eksploatacyjnych
za lokale mieszkalne.

8. Dziatania Zarzadu w wrze$niu 2025 roku.

Skierowane zostato pismo do Burmistrza Miasta Nowej Rudy z prosba o pilne zajecie
stanowiska w sprawie naprawy odcinka drogi 94 o nawierzchni asfaltowej na wysokosci
budynkdéw nr 4 i 7 na os. XXX-lecia.

W zwigzku z awarig sitownika wody cieptej w budynku os. XXX-lecia 15, w dniu 11
wrzesnia ztozone zostato zamoéwienie na nowe urzadzenie, ktére zostato zamontowane
przez konserwatoréw Spétdzielni. Dzigki wieloletniej wspétpracy z firmg KELVINTECH
udato sie wynegocjowac wysoki upust. Koszt urzadzenia po uwzglednieniu upustu wy-
nosi 3.720,75 zt brutto.

W dniach 8, 9 i 10 wrzesnia przeprowadzone zostaly prace przygotowawcze do sezonu
grzewczego 2025/2026 polegajgce na uzupetnieniu i odpowietrzeniu instalacji central-
nego ogrzewania w catych zasobach SM. O prowadzonych pracach mieszkaricy zostali
wczesniej poinformowani stosownym ogtoszeniem.

W dniach 18 i 19 wrzeénia dokonana zostata awaryjna wymiana zaworéw na instalacji
centralnego ogrzewania w wymiennikowni os. XXX-lecia 6. Ze wzgledu na dotychcza-
sowe rozwigzania techniczne, wigzata sie z tym konieczno$¢ przerwy w dostawie wody
cieptej dla budynkéw os. XXX-lecia od 1 do 7 zasilanych z wymiennikowni os. XXX-lecia
6. Prace realizowane byty we wlasnym zakresie przez konserwatoréow SM. O prowa-
dzonych pracach mieszkancy zostali wczesniej poinformowani stosownym ogfosze-
niem.

Ze wzgledu na prognozowane niskie temperatury w ciggu dnia i w nocy, Zarzad podjat
decyzje o uruchomieniu sezonu grzewczego z dniem 22 wrze$nia 2025 roku.
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Przy uruchomieniu ogrzewania w dniu 22 wrze$nia okazato sig, ze awarii ulegt sterownik
wezta cieplnego os. XXX-lecia 12. Urzadzenie zostato tego samego dnia zamowione i
czekamy na dostawe. Do chwili wymiany sterownika podjeli§my prébe ustawienia rgcz-
nego sterowania, co sie powiodio, jednak moze to lekko zaktécaé parametry wody cie-
ptej w nieruchomosciach zasilanych z tej wymiennikowni a dotyczy to budynkdw nr
9,10,11,12,13 i 14 os. XXX-lecia.

W dniu 23 wrze$nia otrzymali§my pismo z UM w sprawie harmonogramu odbioru odpa-
déw komunalnych na rok 2026.

Przestano wezwania przedsgdowe do szesnastu oséb posiadajgcych zalegtosci w opta-
tach eksploatacyjnych za lokale garazowe. Skierowano do Sadu Rejonowego w
Klodzku dziewieé o nakazy zaptaty zalegtoSci w optatach eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne.

Sporzadzono kompleksowe rozliczenia kosztow mediéw za okres od 01 lipca 2024 roku
do dnia 30 czerwca 2025 roku. Rozliczenia przekazane zostang mieszkancom w dniu
26 wrzesnia 2025 roku.

9. Dziatania Zarzadu w pazdzierniku 2025 roku.

Generalny Wykonawca budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wiejskiej
(dziatka nr 23/6) w Nowej Rudzie-Stupcu tj. KWK Piotr Krupski — Przedsigbiorstwo Wie-
lobranzowe z Miekini, zwrécit sie o wyrazenie zgody na przejscie przez dziatke nr 95,
zabudowang garazami, napowietrzna linig kablowa na stupach i nad garazami, do czasu
wykonania docelowego zasilania budynku przez firme Tauron Dystrybucja S.A. Zgoda
zostata wydana w dniu 8 wrzesnia 2025 roku.

Urzad Miejski w Nowej Rudzie zwrécit sie o wydanie zezwolenia na przejazd pojazdow
przekraczajgcych ciezar 30 t poprzez dziatke nr 97/1 na os. XXX-lecia zabudowang ga-
razami, celem obstugi realizowanej budowy budynku mieszkalnego przy ul. Wiejskiej
(dziatka nr 23/6) w Nowej Rudzie-Stupcu. Zgoda nie mogta by¢ wydana.

W dniu 10 pazdziernika Urzad Miasta w Nowej Rudzie przystat nam informacje o orga-
nizowanej akcji ekologicznej w zakresie zbiorki tekstyliow. Spétdzielnia powiadomita
mieszkancow poprzez wywieszenie stosownych ogtoszen zawierajacych niezbedne in-
formacje dotyczace daty i zakresu zbiorki.

W sprawie kamery monitoringu wizyjnego w lokalu mieszkalnym os. Wojska Polskiego
4/2 Zarzad, po zasiegnieciu opinii Radcy Prawnej SM, nie wyrazit zgody na jej montaz.
Nalezy dodag¢, ze zainteresowany zwrocit sie do Spétdzielni o wydanie zgody na montaz
kamery dopiero w momencie kiedy wptyneta skarga mieszkancéow.

W dniu 23 pazdziernika nastgpita awaria zbiornika ci$nieniowego wody cieptej, o po-
jemnosci 286 litréw, w wymiennikowni os. XXX-lecia nr 8 w Nowej Rudzie-Stupcu. Zbior-
nik petni role ochronng i stabilizujgcg dla instalacji, zapobiegajac jej uszkodzeniom
przez nadmierny wzrost cisnienia podczas podgrzewania wody. Stuzy tez jako bufor
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magazynujacy cieptg wodeg. Jeszcze tego samego dnia zamoéwiony zostat nowy zbior-
nik. Jego koszt to 3.800,00 zt netto (4.674,00 zt brutto). Z uwagi na to, ze zbiornik jest
robiony pod konkretne zaméwienie czas oczekiwania szacuje sie na ok. 3 tygodnie.
Awaria nie spowodowata koniecznosci przerwy w dostawie wody cieptej, natomiast wy-
stapity niewielkie zaktécenia w temperaturze wody.

W dniach od 13 do 24 pazdziernika 2025 roku w catych zasobach Spéidzielni zostata
przeprowadzona ,AKCJA DERATYZACJI".

Przestano przedsagdowe wezwania do zapfaty do 4 oséb posiadajgcych zalegtosci w
optatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, do 2 os6b posiadajgcych zalegtosci w
optatach eksploatacyjnych za lokale garazowe oraz do 4 lokali uzytkowych.

10. Dziatania Zarzadu w listopadzie 2025 roku.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy najmu lokalu, potozonego w Nowej Rudzie na
os. XXX-lecia 14 (likwidacja przedszkola ,Mini"), Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Nowej Rudzie w dniu 3 listopada 2025 roku wystapit z pismem do Zespotu Szkolno —
Przedszkolnego nr 2 w Nowej Rudzie o likwidacje placu zabaw. Zaréwno urzadzenia
zabawowe jak i ogrodzenie stanowig wtasnosé przedszkola, a plac zostat urzadzony na
gruncie przylegajacym do przedszkola przekazanym w uzytkowanie najemcy. Wspo-
mniana umowa zostata rozwigzana zachowujgc umowny okres wypowiedzenia wobec
czego rozwigze sie z dniem 31 stycznia 2026 roku.

W dniu 18 listopada wystgpilismy do Urzedu Miasta w Nowej Rudzie o wydanie zgody
na wycinke dwoch drzew tj. jedno z os. XXX-lecia i jedno z os. Wojska Polskiego oraz
0 przycigcie drzew rosngcych na terenach miejskich. Dla pozostatych drzew wniosek
bedzie ztozony po uptywie 30 dni od daty wywieszenia ogtoszenia informujgcego miesz-
kancow danej nieruchomosci o zamiarze usuniecia drzew. W przypadku wczeséniej zgto-
szonego modrzewia na os. Piastowskim 11, ktérego jedna odnoga w 100% stanowi po-
susz ustalono, ze drzewo rosnie na gruntach Gminy Miejskiej Nowa Ruda. Powiadomi-
lismy o tym fakcie Urzad Miejski. Podjeto rowniez dziatania w kierunku uzyskania zgody
na wyciecie S szt. drzew tj. ul. Armii Krajowej 6/8 — klon szt. 1, ul. Fredry 55 — wierzba
szt. 1, os. Nowe A — bez czarny szt. 1, os. XXX-lecia 1 — wierzba szt. 1, os. Wojska
Polskiego 4/5 — jarzab pospolity szt. 1.

W dniu 14 listopada firma JK-INSTAL Sp. z 0.0. zwrdcita sie do nas o wydanie zgody
na budowe linii kablowej nN (kabel ziemny) i posadowienia zestawu ztgczowo-pomiaro-
wego ZK1e-1P na dziatce 97/2 AM-6 - os. XXX-lecia. Wobec tego, Zze przeprowadzenie
kabla przez wspdling dziatke jest czynnosciag przekraczajgcg zwykty zarzad i moze na-
rusza¢ wtasnosci innych wspétwtascicieli, Spétdzielnia jako wspoétwtasciciel gruntu za-
budowanego garazami wydata zgode na budowe linii kablowej i poinformowata wyko-
nawce o koniecznosci uzyskania pisemnej zgody wszystkich wtascicieli.

W dniu 18 listopada podpisany zostat Aneks nr 1/2025 do umowy nr 8/2025 z dnia 18
marca 2025 roku w sprawie wykonania robét budowlanych polegajacych na remoncie i
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konserwacji daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych w budynkach na os. Wojska
Polskiegonr 1,2, 3,4,5,6i7, 0s. XXX-lecia nr 8i 13, os. Piastowskimnr 1, 5, 6, 7, 11,
12 i 16, ul. Fredry 55 A i B, ul. A. Krajowej 6-8, ul. Szpitalnej nr 3 i 4. Aneks wprowadza
wykonanie dodatkowych robot polegajacych na remoncie spodéw daszkow, za wyko-
nanie ktorych ustalono wartos¢ brutto w wysokosci 14.477,11 zt.

W dniu 24 listopada podpisany zostat Aneks nr 3/2025 do umowy nr 10/2025 z dnia 18
marca 2025 roku na wykonanie robot ogélnobudowlanych polegajacych na wykonaniu
naprawy muru oporowego przy pawilonie handlowym pofozonym w Nowej Rudzie przy
ul. Wojska Polskiego 2. Aneks przedtuza realizacje przedmiotu umowy do dnia 31 grud-
nia 2025 roku. Biorgc pod uwage stan zdrowia wykonawcy tj. F.H.U. ZEKO Zenona
Kochanka Zarzad przychylit sie do jego prosby.

Zaakceptowano uzgodnienia techniczne dotyczgce lokalizacji $wiattowodu w budyn-
kach mieszkalnych potozonych w Nowej Rudzie przy ul. Szpitalnej 3 i 4. Prace prowa-
dzone s3 zgodnie z umowg nr 01/SI/Nowa Ruda/2025/TW-ZG z dnia 16 czerwca 2025
roku z firma Swiattlowod Inwestycje spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie, ul. Aleje Jerozolimskie 160, 02-326 Warszawa.

W okresie objetym sprawozdaniem przestano przedsadowe wezwania do zaptaty do 11
0s6b posiadajacych zalegtosci w optatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz
do 1 osoby posiadajacej zalegtosci za lokal garazowy.

11.Dziatania Zarzadu w grudniu 2025 roku.

W dniu 9 grudnia otrzymaliémy z Urzedu Miasta zgode na usunigcie 2 szt. drzew
(wierzba na os. XXX-lecia 3 i jarzab pospolity na os. Wojska Polskiego 4/5).

W dniu 9 grudnia Urzad Miasta, odpowiadajgc na nasze pismo, poinformowat, ze pie-
legnacja drzew w tym roku nie bedzie wykonana ze wzgledu na brak srodkéw finanso-
wych, a w latach nastepnych bedzie zalezna od stanowiska Rady Miejskie;j i ilosci srod-
kéw jakie bedg mogli przeznaczy¢ na ten cel.

Na prosbe mieszkancéw os. Wojska Polskiego nr 2 zorganizowany zostat wywoéz ga-
barytéw zalegajacych w korytarzach piwnic. Po przedtozeniu oferty przez firme PLA-
TAN na kwote 670 zt netto (824,10 zt brutto), dnia 9 grudnia 2025 roku zlecili$my firmie
wywoz gabarytow na PSZOK.

W dniu 10 grudnia, w oparciu o ,protokoty kontroli okresowej stanu technicznego ele-
mentéw obiektu, instalacji i urzadzen towarzyszacych” przeprowadzanych 1 raz w roku,
przygotowane zostaty propozycje do planu remontéw na rok 2026. Przy kwalifikowaniu
robét remontowych kierowano sie stanem finansowym nieruchomoéci ale tez koniecz-
noscia przeprowadzenia remontu ze wzgledéw bezpieczenstwa mieszkancow, ucigzli-
wosci czy generowania dodatkowych kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami.

Podpisany zostat Aneks nr 2/2025 do umowy nr 7/2025 z dnia 18 marca 2025 roku w
sprawie wykonania rob6t budowlanych polegajacych na wymianie oktadzin podestow i
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stopni schodow na piyty granitowe gr. 30 mm — wejscia do budynkéw: os. Wojska Pol-
skiego nr 1, 2, 5, 6, 7 i os. XXX-lecia nr 3, 5, 7, 8, 13, 14 (razem 63 klatki). Aneks
wprowadza wykonanie dodatkowych rob6t polegajgcych na montazu wycieraczek w
podestach z ptyty granitowej, wyréwnanie pozioméw podestéw z ptyty granitowej z po-
ziomem posadzek na paterach budynkéw, wykonaniu bokséw schodéw z plyt granito-
wych od wysokosci spocznikéw do gruntu z wykonaniem kapinoséw.

¢ Przestano przedsgdowe wezwania do zaptaty do 15 os6b posiadajgcych zalegtosci w
optatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz podpisano trzy ugody sptaty za-
dtuzenia w ratach.

e Opracowano propozycje planu rzeczowo-finansowego (kosztéw i przychodéw z tytutu
eksploatacji i energii cieplnej) Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2026 rok.

VIl. W roku sprawozdawczym 2025 Zarzad odbyt 19 posiedzen, na ktérych byly po-
dejmowane decyzje dotyczace:

¢ ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, garazowych i uzytkowych oraz przyjmowania
nowych cztonkéw,

 sporzadzania projektow planéw gospodarczych oraz prowadzenia gospodarki Spétdzielni
w ramach uchwalonych planéw,

¢ opracowania sprawozdan i informaciji o realizacji planéw finansowo-gospodarczych,

e zgtaszania do Sadu Rejestrowego zmian Statutu oraz innych danych wymagajacych
zmian w rejestrze Spoéidzielni,

e windykacji nalezno$ci Spétdzielni oraz przygotowywania i kierowania do sadéw stosow-
nych dokumentaciji,

 analizowania kosztow majgcych wptyw na wysoko$¢ optat czynszowych i gospodarke
finansowa Spétdzielni.

e organizowania przetargoéw na roboty, dostawy i ustugi zlecone przez Spétdzielnie,

e organizowania przetargéw na wynajem lokali uzytkowych,

e zawierania umow na roboty, dostawy i ustugi oraz wynajem lokali mieszkalnych i uzytko-
wych,

* negocjowania cen za ustugi wykonywane na rzecz Spétdzielni przez obcych wykonaw-
cow,

e wspoipracy z Radg Nadzorczg i jej komisjami,

* sprawowania kontroli i nadzoru nad wykonywaniem przez pracownikéw powierzonych
zadan oraz podejmowania decyzji osobowych wobec pracownikéw Spétdzielni.

» sprawowania kontroli i nadzoru nad wykonywaniem przez pracownikéw powierzonych
zadan oraz podejmowania decyzji osobowych wobec pracownikéw Spétdzielni.

IX. Wykonanie planu remontéw za 2025 rok.

Plan remontow na 2025 rok wykonany zostat w kwocie 671.828,15 zt (obejmujacej roboty za-
planowane na 2025 rok, roboty niewykonane w 2024 roku oraz roboty nieprzewidziane). W
2025 roku wykonane zostaty roboty remontowe jak ponize;:
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WYKONANIE PLANU REMONTOW ZA 2025 ROK
dla zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

el Koszt robot
Lp Adres Rodzaj robét
planowany | wykonany
ZASOBY MIESZKANIOWE W NOWEJ RUDZIE
1 | ul. A. Krajowej 6-8 Remont daszkéw nad wejsciami ok.4,8m?
1000 2 243,62
2 | ul. Fredry 55 Malowanie klatek schodowych i pomieszczen wspdlnych
szt. 2
50 000 50 029,67
3 | ul. Przechodnia Brak planowanych robét
it 0 0,00
- n —— =
4 | ul. Szpitalna 3 Remont daszkéw nad wej$ciami ok. 6,0m 1200 212408
ul. Szpitalna 4 Wykonanie opaski z kostki betonowej 5 mb 1000 0.00
Remont daszkéw nad wejsciami ok. 9,0m? 1800 4 096,96
6 | ul. Kraricowa Brak planowanych robét
2-4-6 0 0.00
ul. Kraricowa 8-10 Brak planowanych robét 0 0.00
8 | os. Nowe A Remont nawierzchni tarasu nad wymiennikownig 4000 0,00
os. Piastowskie 1 Remont daszkéw nad wejsciami ok. 8m? 1600 244427
Wykonanie nowych wspélnych punktéw pomiaru gazu
(systemem laczer spawanych) z montazem stabilizato-
réow
13 000 7 800,00
Miejscowa naprawa tynku strukturalnego elewacji przy
klatce nr 1 ok. 2,0m?
2 000 0.00
10 | os. Piastowskie 2 Wymiana instalacji wody cieptej i cyrkulacji z rur PP
(9 piondéw)
45 000 0,00
11 | os. Piastowskie 3 Wymiana instalacji wody cieptej i cyrkutacji z rur PP
(15 pionéwy) kl.1-3) 75 000 0,00
Remont opaski przysciennej 4mb 800 0.00
Wykonanie instalacji odmrozeniowej rynny i rury spusto-
wej w klatkach 1-3
16 000 0,00
12 | os. Piastowskie 4 Wykonanie instalacji odmrozeniowej rynny i rury spusto-
jwkl h1-3
el et 17 700 0,00
Likwidacja schoddéw terenowych z zelbetu przy kl. 3
1000 0,00
Miejscowa naprawa tynku strukturalnego elewacji przy
klatce nr 3
2 1 000 0,00
13 | os. Piastowskie 5 Wymiana instalacji wody cieptej i cyrkulacji z rur PP
12 pionéw) kl.1-4
(12 pionbw) 60 000 0,00
Remont daszkow z papy nad wejsciami ok. 8,0m? 1 600 911,42
Remont chodnika z ptyt betonowych (1,0x5,0) 2000 0,00
14 | os. Piastowskie 6 Wymiana drzwi wejsciowych w ki. 2 szt. 1
6 200 5 857,92
- ———— =
Remont daszkéw nad wejsciami ok. 5,0m 1000 241327
15 | os. Piastowskie 7 Remont daszkéw nad wejsciami ok. 8,0m?
1600 0,00
16 | os. Piastowskie 11 Remont daszkoéw nad wejsciami ok. 8,0m 1 400 3145.16
Wykonanie nowych wspéinych punktéw pomiaru gazu
(systemem taczen spawanych) z montazem stabilizato-
réow
13 000 10 200,00
Wykonanie instalacji odmrozeniowej rynny i rury spusto-
j w klatkach 14
pie 11,000 0.00
17 | os. Piastowskie 12 Likwidacja nieczynnych punktéw wspélnego pomiaru zu-
zycia gazu (system tgczen spawanych)
10 000 3 816.00
Remont daszkéw nad wejsciami ok. 7,0m? 1 400 2 752.01
: = : ——— =
18 | os. Piastowskie 16 Remont daszkéw nad wejsciami ok. 5,0m 1000 2 752.01
Wymiana rynny fi 150 w kl. nr 3 - 15mb 6 000 0.00
Remont opaski przysciennej 2mb 400 0,00
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19 | Tereny wspdlne Brak planowanych robét
ul. Szpitalnej 3 i 4 0 0.00
20 | Tereny wspdlne Brak planowanych robét
ul. Kraficowej 2—-10 0 0.00
21 | Tereny wspolne Brak planowanych robot
os. Piastowskiego 0 e
RAZEM ZASOBY MIESZKANIOWE W NOWEJ RUDZIE 348 700 100 586,39
ZASOBY MIESZKANIOWE W SEUPCU - 0S. XXX-LECIA
22 | 0s. XXX-lecia 1 Brak planowanych robot 0 0.00
23 | 0s. XXX-lecia 2 Brak planowanych robot 0.00
24 | 0s. XXX-lecia 3 Wymiana oktadziny schodéw zewnetrznych na plyty gra-
nitowe ok. 4,5 m? 4000 4000.00
25 | 0s. XXX-lecia 4 Brak planowanych robot 0 0.00
26 | 0s. XXX-lecia 5 Wykonanie nowych wspéinych punktéw pomiaru gazu
(systemem taczer spawanych) z montazem stabilizato-
i 13 000 8 000,00
Wymiana oktadziny schodéw zewnetrznych i wej$é do
klatek na ptyty granitowe ok.25m? 28 000 24 406 47
27 | 0s. XXX-lecia 6 Wykonanie nowych wspéinych punktéw pomiaru gazu
(systemem {gczen spawanych) z montazem stabilizato-
row
13 000 8 200,00
28 | 0s. XXX-lecia 7 Wymiana okiadziny schodéw zewnetrznych i wej§é do
klatek na plyty granitowe ok.19m? 19 000 27 002 84
29 | 0s. XXX-lecia 8 Wymiana oktadziny podestow przed wejsciami do klatek
na piyty granitowe ok.21m? 21000 25 927 27
Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrotapem wraz
z konserwacja obrébek blacharskich (1,05x2,2) x 10 szt. 5 600 9 420,08
30 | 0s. XXX-lecia 11 Brak planowanych robé6t 0 0.00
31 | os. XXX-lecia 12 Brak planowanych robot 0 0.00
32 | 0s. XXX-lecia 13 Remont posadzki na czterech pietrach klatki schodowej
Remont pokrycia daszkow z papy nad wiatrotapem wraz
z konserwacjg obrdbek blach. (1,1x2,7) x 10 szt. 6000 8 666.76
Wymiana oktadziny schodéw zewnetrznych i wej$é do
klatek na ptyty granitowe ok.34m? 34 000 38 698.46
33 | 0s. XXX-lecia 14 Wymiana oktadziny schodow i wej$é do klatek 7-10 na
piyty granitowe ok.27m? 27 000 32213.39
34 | os. XXX-lecia 15 Brak planowanych robot 0 0,00
35 | Tereny wspélne Naprawa ogrodzenia placu zabaw XXX-lecia 12-15
0s.XXX-lecia 1.412,47+279,95+969,78=2.662,20 2 000 2662 20
RAZEM ZASOBY MIESZK. W SLUPCU - 0OS. XXX-LECIA 178 600 189 197,47
ZASOBY MIESZKANIOWE W SLUPCU - 0S. WOJSKA POLSKIEGO
36 | os. Woj. Polsk. 1 Wymiana drzwi wejsciowych szt. 7 43 400 41 005,44
Wymiana okladziny zewnetrznych podestéw przed wej-
$ciami do klatek na plyte granitowg ok. 17 m? 17 000 1500.00
Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrolapem wraz
Z konserwacjg obrébek blach.(0,7x2,2 x 7 szt. 2200 6 029.21
37 | os. Woj. Polsk. 2 Wymiana drzwi wejéciowych szt. 4 24 800 23 431.68
Wymiana oktadziny zewnetrznych podestéw przed wej-
$ciami do klatek na plyte granitowg ok. 4 m? 4000 1 000.00
Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrolapem wraz
Z konserwacja obrébek blacharskich ok. 8 m? 1600 175316
38 | 0s. Woj. Polsk. 3 Wymiana drzwi wejsciowych szt. 4 24 800 2343168
Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrotapem wraz
Z konserwacja obrébek blacharskich ok. 7 m? 1400 223613
39 | os. Woj. Polsk. 4 Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrotapem wraz
z konserwacjg obrébek blacharskich ok. 12 m? 2400 2 980.87
Wymiana drzwi wejsciowych szt. 7 43 400 41 005.44
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40 | os. Woj. Polsk. 5 Wymiana okfadziny zewnetrznych podestéw przed wej-
$ciami do klatek na ptyte granitowg ok. 11 m? 11 000 1 500.00
Wymiana drzwi wejsciowych szt. 4 24 800 23 431,68
Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrotapem wraz
z konserwacjg obrobek blacharskich 19 m? 1600 565139
41 | os. Woj. Polsk. 6 Wymiana drzwi wej$ciowych szt. 4 24 800 23 431,68
Wymiana okiadziny zewnetrznych podestow przed wej-
$ciami do klatek na ptyte granitowg ok. 15 m? 13 000 1 200.00
Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrolapem wraz
z konserwacjg obrébek blacharskich 15 m? 3000 3414.16
42 | os. Woj. Polsk. 7 Wymiana drzwi wejsciowych szt. 7 43 400 41 005.44
Wymiana okiadziny zewnetrznych podestow przed wej-
$ciami do klatek na ptyte granitowa ok. 14,5 m? 14 500 157535
Remont pokrycia daszkéw z papy nad wiatrotapem wraz
Z konserwacja obrobek blacharskich 26 m? 5200 5701.01
43 | Tereny wspélne .
0s.Woj. Polskiego Brak planowanych robét 0 0.00
RAZEM ZASOBY MIESZK. W SLUPCU - OS. WOJ. POLSK. 306 300 251 284,32
44 | Catos¢ zasobow Roboty nieprzewidziane, regresy
mieszkaniowych 50 000 13 953.00
OGOLEM ZASOBY MIESZKANIOWE 883 600 555 021,18

OBIEKTY UZYTKOWE - WYMIENNIKOWNIE

(FINANSOWANE Z FUNDUSZU REMONTO-

WEGO)
45
0s. XXX-lecia 6 Brak planowanych robét 0 oo
46 '
08. XXX-lecia 8 Brak planowanych robét 0 0.00
il 0s. XXX-lecia 12 Brak planowanych robét 0 0.00
48 | os. XXX-lecia 15 Brak planowanych robét 0 0.00
49 | ul. Woj. Polskiego Wymiana kolektora C.W. wraz z zaworami
(4.302,11+852,68+4.000,57=9.155,36 zt)
10 000 9 155,36
Wymiana pomp uzupetniajacych do instal. C.O. szt. 2 6 000 6 000,00
50 | Catosc obiektow Roboty nieprzewidziane 10 000 2363127
RAZEM OBIEKTY UZYTKOWE - WYMIENNIKOWNIE 26 000 38 786,63
PAWILONY HANDLOWO - USLUGOWE (FINANSOWANE ZE SRODKOW WLA-
SNYCH)
51 Konserwacja i naprawa uszkodzen tynkéw strukturalnych
(18,0 x 5,0)
ul. Teatralna 11 ==l 20 634,00
’ Wykonanie otworéw wentylujacych stropodach oraz za- ’
montowanie kratek wentylacyjnych B0
52 | ul. Woj.Polskiego 2 Naprawa muru oporowego. 20 000 0.00
53 | 0s. XXX-lecia 16 Brak planowanych robét 0 0,00
54 | Catosé obiektow Roboty nieprzewidziane 10 000 0.00
RAZEM PAWILONY HANDLOWO-USLUGOWE 40 000 20 634,00
RAZEM ZASOBY MIESZKANIOWE | OBIEKTY UZYTKOWE 949 600 614 441,81
ZABEZPIECZENIE FINANSOWE NA DOKONCZENIE ROBOT Z 2024 ROKU 57 387 57 386.34
(tabela nr 1) b
OGOLEM ZASOBY MIESZKANIOWE | OBIEKTY UZYTKOWE 1 006 987 671 828,15
OGOLEM ZASOBY MIESZKANIOWE | OBIEKTY UZYTKOWE BEZ
PAWILONOW HANDLOWO-USLUGOWYCH FINANSOWANYCH ZE $RODKOW 966 987 651 194,15

WEASNYCH (POZ. 51-54 PLANU)
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ZABEZPIECZENIE FINANSOWE NA DOKONCZENIE ROBOT Z ROKU 2024

(przyjeto ceny z przetargu)

Kwota zabezpie-

Lp. Adres Rodzaj robét czonia Wykonanie
1 | os. Piastowskie 16 Remont schodéw terenowych
27 675 27 675,00
2 | 0s. XXX-lecia 8 Remont lica plyty spocznikowej balkondw z konserwacjg
obrébek blach. (12 pionéw - 57 szt. balkonow)
29712 29711,34
RAZEM 57 387 57 386,34
ZASOBY MIESZKANIOWE : Roboty naprawcze - przer6b wiasny oraz roboty nieprzewidziane i regresy
(poz. 44 planu)
L . : Kwota zabezpie- .
p. Adres Rodzaj robét czenia Wykonanie
1 | os. Nowe A Wymiana drzwiczek rewizyjnych 154.00
ul. Fredry 55 Wykonanie drogi dojazdowej do budynku 5 535.00
3 | 0s. XXX-lecia 1 Naprawa koryta spustowego z papy termozgrzewalnej na
dagju 400,00
4 | os. XXX-lecia 5 Wy_konanie odptywu z koryta spustowego do rury spusto-
wel 1.600,00
5 | 0s. XXX-lecia 6 Wymiana uszkodzonej wywiewki z kanalizacji sanitarnej
na dachu 3 000.00
6 | os. XXX-lecia 13 Wymiana skorodowanych odplywéw z rynien do rur spu- 50 000
stowych z blachy ocynkowanej
1400,00
7 | os. Piastowskie 1 Wykomnanie czyszczenia rynny ocynkowanej wraz z re-
gulacja spadkéw na dachu budynku 500.00
8 | os. Piastowskie 16 Wykomnanie czyszczenia rynny ocynkowanej wraz z re- -
qulacjg spadkéw na dachu budynku
500,00
9 | os. Piastowskie 16 Remont po awarii
pionu cyrkulacji
C.W. 864,00
RAZEM 50 000 13 953,00
OBIEKTY UZYTKOWE - WYMIENNIKOWNIE (poz. 50)
) p Kwota zabezpie- .
Lp. Adres Rodzaj robét czenia Wykonanie
1 | 0s. XXX-lecia 6 Awaryjna wymiana sifownika C.O.
(559,37+114,32+3.744,36=4.418,05 z) 4 418.05
2 | os. Wojska Polskiego | Awaryjna wymiana sitownika i zaworu regulacji C.W.
(1.623,69+320,67+9.791,69+559,37+107,40=12.402,82 -
6.000-pompy uzupetniajace poz. 49 planu = 6.402,82)
6 402,82
3 | os. XXX-lecia 12 Awaryjna wymiana sterownika wezta 10 000
(340,09+2.285,51+67,40=2.693,00) 2 693.00
4 | 0s. XXX-lecia 15 Awartyjny remont instalacji z montazem nowego zbiornika
C.W. (186,18+36,90+3.723,26=3.946,34 zl)
3 946,34
5 | 0s. XXX-lecia 8 Awartyjny remont instalacji z montazem nowego zbiornika
C.W. (1.094,58+216,95+4.859,53=6.171,06 zt)
6 171,06
RAZEM 10 000 23 631,27

X. Rozliczenie kosztéw prac remontowych wykonanych w 2025 roku na poszczegoéine
budynki mieszkalne.

Saldo poczatkowe funduszu remontowego w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na
poczatku 2025 roku byto minusowe i wynosito -85.470,37 zt natomiast saldo koricowe bylo
dodatnie i wyniosto +760.537,59 zt. Szczegotowe rozliczenie kosztéw prac remontowych na

poszczegoblne budynki mieszkalne przedstawia ponizsza tabela.

Strona 32 z 39




SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAFALNOSCI W 2025 ROKU ORAZ ZAMIERZENIA NA 2026 ROK

Lp. Adres Pow. Saldo Koszty Przychody Zaliczki Saldo
budynku [m?] poczat- na 31.12.25
kowe

1 |A. Krajowej 6-8 696,52 | -41676,57| -2243,62 1731,72 23 343,00 -18 845,47
2 |Fredry 55 1263,28| -5356,97| -55564,67 3 066,12 42 411,96| -15 443,56
3 |Krancowa 2-6 1669,26| 103 344,68 0,00 4 421,64 25625,04| 133 391,36
4 |Krancowa 8-10 1218,68| 115212,33 0,00 3 363,53 15 647,88| 134 223,74
5 |Nowe A 2 515,91 -567 399,51 -154,00 0,00 0,00 | -567 553,51
6 |Piastowskie 1 1 436,91 -7 739,98 | -10 744,27 3 965,62 19 312,32 4 793,69
7 |Piastowskie 2 1816,70( -12 697,90 0,00 4 860,06 24570,48| 16 732,64
8 | Piastowskie 3 2 930,57 | 248 439,34 0,00 7 577,42 13 522,68 | 269 539,44
9 | Piastowskie 4 2955,66| 176 487,47 0,00 7 693,27 22 454,46 | 206 635,20
10 | Piastowskie 5 2588,39| 129 719,45 -911,42 6 899,30 35032,62| 170 739,95
11 | Piastowskie 6 259293| 58287,24| -8271,19 6 693,92 23643,36| 80 353,33
12 | Piastowskie 7 1889,78| 59 250,58 0,00 4 732,04 25882,40| 89 865,02
13 | Piastowskie 11 1739,65| 42031,56| -13 345,16 4 670,76 26 642,94| 60 000,10
, 14 |Piastowskie 12 1724,71| -38820,31| -6568,01 4 629,46 23310,84| -17 448,02
15 | Piastowskie 16 1933,01| 149477,09| -31791,01 5 020,24 19915,59| 142 621,91
16 | Przechodnia 2-6 1384,17| -74 097,35 0,00 4 191,48 46 157,28 -23 748,59
17 | Szpitalna 3 2266,05| 99302,17| -2124,08 5 868,35 30841,66| 133 888,10
18 |Szpitalna 4 228799 122883,77| -4096,96 5 887,63 31177,81| 155 852,25
19 | XXX-lecia 1 943,36| -81 415,09 -773,71 2 430,03 27 002,80 -52 755,97
20 | XXX-lecia 2 941,09| -100 677,26 -372,82 2 597,45 26 764,56 | -71 688,07
21 | XXX-lecia 3 950,86| -35414,81| -4376,69 2 423,83 27 243,00 -10 124,66
22 | XXX-lecia 4 948,36 10 296,43 -375,70 2 125,63 27 463,20 39 509,57
23 | XXX-lecia 5 3 323,80 -481 415,99 | -35 323,20 9 005,16 94 697,40 | -413 036,63
24 | XXX-lecia 6 3618,88| -12554,45| -12633,63 9 534,23 52 348,62 36 694,77
25 | XXX-lecia 7 3221,77| -42477,83| -28279,15 8 615,27 43 577,40 -18 564,31
26 | XXX-lecia 8 5205,04| 107 690,24 | -71643,05 13 727,46 59 614,60 109 389,25
27 | XXX-lecia 11 914,34 | -115755,07| -8 941,64 2 469,12 26 058,29| -96 169,30
28 [ XXX-lecia 12 915,05, -61 513,67 -275,09 2 194,18 14 276,72| -45 317,86
29 | XXX-lecia 13 5 208,85 6 964,15| -41 664,41 13 873,46| 107 830,56| 87 003,76
30 | XXX-lecia 14 5134,66| -197 934,81 | -33 757,04 15631,49| 104 020,60| -112 039,76
31 | XXX-lecia 15 2201,35| -396 703,90 | -4 121,14 0,00 0,00 | -400 825,04
32 |Woj. Polsk. 1 3999,61| 155979,29( -52 449,15 10 015,58 36 779,86| 150 325,58
33 |Woj. Polsk. 2 2369,68| 14914,88| -28 504,09 6 258,46 10 803,24 3 472,48
34 | Woj. Polsk. 3 2 368,75| 101 858,21 | -27 986,15 6 026,60 21687,78| 101 586,43
35 | Woj. Polsk. 4 3994,41| 159 365,41 | -47 895,72 10 635,27 54 518,05| 176 623,02
36 |[Woj. Polsk. 5 2483,06| 66563,28| -33013,29 6 351,52 11 526,51| 51 428,02
37 |Woj. Polsk. 6 2488,27| 104 455,05| -30481,16 6 524,09 33785,88| 114 283,87
38 | Woj. Polsk. 7 4 323,15| 155658,48| -52 512,95 11 600,96 40 398,37 | 155 144,86
Ogotem 90 464,51 -85 470,37 | -651 194,15| 227 312,35| 1 269 889,76 | 760 537,59

XI. Rozliczenie kosztéw prac eksploatacyjnych wykonanych w 2025 roku na poszcze-

golne budynki mieszkalne.

Saldo poczatkowe funduszu eksploatacyjnego w Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
na poczatku 2025 roku byto dodatnie i wynosito +66.970,38 zt natomiast saldo korcowe byto
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dodatnie i wyniosto +74.052,64 zt. Szczegdtowe rozliczenie kosztéw eksploatacji na poszcze-
golne budynki mieszkalne przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Adres Pow. Saldo Koszty Przychody Zaliczki Saldo
budynku [m?] poczat- na
kowe 31.12.25
1 |A. Krajowej 6-8 696,52| 10 343,77 -19 741,47 1 054,31 21731,40| 13 388,01
2 |Fredry 55 1263,28| 5114,00 -54 793,08| 2 047,17 45478,08| -2 153,83
3 [Krancowa 2-6 1 669,26 -756,62 -52 868,09/ 5 068,54 58 090,56| 9 534,39
4 | Krancowa 8-10 1218,68| -2006,71 -39 559,68 3 508,62 40 216,92| 2 159,24
5 |[Nowe A 251591| 3474319 -94 986,13 9 322,49 70818,48| 19 898,03
6 |Piastowskie 1 1436,91| 12607,04 -42 24994 4 172,20 43 107,96| 17 637,26
7 | Piastowskie 2 1816,70| 269844 -63 337,29 5 375,58 53 410,86| -185241
8 [Piastowskie 3 2930,67| 8994,14| -109149,82| 858314 87 919,20| -3 653,35
9 | Piastowskie 4 2955,66| -874549 -94 597,86| 8 435,27 101 083,68 6 175,60
10 | Piastowskie 5 2588,39| 26271,19 -80 225,38 7 763,31 82 310,76| 36 119,88
11 | Piastowskie 6 2 592,93 -104,22 -79094,41| 11620,14 76 232,22| 8653,73
12 | Piastowskie 7 1889,78| 6 817,51 -69 843,19 5591,09 51024,96| 3590,2
13 | Piastowskie 11 1739,65| 6 596,99 -58 501,81 4 884,55 62 105,52 | 15 085,26
14 | Piastowskie 12 1724,71| -20 306,61 -60 859,41 4 795,29 55 363,14 | -21 007,59
15 | Piastowskie 16 1933,01| -12 679,69 -62412,10| 5538,49 60 309,84| -924346
16 | Przechodnia 2-6 1384,17| 6502,77 -34700,32| 2478,16 38 476,56| 12 757,17
17 |Szpitalna 3 2266,05| 13684,79 -71313,52| 5716,80 5982396 7912,03
18 | Szpitalna 4 2287,99| 16 834,26 -68 987,63| 3 886,41 57 657,60 9 390,64
19 | XXX-lecia 1 943,36 393,73 -33 481,46 1271,16 31 130,94 -685,63
20 | XXX-lecia 2 941,09| -13 522,35 -39 965,05 1 519,90 37 832,10| -14 135,40
21 | XXX-lecia 3 950,86 -4721,72 -35 852,75 1 635,05 33090,06| -5849,36
22 | XXX-lecia 4 948,36| -3278,59 -31 115,87 1 551,64 30157,98| -2684,84
23 | XXX-lecia 5 3323,80( -29889,90| -136041,00| 565524 129 629,10 | -30 646,56
24 | XXX-lecia 6 3618,88| -30077,09| -144123,18| 5402,26 151 992,96 | -16 805,05
25 | XXX-lecia 7 3221,77| -8779,24| -109329,10| 469751 100 519,44 | -12 891,39
26 | XXX-lecia 8 5205,04| -1794526| -170 059,01 7 641,66 175 085,04| -5277,57
27 | XXX-lecia 11 914,34| -1820,65 -37 212,96 1 975,27 33 465,06| -3 593,2°
28 | XXX-lecia 12 915,05| 4 343,67 -32 819,89 2433,32 31843,62| 5800,7«
29 | XXX-lecia 13 5208,85| 2774546| -187088,57| 9 946,04 149 670,12 273,05
30 | XXX-lecia 14 513466 -559656| -17825516| 11 389,20 161 220,00( -11 242,52
31 | XXX-lecia 15 2201,35| -5941.61 -74 792,01 3 350,43 66 040,50 | -11 342,69
32 | Woj. Polsk. 1 3999,61| -1820525| -146749,33| 6 059,24 137 988,42 | -20 906,93
33 | Woj. Polsk. 2 2369,68| 5770,66 -88 195,91 3 461,14 85308,48| 6 344,37
34 | Woj. Polsk. 3 2 368,75| -28 170,63 -88 294,22| 5 341,65 95 935,26 | -15 187,94
35 | Woj. Polsk. 4 3994,41| 3412297| -14544326| 6 080,57 136 608,84 31 369,13
36 |Woj. Polsk. 5 2 483,06| 26 509,81 -88 316,06| 3 665,94 89 390,16| 31 249,85
37 |Woj. Polsk. 6 2488,27| 4674,08 -87 248,33| 3701,31 85098,72| 622578
38 | Woj. Polsk. 7 4323,15| 24750,10| -141770,17| 6 970,44 129 697,56| 19 647,93
Ogotem 90 464,51 66 970,38 | -3 143 374,31 | 193 590,51| 2 956 866,06| 74 052,64
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s XII. Realizacja wnioskéw zgtoszonych podczas obrad Walnego Zgromadzenia SM w Nowej
Rudzie odbytego w dniach 13-14 czerwca 2025 roku.

Wszystkie wnioski zgtoszone na Walnym Zgromadzeniu zostaty oméwione na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w dniu 27 czerwca 2025 roku.

W pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zgtoszone zostaty przez cztonkow nizej wymie-
nione wnioski:

1.

Whiosek ziozony przez Pana Roberta Stygara — wykonaé¢ badz poprawi¢ droge do budynku
nr 55 przy ul. Fredry najlepiej kostka betonowa lub pofozy¢ asfalt oraz wykonac parking za
budynkiem. W dniu 26 czerwca 2025 roku zlecono firmie PRO-ANT A. Wachata wykonanie
rob6t naprawczych mieszankg kamienng drogi dojazdowej do budynku oraz czesciowo par-
kingu przy ul Fredry 55 A i B w Nowej Rudzie, na ktérq wykonawca udzielit 24-miesigcznej
gwarancji.

. Whiosek ztoZzony przez Pana Roberta Stygara — wymieni¢ drzwi do piwnic w budynku nr 55

przy ul. Fredry. Wymiana drzwi do piwnic w budynku potozonym w Nowej Rudzie przy ul
Fredry 55 zostafa ujeta w planie remontéw na 2026 rok.

. Wniosek ztozony przez Panig Zdzistawe Trembeckg — wykona¢ zejécie z chodnika na

$ciezke oraz naprawic tawke przy bloku nr 12. Wspomniana fawka nie nalezy do Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie natomiast wykonanie chodnika z kostki betonowej ok. 15
m? zostafo ujete w planie remontow na 2026 rok.

. Whiosek ztoZzony przez Panig Zdzistawe Trembecka — zobowigzac prezesa NTBS do na-

prawy tawek przy bloku nr 13 i 14. Wspomniane tawki nalezg do Urzedu Miasta Nowa Ruda,
ktéry na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest w trakcie ich wymiany.

W drugiej czesci Walnego Zgromadzenia zgtoszone zostaty przez cztonkéw nizej wymienione
whioski:

1.

Whiosek zlozony przez Panig Karoline Popiel — rozpatrzy¢ montaz krzesetek wytchnienia
na klatkach schodowych, zamontowa¢ dodatkowg fawke na os. Wojska Polskiego oraz po-
sadzi¢ w jej sasiedztwie nowg roslinnos¢. Spéidzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie do
dnia zwofania nastepnego Walnego Zgromadzenia przeprowadzi referendum wsrod miesz-
karicéw nieruchomosci przy ktorej miataby stangc¢ dodatkowa fawka i roslinno$¢ czy wyra-
zajg na to zgode natomiast montaz krzesetek wytchnienia z uwagi na pilniejsze prace do
wykonania w cafych zasobach Spéidzielni zostanie zrealizowany w pierwszym moZzliwym
terminie.

. Whniosek ztozony przez Pana Langheiniga Marka — ponownie rozpatrzy¢ sprawe rozbitej

szyby podczas ocieplenia budynku. Do uszkodzenia szyby w lokalu mieszkalnym potoZo-
nym w Nowej Rudzie na os. XXX-lecia 5/2 doszfo podczas prac remontowych wykonywa-
nych przez firme ZEKO Zenon Kochanek, ktéra to w dniu 5.10 2025 roku na swoj koszt
wymienita wspomniang szybe.

Xlll. Zamierzenia przewidziane do wykonania w 2026 roku.

1.

Plan remontéw na 2026 rok.

Plan remontow na 2026 rok przewiduje wydatkowanie kwoty 1.909.615,00 zt na nastepujace
prace:
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PLAN REMONTOW NA 2026 ROK

ZALACZNIK

do Uchwaly nr 1/26 z dnia 30.01.2026 r.

Koszt robot

Kwota do
Lp. Adres Rodzaj robot dyspozycji
poszcz. razem w 2026 roku
ZASOBY MIESZKANIOWE W NOWEJ RUDZIE

1 |ul. A. Krajowej 6-8 Remont spodniej czesci ptyt balko-

nowych - 9 szt. z miejscowa na-

prawg uszkodzen w elewacji 10 800,00 10 800,00 6 229,25
2 |ul Fredry 55 Remont lica plyty gtéwnej 20 szt.

balkonéw 20 000,00

Wymiana zewnetrznych drzwi do

piwnic na techniczne szt. 2 5 200,00 25 200,00 30 034,52
3 |ul. Przechodnia 4-6-8 | Wymiana drewnianych drzwi na

strych, na techniczne szt. 6 15 600,00 15 600,00 26 081,53
4 |ul. Szpitalna 3 Wymiana drzwi wejsciowych szt. 1

(kl. 3) 6 500,00

Konserwacja pokrycia dachowego

Z pianki poliuretanowej ok 680 m? 34 000,00 40 500,00 170 598,11
5 |ul. Szpitalna 4 Wymiana drzwi wejsciowych szt. 2

kl.3, 4 13 000,00

Konserwacja pokrycia dachowego

Z pianki poliuretanowej ok 680 m? 34 000,00 47 000,00 192 917,69
6 |ul. Krarcowa 2-4-6 | Wymiana drzwi wejsciowych nr 4 6 500,00

Konserwacja pokrycia dachowego

z pianki poliuretanowej ok 520 m? 26 000,00 32 500,00 163 438,04
7 |ul. Kraricowa 8-10 | Konserwacja pokrycia dachowego

z pianki poliuretanowej ok 360 m? 18 000,00 18 000,00 150 310,32
8 |os. Nowe A Brak planowanych robét 0,00 0,00| -484 528,48
9 |os. Piastowskie 1 Brak planowanych robot 0,00 0,00 28 071,63
10 | os. Piastowskie 2 Brak planowanych robét 0,00 0,00 1103,30
11 | os. Piastowskie 3 Wykonanie instalacji przeciwoblo-

dzeniowej rynien i rur spustowych 10 000,00

Wymiana drzwi wejsciowych szt. 3 19 500,00 29 500,00 211 266,cu
12 | os. Piastowskie 4 Wykonanie instalacji przeciwoblo-

dzeniowej rynien i rur spustowych 10 000,00

Wymiana drzwi wejSciowych szt. 1

(kl. 1) 6 500,00

Konserwacja czap kominowych z

pokryciem papa termozgrzewalna 4 500,00 21 000,00 231 462,74
13 | os. Piastowskie 5 Malowanie klatek schodowych i

pomieszczen wspoinych 100 000,00 100 000,00 152 592,03
14 |os. Piastowskie 6 Malowanie klatek schodowych i

pomieszczen wspdinych 100 000,00 100 000,00 99 022,43
15 |os. Piastowskie 7 Remont daszkéw nad wejsciami

ok. 8,0 m? 1 600,00

Wymiana drzwi wejsciowych szt. 1

(kl. 1) 6 500,00 8 100,00 120 479,46
16 |os. Piastowskie 11 Wymiana drzwi technicznych do

wymiennikowni w kl. 1i 3 5 200,00

Konserwacja czap kominowych z

pokryciem papg termozgrzewalng 4 000,00 19 200,00 88 182,43
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Wykonanie instalacji przeciwoblo-

dzeniowej rynien i rur spustowych 10 000,00
17 | os. Piastowskie 12 Wymiana drzwi wejsciowych szt. 1
(kl. 2) 6 500,00
Wykonanie chodnika z kostki beto-
nowej ok. 15 m? 6 000,00 12 500,00 10 492,28
18 |os. Piastowskie 16 Konserwacja pokrycia dachowego
Z pianki poliuretanowej ok 450 m? 22 500,00
Wymiana pionéw i pozioméw in-
stalaciji wody cieptej i cyrkulacji na
rury PP 55 000,00
Wymiana drzwi wejsciowych szt. 1
(kl. 3) 6 500,00
Wymiana rynny fi 150 w kl. nr 3 —
15 mb 6 000,00 90 000,00 161 178,81
19 | Tereny wspdine ,
ul. Szgitalnrzej 3i4 Brak planowanych robét 0.00 0.00
20 | Tereny wspolne
ul. Krancowej 2-10 | Brak planowanych robét
0,00 0,00
21 | Tereny wspélne )
0S. Pigstovsskiego Brak planowanych robét 0.00 0.00
RAZEM ZASOBY MIESZKANIOWE W NOWEJ RUDZIE 569 900,00 569 900,00 1 358 932,92
ZASOBY MIESZKANIOWE W SLUPCU - 0S. XXX-LECIA
22 | 0s. XXX-lecia 1 Wykonanie zadaszenia skoshego
nad wiatrotapem 4 m? 4 000,00
Wymiana drzwi wejsciowych szt. 1 6 500,00 10 500,00 -23 323,14
23 |o0s. XXX-lecia 2 Wykonanie wspéinych punktow
pomiaru gazu systemem tagczen
spawanych z montazem stabiliza-
torow 10 000,00 10 000,00 -42 326,06
24 |os. XXX-lecia 3 Wykonanie zadaszenia skosnego
przy daszku nad wiatrotapem 4 m? 4 000,00
Wymiana drzwi wejsciowych szt. 1 6 500,00
Wykonanie wspéinych punktéw
pomiaru gazu systemem taczen
spawanych z montazem stabiliza-
toréw 10 000,00 20 500,00 19 542,17
25 |o0s. XXX-lecia 4 Krycie dachu z wymiang obrébek
blach, remontem kominow i wy-
miang instalacji odgromowej 250
m? 62 500,00
Wykonanie zadaszenia skosnego
nad wiatrotapem 4 m? 4 000,00
Wymiana drzwi wejsciowych szt. 1 6 500,00 73 000,00 69 098,40
26 |o0s. XXX-lecia 5 Brak planowanych robét 0,00 0,00 -309 334,07
27 |os. XXX-lecia 6 Brak planowanych robot 0,00 0,00 95 320,63
28 |o0s. XXX-lecia 7 Wymiana drzwi wejsciowych szt. 6 39 000,00
Remont pokrycia daszkow z papy
nad wiatrotapem wraz z konserwa-
cja obrébek blacharskich (2,7x1,0)
X 6 szt. 6 000,00 45 000,00 33 628,36
29 |o0s. XXX-lecia 8 Konserwacja pokrycia dachowego
z pianki poliuretanowej z powtokg
przeciw UV ki. 1-8i 10 1350 m? 67 500,00 132 500,00 171 849,73
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Wymiana drzwi wejsciowych szt.

10 65 000,00
30 [os. XXX-lecia 11 Brak planowanych robét 0,00 0,00 -67 641,89
31 |o0s. XXX-lecia 12 Brak planowanych robét 0,00 0,00 -28 846,96
32 |o0s. XXX-lecia 13 Wymiana drzwi wej$ciowych szt.
10 65 000,00 65 000,00 202 640,23
33 |o0s. XXX-lecia 14 Konserwacja pokrycia dachowego
z pianki poliuretanowej z powtokg
przeciw UV kl. 1-10. 1500 m? 75 000,00 75 000,00 5 030,49
34 [o0s. XXX-lecia 15 Wykonanie wspélnych punktow
pomiaru gazu systemem taczen
spawanych z montazem stabiliza-
toréw 10 000,00 10 000,00| -336 105,35
35 | Tereny wspélne ,
0s. XXX-lecia Brak planowanych robot 0.00 0.00 0.00
EIIE\CZ:IEAM ZASOBY MIESZKANIOWE W SLUPCU - 0S. XXX- 441 500,00 441 500,00| -210 467,46
ZASOBY MIESZKANIOWE W SEUPCU - 0S. WOJSKA POLSKIEGO
36 |os. Woj. Polsk. 1 Malowanie klatek schodowych
oraz korytarzy piwnic i pomiesz-
czen wspdlnych 7 szt. 175 000,00 175 000,00 171 003,00
37 |os. Woj. Polsk. 2 Brak planowanych robot 0,00 0,00 16 037,17
38 |os. Woj. Polsk. 3 Malowanie klatek schodowych
oraz korytarzy piwnic i pomiesz-
czen wspoinych 4 szt. 100 000,00 100 000,00 118 641,43
39 |os. Woj. Polsk. 4 Malowanie klatek schodowych
oraz korytarzy piwnic i pomiesz-
czeh wspolnych 7 szt. 175 000,00 175 000,00 241 332,46
40 |os. Woj. Polsk. 5 Brak planowanych robét 0,00 0,00 60 495,67
41 |os. Woj. Polsk. 6 Brak planowanych robét 0,00 0,00 147 202,21
42 |os. Woj. Polsk. 7 Remont schodéw betonowych (ze-
wnetrzne wejscie do lokalu uzytko-
wego w budynku) 1 500,00 1 500,00 193 994,94
43 | Tereny wspoine
0Ss. ng_ P(F))Isk. Brak planowanych robot 0.00 0.00 0.00
RAZEM ZASOBY MIESZKANIOWE W SLUPCU - OS. WOJ-
SKA POLSKIEGO 451 500,00 451 500,00 948 706,. .
44 | Catosc zasobow . -
mieszkaniowych Roboty nieprzewidziane, regresy 60 000.00 60 000,00 0,00
RAZEM ZASOBY MIESZKANIOWE 1522 900,00 1522900,00) 2097 172,34
OBIEKTY UZYTKOWE - WYMIENNIKOWNIE (FINANSOWANE Z FUNDUSZU REMONTO-
WEGO)
45 .
(I\)/ISIE)IEI)I(\I)I(}-JSC\:;\aII\ﬁ XW " | Brak planowanych rob6t
0,00 0,00 0,00
46
(I\)nslﬁm}_(lgc\ﬁNsl XW " | Brak planowanych robét
0,00 0,00 0,00
47 .
:Aslﬁml-(lce)(i;\?l\:liw- Brak planowanych robét
0,00 0,00 0,00
48 .
IC\JASIE)IEI)I(\I)I(}-(IeO(WI\}IiWY- Brak planowanych robét
0,00 0,00 0,00
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[ 49 [ul. Woj. Polskiego Wymiana kolektora cyrkulacji C.W.
WYMIENNIKOWNIA | wraz z rurami i zaworami oraz
pompami szt. 2 20 000,00 20 000,00 0,00
50 | Catos¢ obiektow Roboty nieprzewidziane 15 000,00 15 000,00 0,00
RAZEM OBIEKTY UZYTKOWE - WYMIENNIKOWNIE 35 000,00 35 000,00 0,00
OGOLEM ZASOBY MIESZKANIOWE | WYMIENNIKOWNIE 1 557 900,00| 1 557 900,00 2097 172,34
OBIEKTY UZYTKOWE - PAWILONY (FINANSOWANE ZE SRODKOW WELASNYCH)
51 | Pawilon handlowy Konserwacja pokrycia dachowego
ul. Teatralna 11 z pianki poliuretanowej ok. 1500
m? 75 000,00 75 000,00 75 000,00
52 | Pawilon handlowy Brak planowanych robot
ul. Woj. Polskiego 2 | Kwota zabezpieczenia (tabela nr 2) 40 356,00 40 356,00 40 356,00
N E:W&;_T:;glﬁgy Brak planowanych robot 0.00 0,00
54 | Catos¢ obiektow ) ..
uzytkowych s aeREeziane 10 000,00/  10000,00/  10000,00
RAZEM OBIEKTY UZYTKOWE - PAWILONY 125 356,00 125 356,00 125 356,00
/A’ _ZM ZASOBY MIESZKANIOWE | OBIEKTY UZYTKOWE 1 683 256,00| 1 683 256,00 2 222 528,34
ZABEZPIECZENIE SRODKOW NA ROBOTY Z ROKU 2025 -
ZASOBY MIESZKANIOWE 226 359,00 226 359,00 226 359,00
OGOLEM ZASOBY MIESZKANIOWE | OBIEKTY UZYTKOWE | 1909 615,00 1909 615,00 2 448 887,34

2. Pozostale zamierzenia planowane do zrealizowania w 2026 roku.

Oprocz podstawowych dziatan wynikajacych ze Statutu Spétdzielni oraz realizacji prac ujetych
w planie remontéw na 2026 rok i prac konserwacyjnych w zasobach Spdtdzielni oraz zalecen
Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, Zarzad Spétdzieini w 2026 roku prowadzi¢ bedzie
intensywne czynnoéci zwigzane z windykacjg naleznoéci od diuznikow zalegajgcych w opta-
tach eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazowych.

31 03. 2026

ZADU

CZLONEK ZA
SU& ) ({Q/
Jézéfa Baraniska

7-ca PREZESA

ds. E

nomigznych

Tustyna LJec

Strona 39 z 39




