Uchwala nr / 77 ...... 12026

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dnia 29 maja 2026 roku

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu uzytkowania garazy w Spétdzielni Mieszka-
niowej w Nowej Rudzie.

Na podstawie § 54 ust. 1 pkt 8 lit. d Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
uchwatg nr 12/2018 z dnia 08-09 czerwca 2018 roku, zmieniong uchwatg nr 9/2024 z
dnia 07-08 czerwca 2024 roku, Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdzi¢ Regulamin uzytkowania garazy w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Ru-
dzie, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Ru-
dzie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowato 2 cztonkéw Rady Nadzorczej:
......... gtoséw ,za”,
) . .
......... gtoséw ,przeciw”,
......... gtoséw ,wstrzymujacych sie”.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

mgr Monika Pawelec mgr Jan Smielewski




REGULAMIN UZYTKOWANIA GARAZY

w Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie, ul. Teatralna 11

1.

§ 1. Postanowienia ogdlne

Niniejszy regulamin (zwany dalej ,Regulaminem”) okre$la zasady korzystania
z garazy wolnostojgcych oraz szeregowych (zwanych dalej ,garazami”)
stanowigcych wiasno$¢ lub pozostajacych w zarzgdzie Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie, (zwanej dalej ,Spotdzielnig”).

Uzytkownikiem garazu jest cztonek Spétdzielni, wtasciciel garazu lub najemca,
ktéremu Spétdzielnia wydata garaz na podstawie umowy.

Spétdzielnia jako zarzadca nieruchomosci nie jest uprawniona do rozstrzygania
konfliktéw sgsiedzkich pomiedzy Uzytkownikami garazy, w tym dotyczgcych
szkod powstatych w wyniku zalewania, zaciekéw lub innych immisji, z wyjgtkiem
sytuacji w ktdrych zdarzenie dotyczy czesci wspélnych nieruchomosci lub
bezpoérednio zagraza bezpieczenstwu oséb badZ mienia Spotdzielni

§ 2. Obowiazki Uzytkownika Garazu

. Uzytkownik garazu jest zobowigzany do uzywania garazu zgodnie z jego

przeznaczeniem, tj. do parkowania pojazdu samochodowego, utrzymywania
go w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Dla zachowania porzadku administracyjnego, identyfikacji przez stuzby
ratunkowe oraz sprawnego zarzadzania nieruchomos$ciami garaz musi byc
oznakowany tabliczkg z nadanym numerem garazu.

Uzytkownik garazu jest zobowigzany do dbania o estetyczny wyglad garazu
oraz utrzymania porzadku i czystosci wewnatrz garazu, jak réwniez na terenie
przylegtym (wokét garazu).

. Zakres obowigzku o ktérym mowa w ust. 3, obejmuje pas terenu o szerokosci

do 2 metréw od $cian i bramy garazowej. W obszarze tym uzytkownik
zobowigzany jest do: usuwania nieczystosci z pasa gruntu wokoét garazu,
odsniezanie, usuwanie oblodzenia, zamiatanie, koszenie trawy, usuwanie
chwastoéw, samosiejek, krzewow i drzew, ktore nie wymagajg zezwolenia na
ich wyciecie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13) w granicach faktycznego
korzystania z terenu przylegtego.

Uzytkownik odpowiada za estetyke elewacji garazu, w tym za usuwanie
napiséw, graffiti oraz odnawianie powtoki malarskie;.

Zabrania sie skiadowania na terenie przyleglym do garazu wszelkich
przedmiotdéw, w szczegolnosci opon, mebli, kanistréw, odpadéw budowlanych,
oraz wielkogabarytowych. Niedozwolone jest réwniez pozostawianie tych
przedmiotéw przy osiedlowych altanach $mieciowych - odpady te nalezy
przekazaé bezposrednio do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadow(PSZOK).
Uzytkownik odpowiada za ogélny stan techniczny budynku garazowego
(konstrukcja, dach, drzwi garazowe) oraz podjazdu do garazu i drogi pomiedzy
garazami w zakresie wynikajgcym z przystugujacego mu tytutu prawnego, z
wytaczeniem elementow stanowiacych czesci wspolne nieruchomosci.
Budowa przylacza elektrycznego do garazu realizowana we wtasnym zakresie
wymaga uzyskania warunkéw technicznych od operatora systemu
dystrybucyjnego (OSD), montazu licznika oraz utrzymania instalacji w stanie



zgodnym z przepisami prawa budowlanego i energetycznego na koszt
wiasciciela garazu.

9. W przypadku posiadania osobnego licznika, wiasciciel garazu zobowigzany
jest do zawarcia indywidualnej umowy na dostawe energii elektrycznej i
bezposredniego rozliczania zuzycia z dostawcs.

10.Za utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci wspoéinej wokot
garazy — w tym za sprzgtanie, od$niezanie, usuwanie oblodzenia oraz dbanie
o zielen — odpowiadajg uzytkownicy i wtasciciele garazy.

11. Za remonty i biezgce utrzymanie drogi wewnetrznej pomiedzy garazami
odpowiadajg wiasciciele garazy, proporcjonalnie do wielkosci ich udziatow w
nieruchomos$ci wspdinej (zgodnie z art. 207 Kodeksu cywilnego w zwiazku z
art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych). Prace te wtasciciele finansuja
i wykonuja we wiasnym zakresie.

12. Osoby posiadajgce spéidzielcze wtasnosciowe prawo do garazu
wybudowanego z wtasnych $rodkéw sg uprawnione do wystgpienia z
wnioskiem o wyodrebnienie wiasnosci lokalu.

13. Osoby korzystajgce z garazu na podstawie spolfdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu zobowigzane sa do rozporzadzania nim (zbycie, wynajem,
obcigzenia) zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

14. Wiasciciel garazu wyodrebnionego zobowigzany jest do zgtoszenia
nieruchomosci do opodatkowania we wtasciwym urzedzie miasta lub gminy w
terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie
obowigzku podatkowego

15. Garaze blaszane, nietrwale zwigzane z gruntem, stanowig ruchomos$é
uzytkownika i nie wchodzg w sktad zasobow mienia Spétdzielni.

16. Montaz paneli fotowoltaicznych na dachu garazu wymaga pisemnej zgody
Spotdzielni pod rygorem nakazu ich zdemontowania na koszt uzytkownika.

17.Zabrania sie w szczegolnosci:

1) przechowywania materiatow tatwopalnych, wybuchowych i toksycznych,

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, bez pisemnej zgody Spétdzielni,

3) dokonywania przerébek konstrukcyjnych bez wymaganych prawem zgéd i
pozwolen,

4) odprowadzania nieczystosci, ptynéw eksploatacyjnych lub substangji
chemicznych do gruntu lub kanalizacji deszczowej,

5) tadowania pojazdéw elektrycznych oraz hybrydowych z instalaciji
elektrycznej garazu.

§ 3. Optlaty za uzywanie lokali

. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do terminowego wnoszenia opfat na rzecz
Spotdzielni, obejmujacych koszty zarzadu nieruchomoscia, podatek od
nieruchomosci i gruntu oraz optaty zwigzane z wykupem gruntu, stosownie do
posiadanego udziatu.

2. Opfaty nalezy wnosi¢ co miesigc z goéry, w terminie do 15. dnia kazdego

miesigca.

3. Zawiadomienie o zmianie wysokosci optat Spétdzielnia dorecza osobom
posiadajacym tytuty prawne do garazy zgodnie z art. 4 ust. 7 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed terminem ptatnosci
i najpdzniej do ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego wprowadzenie
nowych stawek.

4. Zmiana wysokosci optat wymaga pisemnego uzasadnienia.



. Wptaty dokonywane przez uzytkownika Spoétdzielnia zalicza w pierwszej
kolejnosci na poczet najdawniej wymagalnych nalezno$ci gtéwnych oraz
zwigzanych z nimi naleznosci ubocznych. Wskazania dtuznika, o ktérych mowa
w art. 451 Kodeksu cywilnego, nie sg dla Spétdzielni wiazace.

§ 4. Doreczanie korespondencji

. Doreczanie korespondencji masowej, adresowanej do ogétu uzytkownikow
garazy, odbywa sie za posrednictwem pracownikdéw Spétdzielni.

. Doreczanie pozostatej korespondencji, adresowanej do pojedynczych
uzytkownikow garazy odbywa sie za posrednictwem firm $wiadczacych
odptatne ustugi pocztowe.

. Koszty korespondencji wymienionej w ust. 2 rozlicza sie¢ wediug
obowigzujacych stawek.

. Dopuszcza sie doreczanie korespondencji za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile uzytkownik wyrazit na to zgode.

§ 5. Obowiazki Spétdzielni

. Spotdzielnia zobowigzana jest do niezwtocznego usunigcia zagrozen
bezpieczenstwa oséb i mienia wystepujacych na terenach wspdinych wokot
garazy. Na pisemny wniosek uzytkownikow Spotdzielnia wszczyna procedure
uzyskania pozwolern na wycinke drzew lub krzewéw zagrazajgcych
bezpieczenstwu.

. Na wniosek uzytkownika posiadajgcego spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do
garazu, Spétdzielnia przeprowadza procedure wyodrgbnienia wtasnosci lokalu.
Koszty zawarcia aktu notarialnego oraz wpiséw w ksiedze wieczystej obcigzajg
w catos$ci wnioskodawce.

§ 6. Sankcje za niedopetnienie obowiazkéw

W przypadku stwierdzenia niedopetnienia przez uzytkownika obowigzku
utrzymania czystosci i porzadku na terenie przylegtym, Spétdzielnia wyznacza
pisemny, 7-dniowy termin na usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci.

. Bezskuteczny uptyw wyznaczonego terminu uprawnia Spoétdzielnie do
Zlecenia prac porzadkowych podmiotowi zewnetrznemu lub wykonania ich za
posrednictwem wiasnych stuzb technicznych, na koszt i ryzyko uzytkownika
garazu.

Uzytkownik ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody osobowe oraz
rzeczowe powstate w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkdéw zwigzanych z utrzymaniem czystos$ci, porzadku oraz usuwaniem
sliskosci na terenie przylegtym do garazu.

§ 7. Kontrola i dostep do garazu

. Spétdzielnia przeprowadza kontrole stanu technicznego oraz sposobu
uzytkowania garazu w zakresie zgodno$ci z niniejszym Regulaminem oraz
przepisami powszechnie obowigzujacymi.

. O terminie kontroli Spétdzielnia zawiadamia uzytkownika pisemnie, za
posrednictwem poczty elektronicznej lub wiadomosci SMS, co najmniej na 3 dni
przed planowanym terminem jej przeprowadzenia, z zastrzezeniem ust. 4.

. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w terminie
wskazanym w zawiadomieniu w celu przeprowadzenia Kontroli stanu
technicznego, usuniecia awarii, likwidacji zagrozenia Ilub wykonania
niezbednych prac konserwacyjnych.



4. W przypadku awarii, bezposredniego zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia, a
takze uzasadnionego podejrzenia wystgpienia szkody, Spétdzielnia dokonuje
komisyjnego, niezwlocznego wejécia do garazu bez uprzedniego
zawiadomienia uzytkownika, réwniez pod jego nieobecnosé. Czynnosé ta
wymaga obecnosci przedstawicieli stuzb ratunkowych (Strazy Pozarnej, Policji)
lub co najmniej dwoch swiadkow.

5. Z wejscia do garazu pod nieobecnos¢ uzytkownika Spotdzielnia sporzadza
protokot, zabezpiecza lokal przed dostepem oséb trzecich oraz niezwtocznie
zawiadamia uzytkownika o podjetych dziataniach.

6. Odmowa udostepnienia garazu w wyznaczonym terminie skutkuje wszczeciem
procedury prawnej zmierzajacej do uzyskania dostepu do lokalu, w tym na
drodze postgpowania sagdowego, na koszt i ryzyko uzytkownika.

§ 8 Postanowienia koncowe

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr ./ *%../2026 z
dnia 29 maja 2026 roku i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

mgr Monika Pawelec an Smielewski




