Umowa Nr..../2026

zawarta w dniu....... 2026 roku w Nowej Rudzie pomiedzy:

Spotdzielnig Mieszkaniowg w Nowej Rudzie z siedzibg w Nowej Rudzie, ul. Teatralna 11, wpisang

do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej
we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000162703, NIP 885-00-03-199, REGON 00049302, reprezentowang przez:
1) Z- ce Prezesa ds. Ekonomicznych — Justyne Dec,

2) Cztonka Zarzadu — Jozefe Baranskag

zwang dalej w tresci Umowy Zamawiajacym, a

zwanym dalej w tresci umowy Wykonawca,

§1

Na podstawie dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty przetargowej Wykonawca przyj-
muje do wykonania roboty budowlane polegajgce Na ...........c.cooiviiiiii i

§2

1. Strony ustalajg, iz rozpoczecie realizacji przedmiotu umowy nastgpi w terminie od dnia ...........

2. Strony ustalajg, iz zakonczenie realizacji przedmiotu umowy nastgpi w terminie do dnia ...........

3. Za date wykonania przedmiotu umowy uwazana bedzie data otrzymania przez Zamawiajgcego

pisemnego zgtoszenia gotowosci do odbioru koncowego wraz z zatgczonym oswiadczeniem Wy-
konawcy o wykonaniu catego zakresu umowy wynikajgcego z jej zapisow, o ile zgtoszenie takie
zakonczy sie podpisaniem przez strony protokotu odbioru koncowego lub jesli protokét taki nie
zostanie podpisany z winy Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o okolicznosciach
mogacych mie¢ wptyw na niedotrzymanie terminu wykonania przedmiotu umowy, okreslonego w
ust. 1 w nieprzekraczalnym terminie do 7 dni od dnia wystgpienia ww. okolicznosci, jednak nie

pozniej niz na 7 dni przed uptywem terminu realizacji zadania (wraz z przedstawieniem pisemne-

go uzasadnienia).

. Wykonawca oswiadcza, ze nie powierzy wykonania przedmiotu umowy podwykonawcom.

§3

. Za wykonanie robét stanowigcych przedmiot umowy Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe w

WYSOKOSCI DIUHO euvieieiieiei e s s s r e s s s s s s s s r s s s s s e ran e nrana s nase

Podstawg do okreslenia ww. jest kosztorys sporzgdzony przez Wykonawce oraz oferta przetar-
gowa Wykonawcy z dnia ...........ccoeeviiiiiniinnn.. ktére stanowig integralng czes¢ umowy.

. W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania robét dodatkowych, wykraczajgcych poza za-

kres robot objetych umowg, Wykonawca zobowigzuje sie wykonac te roboty, a rozliczenie zosta-
nie dokonane na podstawie kosztorysu powykonawczego opracowanego przy zastosowaniu
sktadnikéw cenotwdrczych zawartych w kosztorysie ofertowym.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo rozliczenia ptatnosci wynikajagcych z umowy za posrednic-
twem metody podzielonej ptatnosci (ang. split payment) przewidzianego w przepisach ustawy o
podatku od towardw i ustug.

Wykonawca oswiadcza, ze rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT jest:

1) rachunkiem umozliwiajgcym ptatnos¢ w ramach mechanizmu podzielonej ptatnosci, o kto-
rym mowa powyzej,
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2) rachunkiem znajdujgcym sie w elektronicznym wykazie podmiotow prowadzonym od 1
wrzesnia 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktorym mowa w ustawie o
podatku od towarow i ustug.

6. W przypadku, gdy rachunek bankowy Wykonawcy nie spetnia warunkow okreslonych w ust. 5

niniejszej umowy, opoznienie w dokonaniu ptatnosci w terminie okreslonym w umowie, powstate
wskutek braku mozliwosci realizacji przez Zamawiajgcego ptatnosci wynagrodzenia z zachowa-
niem mechanizmu podzielonej ptatnosci bgdz dokonania ptatnosci na rachunek objety wykazem,
nie stanowi dla Wykonawcy podstawy do zgdania od Zamawiajacego jakichkolwiek odsetek/od-
szkodowan lub innych roszczen z tytutu dokonania nieterminowej ptatnosci.

Strony ustalajg i zastrzegaja, ze Wykonawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Zamawiajgcego
dokonaé na rzecz innego podmiotu cesji wierzytelnosci przystugujgcych mu od Zamawiajgcego
na podstawie niniejszej umowy, w tym prawa do wynagrodzenia okreslonego w ust. 1 umowy.

§4

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z kosztorysem
ofertowym oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami i obowigzujgcymi przepisami.

§5

. Wykonawca oswiadcza, ze przed podpisaniem umowy dokonat wizji lokalnej terenu objetego

robotami budowlanymi wykonywanymi w ramach przedmiotu umowy, zapoznat sie z warunkami
realizacji przedmiotu umowy i warunki te uwzglednit przy wycenie przedmiotu umowy.

Przekazanie placu budowy nastgpi w terminie do 2 dni od dnia podpisania umowy w obecnosci
Wykonawcy i Zamawiajgcego protokotem przekazania placu budowy.

3. Wykonawca zobowigzuje sie na wiasny koszt i ryzyko wykonac¢ przedmiot niniejszej umowy.

4. Prowadzone roboty budowlane muszg odbywac sie zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

10.

11.

BHP, PPOZ, sanitarnymi i ochrony $rodowiska, pod nadzorem oséb posiadajgcych uprawnienia
do prowadzenia robot.

Wykonawca, jako wytwoérca odpaddéw w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy o odpadach, ma
obowigzek zagospodarowania powstatych podczas realizacji zadania odpadow, zgodnie z usta-
wag z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2023 roku poz. 1587 z pézn. zm. ) i ustawag
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 roku, poz. 54 z pbézn.zm.) oraz
zgtoszenie informacji o wytwarzanych odpadach.

Materiaty, urzgdzenia i wyposazenie uzyte do wykonania przedmiotu umowy muszg by¢ dopusz-
czone do stosowania na terenie RP oraz spetnia¢ warunki okreslone w ustawie z dnia 07 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 roku, poz. 682 z p6Zn.zm.) oraz m.in. w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu deklarowania
wiasciwosci uzytkowych wyrobdw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowla-
nym (Dz. U. z 2016r., poz. 1966).

Wykonawca, na pisemne zgdanie Zamawiajgcego, ma obowigzek przeprowadzenia na swdj
koszt, badan jakosciowych w odniesieniu do wykonanych robét i zastosowanych przez Wyko-
nawce materiatow.

Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania ewentualnych wnioskéw dotyczgcych zmiany
materiatow, sprzetu lub urzadzenia do zaopiniowania Zamawiajgcemu.

Wykonawca ma obowigzek zorganizowania zaplecza budowy, podtgczenia mediow we witasnym
zakresie i na swoj koszt oraz pokrycia kosztéw eksploatacji przez caty okres trwania budowy.

Wykonawca ma obowigzek zabezpieczenia miejsca wykonywania przedmiotu umowy oraz dba-
nia o stan techniczny i prawidtowo$¢ oznakowania przez caty czas trwania realizacji umowy.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu robét przed osobami postronnymi,
a w szczegdblnosci do przeciwdziatania wypadkom osob trzecich. Wykonawca ponosi pethg od-
powiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone osobom trzecim w wyniku prowadzonych prac,
od dnia przekazania placu budowy.
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12.

13.

14.

15.

16.

Wykonawca jest zobowigzany do terminowego wykonania i przekazania Zamawiajagcemu
przedmiotu umowy oraz zabezpieczenia materiatéw i sSrodkow produkcji niezbednych do prawi-
dtowego wykonania robot.

Wykonawca jest zobowigzany do uporzgdkowania placu budowy w terminie do 7 dni od dnia pod
pisania protokotu kohcowego odbioru robét.

Wykonawca oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci, ze ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ z
tytutu ewentualnego uszkodzenia istniejgcych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w remonto-
wanych budynkach lub w granicach przejetego placu budowy.

Wykonawca ponosi wylgczng odpowiedzialnosc¢ za:
1) przeszkolenie zatrudnionych przez siebie osdb w zakresie przepiséw BHP,
2) posiadanie przez te osoby wymaganych badan lekarskich,
3) przeszkolenie stanowiskowe.

Wykonawca jest obowigzany odsungé od wykonywania pracy kazdg osobe, ktéra przez swoj
brak kwalifikacji lub z innego powodu zagraza w jakikolwiek sposdb nalezytemu wykonaniu umo-

wy.
§6

. Odbiory robét zanikajgcych, ulegajacych zakryciu winny sie odby¢ w terminie do 3 dni od dnia

zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru.

Odbidr koncowy winien odbyé sie w terminie do 7 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Zama-
wiajgcego przez Wykonawce.

Odbidr koncowy robot zostanie potwierdzony protokotem odbioru podpisanym przez przedstawi-
ciela Wykonawcy i przedstawiciela Zamawiajacego.

§7

. Wykonawca na wykonany przedmiot umowy udziela 36 - miesiecznej rekojmi i gwarancji od dnia

zakonczenia realizacji przedmiotu umowy. Za dokument gwarancyjny Strony uznajg podpisang
przez obie Strony umowe oraz protokot koncowego odbioru robot.

Wykonawca zobowigzany jest do odbycia w czasie obowigzywania rekojmi i gwarancji trzech
przeglagdéw gwarancyjnych, w 13-tym, w 25-tym i 36-tym miesigcu obwigzywania rekojmi i gwa-
rancji Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o gotowosci do
przeprowadzenia przeglagdéw. Ostateczny dzieh przeglagdu zostanie ustalony wspdlnie przez
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiajgcego.

Protokoty z przegladéw gwarancyjnych (wraz z listg ewentualnych wad oraz sposobem i termina-
mi na ich usuniecie) zostang podpisane przez Zamawiajgcego i Wykonawce.

Czas reakcji na zgtoszone przez Zamawiajacego wady wykonanej juz roboty budowlanej, doty-
czacej przedmiotu umowy, a ujawnione w trakcie realizacji umowy, podczas odbioréw oraz w
okresie rekojmi i gwaranciji, wyniesie maksymainie do 3 dni od dnia ich zgtoszenia.

Czas na usuniecie zgtoszonych wad wykonanej juz roboty budowlanej, w trakcie realizacji umo-
wy, podczas odbioréw oraz w okresie rekojmi i gwarancji, wyniesie maksymalnie do 14 dni od dnia
zgtoszenia, chyba ze z przyczyn technicznych ich usuniecie w ww. terminie bedzie niemozliwe.
Wéwczas Zamawiajacy (lub pisemnie wskazany przedstawiciel Zamawiajgcego) i Wykonawca
ustalg ostateczny, mozliwy ze wzgledu na uwarunkowania techniczne, termin usuniecia zgtoszo-
nych wad.

Usuniecie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usuniecia wad podpisanym przez
Wykonawce oraz przedstawiciela Zamawiajgcego.

Wykonawca jest zobowigzany do usuwania w sposob terminowy i na swoj wytgczny koszt wad
powstatych z jego winy i stwierdzonych przez nadzér w czasie trwania robot, podczas odbioréw
oraz w okresie obowigzujgcej rekojmi i gwarancji.

Jezeli Wykonawca nie usunie wady w terminie okre$lonym w ust. 6, to Zamawiajacy uprawniony
jest usunac te wade we wtasnym zakresie na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy. Nie powo-

Strona3z5



10.

duje to utraty przez Zamawiajacego uprawnien wynikajgcych z tytutu gwarancji i rekojmi.

Zgtoszenie, o ktérym mowa w ust. 5 i 6 ma by¢ dokonane drogg pisemna. Strony dopuszczajg
dokonanie zgtoszenia faksem lub drogg elektroniczna.

§8

. Podstawe do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT stanowi protokét odbioru korcowego.

Rozliczenie robét nastgpi w oparciu o fakture VAT Wykonawcy wystawiong na podstawie proto
kotu odbioru kohcowego w terminie do 30 dni od dnia zlozenia u Zamawiajgcego faktury.

§9

. Oprocz przypadkéow wymienionych w Kodeksie Cywilnym Zamawiajgcemu przystuguje prawo

odstgpienia od umowy:

a) gdy zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

b) w przypadku zajecia majgtku Wykonawcy w toku postepowania egzekucyjnego,

c) gdy Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie kontynuuje robot przez okres dtuzszy niz 7
dni mimo pisemnego wezwania Zamawiajacego.

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadkach, gdy Zamawiajacy nie
wywigzuje sie z obowigzku zaptaty naleznosci mimo uptywu dodatkowego miesiecznego terminu
od uptywu terminu zaptaty faktury.

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ na piSmie pod rygorem niewaznosci i powinno zawierac
uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce i Zamawiajacego obcigzajg nastepujgce obo
wigzki szczegotowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiajacego,
sporzgdzi szczegotowy protokdt inwentaryzacji robét oraz robét w toku na dzien odstgpienia od
tych robét,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
strony, z przyczyn ktorych nastgpito odstgpienie od umowy,

c) Wykonawca zgtosi Zamawiajacemu dokonanie czynnosci odbioru robot przerwanych oraz
robét zabezpieczajgcych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktére Wyko-
nawca nie odpowiada,

d) Wykonawca niezwtocznie po odbiorze przerwanych robét, a najpdzniej w terminie 7 dni usu-

nie z placu budowy urzgdzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wybudowane.
§ 10

. Zamawiajacy moze naliczy¢ Zamawiajagcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

a) za opoOznienie w oddaniu Zamawiajagcemu przedmiotu umowy w wysokosci 0,1% wartosci
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia
w przypadku niewykonania w terminie przedmiotu umowy,

b) z tytutu opdznienia w usunieciu wad przedmiotu umowy, stwierdzonych w trakcie realizacji
zadania, przy odbiorze korncowym oraz w okresie gwaranciji i rekojmi, w wysokosci 0,1%wyna-
grodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia, li-
czony od dnia wskazanego w § 7 ust. 6,

C) za opOznienie w uporzgdkowaniu placu budowy, w terminie o ktérym mowa w § 5 ust. 13 w
wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére odpowiedzial-
nos¢ ponosi Wykonawca, Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego
kary umownej w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej umo-
wy.

Zastrzezenie kary umownej nie wytgcza prawa dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowa
nia uzupetniajgcego przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych do wysokosci faktycznie ponie-
sionej szkody.

Kary umowne o ktérych mowa w ust. 1 i 2 mogag by¢ potrgcane z faktur VAT Wykonawcy, na co
Wykonawca wyraza zgode bgdz dochodzone na zasadach ogdlnych.
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5. Naliczenie przez Zamawiajacego kary umownej o ktérej mowa w ust. 2 nie wyklucza naliczenia
kary umownej o ktorej mowa w ust. 1 za kazdy dzien opoznienia az do dnia odstgpienia od umo-
wy.

§ 11

1. Zamawiajacy ustala jako zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wadium wptacone przez
Wykonawce w kwocie .......... zt.

2. Z kazdej faktury czesciowej Wykonawcy, Zamawiajacy jest uprawniony potraci¢ 3% wartosci
faktury jako dodatkowe zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania stuzy pokryciu roszczen Zamawiajacego z tytutu niewy-
konania lub nienalezytego wykonania umowy.

4. Zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania nastagpi po 30 dniach od dnia uptywu rekojmi i gwa-
rancji o ktérym mowa w § 7 ust. 1, na wniosek Wykonawcy.

§12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewazno-
Sci.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz Prawa Budowlanego wraz z aktami wykonawczymi.

§ 14

Ewentualne spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy bedg rozpoznawane przez Sad miej-
sca realizacji umowy.

§ 15
Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze
stron.

Zamawiajacy Wykonawca
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