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Uchwata nr 2/2026

Rady Nadzorcze| Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dnia 30 stycznia 2026 roku

wie: zailwierdzenia planu rzeczowo-finansowego (kosziow | przychoddw z  tytutu
eksploatacii i energii cieplngj) Spdldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie na 2026
rok.

Na podstawie § 54 ust. 1 pkt. 7 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie uchwalonego
przez Walne Zgremadzenie uchwata nr 12/2018 z dnia 08-09 czerwca 2018 roku zmienionego
Uchwata nr 9/2024 z dnia 7-8.czerwca 2024 roku, Rada Nadzercza Spéldzielni Mieszkaniowe] w

Nowej

1.

1)

b)
€)

2)

b)

Rudzie uchwala, ¢o nastepuje:

§1
Zatwierdza sig plan rzeczowo-finansowy Spotdzieini Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie na
2026 rok w tym:

eksploatacja, w tym:

lokale mieszkalne: Kkoszty 9.140.037,04 21, przychody 9.132.000,00 zt,
lokale uzytkowe: koszty 570.356,00 zi, przychody 875.000,00 zt,
garaze: koszty 179.000,00 21, przychody  179.000,00 2t

energia cieplna, w tym:
lokale mieszkalne: koszty 7.500.000,00 zt, przychody 7.500.000,00 zt,
lokale uzytkowe: koszty 145.000,00 zt, przychody  145.000,00 zt.

Szezegolowe zestawienie kosztdw | przychodow z tytutu eksploatacji | energii cieplnej dla
lokali mieszkalnych zawiera Plan kosztéw i przychedow z tytutu eksploatac)i nieruchomosci
Spotdzielni Mieszkaniowe] w Nowe] Rudzie na 2026 rok, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
hiniejszej uchwaty.

Szczegotowe zestawienie kosztéw | przychoddw z tytutu eksplcatacji | energii cieplnej dla
lokali uzytkowych | garazy zawiera Plan kosztéw i przychodéw dla lokali uzytkowych
I garazy na 2026 rok, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejsze] uchwaly.

§2

YWykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie.

§3

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia z mecg chowigzujgca od dnia 1 stycznia 2026 roku.

Glosowato 3 ..... czlonkdéw Rady Nadzorcze:

B....
...

gtosdw za’,

glosdw przeciw”,

glosow wstrzymujacych sie”.

Przewodniczacy Rady Nadzoreczej

magr Jan Smiel-.?:wski_



Uzasadnienie

Zgodnie z § 85 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie uchwalonego przez Walne
Zgromadzenie uchwata nr 12/2018 z dnia 08-09 czerwca 2018 roku zmienionego Uchwatg nr
9/2024 z dnia 7-8 czerwca 2024 roku, dziatalnosé Spotdzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie
prowadzona jest w oparciu D‘plan remontdw | plan rzeczowo-finansowy (kosztdw | przychodow z
tytutu eksploatacii i eriergii cieplngj) na dany rok uchwalony przez Rade Nadzorcza w terminie do
31 stycznia kazdego roku.

Sekretarz- Rady Nadzorczej Frzewodniczacy Rady Nadzorcze|

/mgr I\Tonika Pawelec mgr Jan Smielewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 202026 Rady Madzorczej
Spatdziein Misszkaniows) w Nws] Rudzie
z dnia 30 stycznia 2026 roku

PLAN KOSZTOW | PRZYCHODOW Z TYTULU EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.) W NOWE. RUDZIE NA 2026 ROK

KOSZTY ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI

Lp- Rodza] kosztow ogiedls cgiedle osiedle pozostate Qgdlemn
; XX X-lacia Woj. Polsk. Piastowskie budynki

powlerzchnla udytkdwa 33 527 41 22 028,93 21 808,21 13 301,68 a0 4&64.51
1 |amortyzacia Srodkw trwalych 1 148,80 754 81 74D 48 455 82 3 100,00)
Z |woda | £cieki — biura Sh 926,563 B0, 72 47 15 67 6O 2 Eﬂﬂ,ﬂﬂl
3 |sorzatanie terenu orEy bivrach SM 1 867 TG 1089553 107487 BG1 RH 4 EIJIJ,UD|
4 |energia elekirvezna w biurach S 10 37719 G 617,54 & BaE, 07 4 117,11 28 000,00
5 |podatak dmiscicwy 17111.84 T30.45 716,58 441,12 3 ﬂl]l],ﬂl]l
G |centralna Eglrzawania biur Sk 17 780,47 11 657 37 11 465,26 7 057 Gl 48 000.00
7 |podatek od nietuchomosci 296491 1 447.90 1 510,24 176,32 & 000.00
8 ﬁﬁ";”p S L S S A LTI 1853.07 1217.43 1 164,30 735,20 5 000,00

zuFycie matenatdw burowyeh, Srodki czystosc,

_9 ip. drabne naprawy 5 5565,21 38562 30 3 582 84 2 205,54 415 000,00
10 |ustugi bhp 1 667,76 1089568 1074, 87 £41.68 4 5IJIJ,IJIJ|
11 |prenumeraty, biuletyny inf, fio. 1111.84 730,46 ¥16.58 441,12 3 000,00/
12 [oolaty internetowe . 41,23 48697 7772 284,05 2 000.00|

obsluga senwisowa sprzetu | programu

komputerswens, dostep do pontalu

|

13 IPtermst o TECHEM. dostosowanie 24 089,91 15 826,65 15 525,87 96857 .87 65 000,00

pragramu PROBIT do wymogow JPK
14 |ustugi montbaringu 1111,84 TN A6 715,55 A41 12 3 000,00)
15 |ushugi telekomunikacyjne 2 504,30 1 704,44 1 672,02 1 129,28 7 000,00|
15 |usiugi pocztoue 3706, 14 2434 &7 2 388,80 147040 il lJl]D,L'ID|
17 |eplaty KTV i inne F7.83 5112 50,15 30,88 21D,ﬂﬂ|
13 | prowvizie bankowe A 33563 218138 2149 74 1323.35 8 000,00|
19 ublelgLa prawWna 14 824 56 273548 9 564 34 b 881,54 40 000,00|
20 |delzgacie 258,43 170,44 167,20 2,83 700.00|
21 |ryezafty samochodowe 4 447 37 2921.84 2 866.31 1764 47 12 000,00

place pracownikaw umyshewych, spreataczs
22 |pomieszezen biurowych, urlapy i chorshowe a81 732,38 260 791,59 245 025,31 151458073 41 030 000,00

konserwatordw

| 23 |orace Zlecone 2 706,14 2 434.87 2 388,EC 147044 10 000,00

|24 &y Rady Nadzorczej 25 927,08 19 861,57 18 287 .81 11 873,44 80 750,00
25 |narzuty na place ZUS 70 416,65 46 252 53 45 383,21 27 837,51 190 000,90
26 |odpis na ZFSS 19 271,93 12 651,32 12 420,70 7 B45 D 52 000,90
27 |szkodenia pracownikow urmyslownyeh 1111,84 TA0 45 T1E,58 A4112 3 4a0,a0

badania ckresowe, uprawnienia, ekwiwalent za
26 ouzie robocza | g pranie, PPK B 856,36 4 504,51 4 418,90 272023 18 500,00
przeglad | konsenwacia gasnic oraz urzgdzen -
249 i T 70 e 24349 238,86 147 04 1 (0,84
ogloszenia w prasie, naprawa ksero, obstugs
30 (Y2, ksigreczki opiat crynsz. | skladki na KRS i 12 971,45 852204 8 380,04 £ 146 38 35 000,00
ZRSMREF, ubezpieczenia, koszby lustraci itg.
RAZEM 627 731,10 412 408,50 404 570,71 245 045,65 1 633 760,00
W tym: - lokale mieszkafne 578 14510 380 488,34 373 257 19| 228 773,40 1 562 664,04
- Iokale uzythiowe 35085 12 23641 80 23 182 30 14 278,95 &7 095,86
- garaie 12 800,67 & 278 56 812122 4 555 34 24 000,00




HOSZTY UTRZYMANIA | KONSERWACG.JI BUDYNKOW
Lg. Rodzaj koszidow osfedle osledle osiadls pozpstale Cgolem
EXXdecia Wej. Paolsk. Piastowskis budynkl
1 |energia elektryczna £0 038 45 30 444 84 3865524 23 820,41 162 DR,0G|
2 |utrzymanie terendw 254 882 40 167 513,04 164 335 35 101 163,20 BE8 0D0,00|
2 |preeglady kominiarskie 149 642,54 12 804,81 12 655,55 T30 53 000,00
4 |preeglgd instalaci gazmwch 19 542 54 12 204 61 12 654 55 T rE3 10 532 000.00|
5 |przeglad instalacii elektrycznych 25 042 08 17 044,09 16 720,17 10 292 77 70 0DD,0D
§ |ubezpieczenie misnia 42 244 84 27 797 52 27 225,59 16 752.51 114 000,00|
T |oplata stala za wodomierze Zhiorese 4 17 08 3 185,33 210517 1811 51 13 0D0.00
8 |rfinice zurycia gazu 370,81 24349 238,86 147.04 1 000,00
2 |oplaty komomicze, sgdowe, skarbows i inne 33 455,26 2181383 21457 26 13 233,56 an DD, 00
10 | place konserwatariw- robocizna 137 127,18 o0 080 18 Ba 378,02 a4 40483 370 DDD,0D
11 | place konserwatoriw- materiat 29549 12 149 475 95 1% 108,78 11 762,16 &0 DOD,00
12 |narzuty na place =3 2320175 16 657,11 16 242 45 9 538 69 EE DDO,00|
13 |poznstale l.lsaf_ugi materialng i niematerialne 27 TG 05 168 261 .52 17 914 45 11 02747 75 000,00
k miennikowri {erergia elektryczng,
14 mﬁﬂi e JEETg v 40 ¥aE7 54 26 783 5T 26 274 55 15174.35 110 000,00
15 [konserwacia ofwiatlenia ulicznego 74123 456,97 A77 T2 234 08 Z 000,00
18 | poddatek gd nigruchomosci - ereny wepdineg 5923 52 389579 332176 235263 16 00D,D0|
17 |wisczyste wzvtkowanie - lereny wspding 3584435 2 525 69 2 477 B 1 525.24 10 37 np)
RAZEM 732 100,80 484 977,60 471 836,66 250 457,94 18975 3. ,..ﬂl
KOSZTY UTRZYMANIA ZASOBOW SPOLDZIELNI ROZLICZANE DDREEBNIE

1 [sprEatanie klgtek sehodowych 105 624,93 g9 393.73 Ga 074,895 41 Q06,27 285 OO, X
2 |odpis na funduss rgmontdawy 555 20,94 365 230,48 230 209,29 220 555,31 1 500 D000
3 |woda | Scieki 744 934 0% 484 408 82 430 107 .BS 205 545 48 2 010 DD, DG
4 |centralne ogrzewanic 1853 069 73 1217 434 .88 1184 207 B3 318770 S 00D 000,00
3_|podgrzanie wody P26 534 80 G008 717,44 2097 143,82 267 583,85 2 500 000,00
§ |oplata za odpady komunalne 292 982,33 389 575,16 382 175 24 235 28327 1 600G 000,00
¥ |gar prrewodowy - Tozliczany Zbiorczo 35 945,55 23618.24 23 169 37 14 262 54 9T 000,00
A |podatek od niemichomeosc 40 7B 54 20 7857 25 274 565 18 174,35 10 D00, 00
RAZEM 4 855 T84 DB 3190 166,36 3 129 537.91 1825 512,06 13 102 DDO,00

OGGLEM KOSZTY UTRZYM. ZASOBOW 187 029,97 4051 632,30| 3 974 531,25 2 446 743,40 16 640 D3™ ~4




WPLYWY Z ZASOBOW SPOLDZIELNI ROZLICZANE W BEKSPLOATACJI
Lp. Ruodzaj kosztdw ogiedhe osiadle osiedle pozostale Ogdlam
XXXdecia | Wol. Polsk. | Plastowskic biudynki
1 |odpis na eksploatacie 1204 485 36 791 33267 FTE 203 46 477 878 3 250 000,00
2 |wphrwy Z naimu dodatkowych pomieszczen S 558,21 3 652,30 3 58289 2 203,59 15 000,00
3 |wohywy z dzierzawy wymiennikowni 24 038,31 15 526,65 15 528 BT Q 557.57 65 000,00
ponstate witywy (odsatki za nistemingws
4 |zaptate ceynszdw, hankows, 28 ensrygie 7412275 45 697 40 47 771 23407 200 000,00
elektrvezng, 23 tablice ooloszeniows | infs)
RAZEM 1 3DB 267,27 859 509,03 843 174,13 519 049,58 3 530 000,00
- WPLYWY Z ZASOBOW SPOLDZIELNI RDZLICZANE ODREBNIE

1 |sprzatanie klatek schodowych 105 624 94 68 383 79 68 074.96 41 890627 285 000,00
2 |adpis na fundusz remantovwy 555 820 54 365 230 48 358 280.23 220 5381 1 500 000.00
3 |woda i Boieki 744 834 05 458 408 82 480 107.65 205 543,48 2 010 000.00
4 |ceniralne corzewanis 18563 068,78 1217 434,88 11894 297.63 T35 19770 5 00D D0D.00
¢ |podorzanie wody 226 534.00 508 717,44 ST 14852 357 508.85 2 500 000.00
| G '~mtata Zza odpady komunalne 552 582,33 383 579,16 3E2 17524 235 263 27 1 600 000.0D|
7 iz przewodowy - rozliczany zbiorcze 33 549,55 2361824 A 180,57 14 262 84 97 0DD,00]
g lpodat&h cd nigruchomosci A0 FBT 54 26 TA3E7 26 274.55 16 174.35 110 000,00
RAZEM, 4556784,06| 319016836 3129563751 19265612,06) 13102000,00
QOGOLEM WPLYWY Z ZAS0B. SPOLDZ 6 164 051,33| 4 049 €75,39| 3 972 T11,64| Z 445 561,64 16 632 000,00

WYNIK FINANSOWY EKSPLOATAC ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Lp. Rodza] kosztow osiedle osledls oaiedle pozostale Ogd&lemn
A X-lecla Wol. Polsk. Piastowakic Eudynki
bilans otwarcia
1 | s dzien 01.01 2028 raku 11 118,42 7 304,51 7 165.79 441119 30 000,00
2 |koszly zarzadzaniz nieruchomesciami 579 145,10 -3R0 488,34 S5T3 25T A9 -228 773,40 -1 562 664,04
3 |koszly uirzymania i konserwadi budynkon -732 100,80 -480 977 B0 =471 B36 66 -25H) 457 94 -1 875 373,00
PR A 1308 267,27 859 508,03 843 174,13 519 049,58 3 530 000,00
_liczane w eksploatacii
WYNIK FINANSOWY B13g 18 5 347 69 5 246,06 a 22942 21 962,96

Mowa Ruda, dnia 27.01.2326r
Sparzadzila: Jusiyna Dec




Zalgeznik nr 2 do uchwaly nr 2/2028 Rady Nadzorezeg|
Spoidzielni Mieszkaniowe|) w Mowe] Rudzie
z dnia 30 styczria 2026 roku

PLAN KOSZTOW | PRZYCHODOW DLA LOKALI UZYTKOWYGH NA 2026 ROK

Lp. _ Wyszczegdlnienie Koszty Wphywy

1 ekspmatacjé 300 000,00 730 000,00
2 remonty 125 356,00 0,00
3 energiacigping 145 000,00 145 Q00,00

Razem 570 356,00 875 000,00

PLAN KOSZTOW | PRZYCHODOW DLA GARAZY NA 2026 ROK

1 koszty zarzgdzania nigruchomadciami 34 000,00 3d 000,00
2 podatek od nigruchomodcl garaze (hudynki i grunt) 110 000,00 110 000,00
3 splata za wykup gruntu 21 000,00 21 000.00
4 orisetki od rat za wykup grumtu 14 G000 14 00000

Razem 179 000,00 179 000,00

£ kwoty nadwyzki na lokalach uzytkowych zostanie odprowadzony podatek dochodowy od osab prawnych w
wysokosci 19%. Wynik netto bgdzie stanowit pozytki dla czionkow z tytutu pozostale] dziatalnesci Spotdzieini |
zostanie wykazany w pozycjl zysk netto w sprawczdaniu kosztdw | przychoddw za 2026 rok. O podziale tego
zysku po zatwierdzeniu sprawezdania finansowego, zdecyduje Walne Zgromadzenie, kidre odbedzie sig w

2027 ok,

Mowa Fuda, dnia 27.01. 2026 r
aporzgdzita: Justyna Dec



Informacja dodatkowa do planu rzeczowo - finansowego (kasztow i przychoddw
z tytulu eksploatacji i energii cieplnej)
Spdtdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2026 rok

Objasnicnia do poszezegilnych posyeji kosetin,

1. Energia elekirycZna — cnergia na klatkach schodowych, przejsciach piwnicznych, piwnicach, w
pomiesscrzemach wspolnego wrylku 1. pralme, suszarnie, hydrowezly - wyliczono na podstawic
analizy kosztow energil w latach 2020-2025%, Utrudnienie do zaplanowania koszlow energn elek-
tryczngi w prawidlowe] wysokosel stanowia rézne okresy rozliczeniowe w ciagu roku, poniewaz
abecnie co miéﬂiqc wystawiane sg fakiury zaliczkowe a ich rozliczenic nastgpujc w roznych olore-
sach, wobec czego w planié moze wystapié odchylenie planu do kosztow rzeczywistych w danym
roku. W pozycji t¢] uwzgledniono réwnicz cnergic elektryezng oswictlenia ulicznego na os. X3X-
lemia 1 Wopska Polskiego vgodnie » porozomieniem zawartym z Gming Micjska Nowe] Rudy z
dnia 20 kwietnia 2018 roku.

2. Utrzymanie terendw — kosely le] poryel preyjeilo do plana na podstawic umowy o wykonanic
ustug w zakresie utrzymania czystodel na terenach zasobdw Spotdaelm Mieszkamowe) w Nowej
Rudzic z dnia 17 czerwea 2019 roku z poznicjszymi zmianami z firma . PLATAN", w ramach kté-
re] wykonawca bedzie przeprowadzal nastepyace prace:

o codsenne spreglanie chodnikéw, dogsc do budynkdw, schoddw zewnetrznych oraz drog
wewnetrznych [ parkingdw a w okresie zimowvm dodatkowo ich odsniezanie 1 posypywa-
nie materiatem niwclujgevm sliskosé,

o codsaenne shieranie meceystosel v posesji oraz opréznianic koszy na smicei,

s codzienne sprzgtanie boksow smietnikowych oraz terenu wokdt wial smietmkowych,

e joden raz w micsiacu sprzatanic schodow, korvtarzy oraz pomisszezen wspolnego uzvtku
w piwnicach budynkdw micszkalnych,

e (ziery razy wroku koszenie traw — w terminde do dma 31 maja, 2 do 30 czerwea, 3 do 15
sigrpnia, 4 do 15 pazdziernika,

» irzy razy w roku przycinanic zywoplotdw — w terminie do dnia 15 czerwea, 2 do 31 lipea,
3 do 3 wrresnia,

¢ Jwa razy w roku mycie okien z parapetami i drzwi wejsciowych do klatek schodowyeh —
w terminic do dnia 30 kwieinia, 31 pazdziernika,

o dwa rary w roku ciecie pelegnacyine wieleni wysokie] i sprzatanic opadlych lisel — w ter-
minie do 31 marca, 30 listopada,

s cZicry razy W miesigcu zamiatanie I mycie posadzek klatek schodowych.

3. Przeglady kominiarskie — koszty tgj pozyveji preyjeto w oparciu o umawe « Kominiarska Spot-
dzielnia Pracy ,.Sw. Florian” z siedziba we Wroctawiu na wykonanie przegladu technicsmego i
czyszezenia przewodow kominowych z dnia 14 marea 2007 roku z pozniejszymi zmianami. Przy-
jeto kosrzty za kontrole prrewoddw wszystkich budynkdéw oraz czyszezenic przewodow dymo-
wych 4 razy w roku na ul. Szpitaloej, A, Krayjowe]. Preechodme] i Fredry, spalinowyeh 2 razy w
roku na ul. Szpitalnej, A. Krajowej, Przechodniej, Fredry, Krancowej orar wenlylacyinych we
wszystkich zasobach jeden raz w roku.

4. Przeglad instalacji gazowych — kontrole wrae 7 usunigciem stwierdzonych usterck instalacji ga-
zowych w lokalach mieszkalnych, korytarzach, klatkach schodowych, piwmicach, komorkach |
szatkach technicznych, kontrole szczelnosei polgczen gwintowanyeh i kurkow oray sprawdzanic
stanu technicznepo urzadzen pazowych w mieszkaniach wraz z sprawdzaniem slevenia garzu we




10.

11.

wnekach gazomierzy. Do plamu przyjcto koszty zeodnic z zawarta w dniu 18 marca 2008 roku
umows z Zaktadem Techniki Sanitarme; #¢ Stroma Slaskiego # pésniejs/ymi amianami,

Przeglad instalacji elektrycznych — Ostatni przeglad instalacji elektrveznej przeprowadzony zo-
stal w 2021 roku wobec czego w 2026 roku przvjgto w planic kwotg 70.000,00 21 Przeglad insta-
lacji clektrycznych prreprowadea sig co pied lat.

Ubezpieczenie mienia —.ubczpicczcnic budynkéw od ognia i innych zdarzen losowych, od odpo-
wiedzialnosci eywilng z tytuhu administrowania zasobami mieszkaniowymi 1. od xalan prier da-
chy, awarie mstalag)i wodno-kanalizacyjnych 1 c.o. w mieniu lokatorow, uszkodzen w aparatach,
urzadzeniach zasilanych pradem elektrycznym (tzw. przepiecia) - w planic uwzgledniono zmiany
wprowadzone trzyletniy umowsa z dnia 1 lipea 2023 roku. Zgodnie z umowa w preypadku gdy
wskarnik szkodowosel z ostamich 11-tu miesigey bedzie na poziomis do 20% skiadka w kolej-
nym rocznym okresie ubezpieczenia pozostaje bez zmian, jedli wskaznik szkodowosci z ostatnich
11-tu miesigey bedzic pomiedzy 20-3(%% skiadka zostanie zwickszona o 5% w skali ubieglorocz-
ngy, jesh wskarmik szkodowoscl z ostatmich 11-tu miesigey bedzie pomigdzy 30-40% skladka zo-
stanie zwickszona o 10% w stosunku do skiadki ubiegtorocane), w przypadko ody wskaznik szko-
dowosci za ostatnic 11 m-cy bedzie pomigdzy 40-50% sldadka zostanic zwickszona o 13% w sto-
sunku do skladki ublegloroceng], w preypadku gdy wskasnik szkodowosel za oslainie 11 m-cy
bede pomigdzy 50-60% skladka zostanie zwickszona o 20% w stosunku do skladki ubicglorocz-
ngj,

Optata stals za wodomicrze zbioreze — wprowadzona zostala od 1 stycznia 2005 1. przez Zaklad
Wodociggow 1 Kanalizacji dotyczy wodomierzy stanowigcvch wlasnosé ZWIK. Do planu przyjeto
kwote na podstawic akiualnic obowigzujaeych taryf dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbio-
rowego odprowad-ama $ciekow na lerenie Gminy Migjskie) Nowa Ruda,

Roinice zuZycia gazu — plus badz minus zgodnie z repulamincm GAM, dotyezy budynkow ze
zbiorezym licznikiem gazu, do planu przyicto na podstawie kosziow w latach 2020-2025.

Oplaty komornicze, sadowe, skarbowe i inne — jest to kwota rochoma, do planu preyjeto kwotg
w wysokosel 90.000,00 zi, rozliczane w stosunku do powicrzchoi uzytkowe) na poszezegdlne nic-
ruchomoder (ksaalluje sie ona w zalernodel od tosa spraw sadowych, komomiceych iip.). W
ksiggach finansowych beda wykazywane faktycznie poniesione koszty z tego tytuhu, Kwota oplat
sadowych 1 komorniczych w momencie odzyskania dtuen podlega rownicz odzyskaniu co jest
uwidocznionc po stronic przyvehodéw.,

Place konserwatordw — przyjcto na podstawie przveotowancgo plann funduszu ptac na 2026 rok.
Do planu zostato ono przeliczone w stosunku do powicrzehoi uzytkowe) lokali micszkalnych w
danej mieruchomoser, W ciggu roku na posseregdine nieruchomodel place bedy ksiggowane wg
rzeczywiste] iloscl godzin przepracowanych na dane] nieruchomosci badz na wymiennikowniach
na podstawic wydawanych pracownikom zleceh na wykonanic prac. Wewngtrzne rozliczenie plac
jest prowadzone przez administratora 1 po zakoficzeniu miesigea przekazywanc do dziahn ksicgo-

WOSCL.

Place konserwatoréw — material — zakupiony material na potrzeby biezacych robdt. Do planu
przyjcto kwotg na podstawic wykonania w latach 202(0-2025.
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13.

14.

15.

16,

17.
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20.

Narzuty na place — sy to skladki ZUS ¢.: skladka emerylalna 9,76%, renlowa 6,5%, wypadkowa
1.01%, fundusz pracy 2.43%, fundusz gwarantowanvch swiadczen pracowniczyeh 0,10%. Wyli-
czanc od wynagrodzenl pracownikéw brutto i zaliczane w koszty pracodawcy.

Pozostale ushugi materialne i miematerialne — preyjeto na podstawie koszidow w latach 2020-
2025 roku. W ciagu roku zuzycie materiatéw bedzie ksiggowane wg rzeczywistyeh kosziow po-
niesionych na poszezepdne nicruchomosei. Rzeczywiste koszty moga réznic si¢ od planowanych.
W poryoji g uj:;{rrc'n kossly wyworu odpaddw wielkogabaryvtowyceh 1 wyeinki drzew.

Koszty wymiennikowni ciepla przyjeto na podstawic wykonania w latach 2020-2025 na wy-
miennikowmach potozonych na os, XXX-lema 1 Wojska Polskiego (obejmujg koszty cnergii clek-
tryczne], materiatdw, wymiane pomp oraz obshugg 1 remonty). Rzeczywisle koszly mogyg byé m-
sze bads wyrsze - wszysikn zaleZy od ilosci awarii w poszezegdlnych wymiennikowniach.

Konserwacja oéwietlenia ulicznego — oswietlenie na os, X3 -lecia w ilodcl 19 punkilow Swietl-
nych i 0s. Wojska Polskiego w ilodci 12 punktow swictlnych stancwiacych wiasnosc Spoldzielni
Mieszkaniowej. Koszty ustalono w oparciu o umowe » irma B-FEI. Budownictwo Elektrycznosé z
Nowe] Budy z dnia 31 grudnia 2006 roku.

Podatek od njeruchomoscei i gruntu terendw wspdlnych — dotyezy grnuntow wspélnych. ktorych
nie mozna zaliczyé¢ do Zzadnej nieruchomosci budynkowej (za place zielemi, parkingi, chodriki i
inne), kwota ujgta w planic zostata ustalona w oparciu o Uchwale nr 159/XXI/25 Rady Miejskiej
w Mowej Rudae « dma 29 pazdsiernika 2025 roku w sprawic stawcek podatku od nieruchomosci.

Wieczyste uFytkowanie terendw wspolnych — koszty za wieczyste uzytkowanie dotycza wspol-
nych lerendw na os. XX X-lecia, przyjete zostaly w takici wysokoscl w jakiej bedg preekazane do
Gminy Miejskie) w Nowe] Rudsie (vgodme v zawiadomientem LUrzedn Migjskicgo w Nowe] Ru-
dzic z dnia 27 listopada 2024 roku). W dniu 12 wrzesnia 2024 roku Gmina Migjska Nowa Ruda
sporzadzila operat szacunkowy na ccl akimalizacii oplaty roczne).

Koszty zarzadzania nieruchomosciami — poszezeygdlne porygje preyjelo na podstawie wykona-
nia w latach 2020-2025 wwegledniajae wzrost inflagji. Koszty dzialalnosci zostaty rozliczone w
slosunku do powierzchni wrytkowe) lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i parazy. Na koniec
roku beda rozliczone struktura proceniows w slosunku do preychoddw zwolnionych od podatku
oraz opodatkowanych.

Sprzatanie klatek schodowych — oplaty ponossg mieszkancy klatek schodowych, ktorzy wyrazili
zeode na t¢ usiuge. Koszty zostaly ustalone w oparciu o umowe z firmg . PLATAN 0 wykonanic
ustug w vakresie ulngymama ceystosct na terenach zasobdw Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Nowegj
Rudzie z dnia 17 czerwea 2019 roku » posnigjszymi zmianami.

dpis na fondosz remontowy  przyvjeto na podstawie Uchwaly nr 6/2025 Rady Nadvorcze)
Spétdzielni Mieszkaniowej w Wowe) Rudesie v dnia 28 lutego 2025 roku i wezesnicjszych w spra-
wie zatwierdzenia zmiany stawek oplat eksploatacyynych i optal na [undus. remontowy w budyn-
kach micszkalnych.

Woda i kanalizacja — w planie preyjeto kosely w oparciu o akivalnic obowigzujace tarvty dla

zhiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowege odprowadzania Sciekéw na terenic Gminy Micj-
skic] Nowa Ruda.




21,

22.

23.

Podatek Smieciowy {wprowadzony od dnia | lipea 2013 roku) — ustalony na podstawie Tchwaly
nr 29TV/24 Rady Miejskie] w Nowej Rudsie 7 dnia 19 everwea 2024 roku w sprawie wyboru me-
lody uslalania oplaly #a gospodarowanie odpadami komunaliymi, ustalenia stawki oplaty oraz
okreglenia stawki podwyzszone]. Oplaty uzaleznione sa od ilosci zamizszkujaeych oscb (44,00
zl/os.) oraz od pasiadania karty duzej rodziny (35 ztes.). (0d dnia ) stycznia 2020 roku wszyscy
micszkancy mnsza segregowad odpady.

Gaz przewuduwf. — dotvezy tvlko budvnkdw, w kidrych brak jest gazomierzy indywiduainveh.
Koszry do planu przyigio na podsiawie sredmego susyeia w lalach 2020-2023, po zakonezeniu ro-
ku bgdy roxliczone vgodnie ¢ regulaminem GZM.

Podatek od nieruchomosci — do planu »osiat naliczony na podsiawie Uchwale nr 1539/XX1/25

Rady Miejskiéj w Nowej Rudzie z dnia 29 pazdziernika 2025 roku w sprawie stawek podatku od
nieruchomesci. '

Objasnienia do kosztow dzialalnosci.

1.

Amortyzacja — dotyczy srodkow trwabych, ktorych wartosé przekracza 3.500,00 21 i okres uzy-
wania jest dluzszy niz rok oraz wartosci niematerialne i prawne, kwote przyicte na podstawic
rocznege wyliczenia amortyzag)i na 2026 rok uwzgledniajae posiadane srodki trwale podlegajace
amuorlyac)i.

Woda i Scieki — dotyezy pomicszezefi iurowych 1 warsztatow (GZM - przyjgto kwotg w oparcin o
aktualnie obowigzujace taryfy dla biorowege »aopatrzenia w waode 1 zhiotowego odprowadyanta
seiekow na terenie Gininy Migjskie] Nowa Ruda.

Sprzatanie teremu - dotyczy sprealamia lerenu pryey pommeszezeniach biurowvch Spoldeelm,
ustuga dwiadexona prees firme [ PTLATANT na podstawie umowy o wykonanie ushug w zakresie
utrzymania czystosci na terenach zasobdw Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie z dnia 17
czerwea 2019 roku 7z péznicjszymi zmianami.

Fnergia elektryezna — dotvezy pomieszezen biurowych i warsztatow GZM - przyjeto kwotg na
podstawic wykonania w latach 2020-2025,

Podatck smicciowy (wprowadzony od lipca 2013 roku) — ustalony na podstawie Uchawaty nr
29/1V/24 Rady Miciskiej w Nowej Rudzie z dnia 19 czerwea 2024 roku w sprawie wyboru meto-
dy ustalania oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki oplaty oraz okre-
dlenia stawki podwyZszone). Planowany koszt obeymuje wywox niecsysiosel v biur Spobduieln
Mieszkaniowe) w Nowe] Rudzie i Shupcu.

Centralne ogreewanie — dolycry pomieszezen biurowych 1 warszlaldw GAM - prayjelo na pod-
stawie rozliczenia kosziow za okres 2019/2020 - 20242025 przeliczajac ilodc zuzytego ciepla po
cenach obowiazujacych.

Zakup sprzgtu binrowego — Plan obgjmuje wydatki na wypadek awarni spregtu elekiromemego
jak komputery, drukarki, monitory itp.

Zuzycie materialéw biurowych i Sredkéw czystodei — dotyezy zakupu papicru na potrzeby dzia-
falnosct Spotdaeni, drodki crystosci do sprzagtania pemieszezen iurowych 1 dla pracownikdw
zgodnie z przepisami BIIP, tonery 1 tusze do ksera i drukarek komputerowych, sprzel biurowy ty-

pu dziurkacze, zszywacze, zszywki, ofertowki, koperty, tasmy klgjgce, klej, spinacze. bruliony,
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drukd (druki KW i KP), dzienniki podawcze - rozliczenin w koszty bgdg podlegaly rzeczywiscie
wydatkowane kwoly na le cele.

Uslugi BHP — dotyczg szkolen z zakresu przepisow bhp i ppoz. - zgodnie # preegpisami. Ustug e
$wiadezy firma ,,COR50" z Nowej Rudy na podstawie umowy z dnia 1 lipea 2013 roku zmiento-
nej aneksem ¥ dmia 1 wrzedma 2019 roku.

Prenumeraty,- hiulet}'n}: — biuletyny informacyine i dostep do serwisow intemetowych na po-
trrehy pracownikow Spétdzielni Micszkaniowej w Nowej Rudzie.

Oplaty internetowe — laczc ustug dostgpu do sieci intermet na podstawie umowy z firmg BRK
NETWORK DEVICES Jacek Pasek z dnia | sierpnia 2019 roku.

Obstuga serwisowa sprzetu i programn komputerowego — dotyczy konserwacii sprzetu kom-
puterowego 1 drukarek, W i:nlanie prryjelo koszry dostepu elektronicznego do portalu THCHEM,
umowe stala na obstuge oprogramowania PROBIT orarz wsrelkie akiualizacie i naprawy dotvezy-
cc sprzgtu 1 oprogramowania komputerowego.

Uslugi momitoringu — pomieszezen biurowych wraz z konserwacjy zamslalowanych sy stemdw.,
Koszty ustalono w oparciu o umows z Agencjg Ochrony Osob i Mienia K2 Sp. z 0.0, z Nowegj
Rudy » drmia | lipca 2017 roku.

Ustugi telekomunikacyjne — wysokodé kosztéw przyjeto w oparciu o umowe o Swiadcrzenie
ustug preer Orange Polska 8. A .- dotyezy aparatdw stacjonarnych i telefondw kom-:’:rkowgh {dy-
ury domowe).

Uslugi pocztowe — wysokosé kosziow przyjcto na podstawic sredniego wylonania kosziow w la-
tach 2020-2025, Koszly ustug poeriowych generowane sa gldvwnic przez wysylke wezwan do za-
ptaty do diuznikéw i kierowanie spraw zaleglosel w regulowamu optal eksploatacyinych na droge
postgpowania sadowego i komorniczego.

Oplaty RTV i inne — dotyezy oplaty »a odbiomiki radiowe w iloder 2 sal. (Nowa Ruda i Shupice).

Prowizje bankowe — 7a soZone polccenie przelewu, obstuge rachunkdéw bankowych {glowny
i pomocnicze - rachunek whladdw i rachunek ZFSS) oras va korsysianie v konta elektronicznego
i oplata za masowe ptatnodci (w zaleznosci od iloscl wplat przekazanych na nas«e konio).

Obsluga prawna — obstuga prawna plus zwrot kosziow przejazdu radey prawncgo do sadu poza
powlatem Klodzkim. Koszty ustalone w oparciu o umowe zlecenia na prowadzenie slate] obstugi
prawnicze] z dnia 19 czerwea 2015 roku z poézniejszymi zmianami. '

Delegacje — Koszty beda ksiggowane w kwotach rreczywiscle wydalkowanych (np. wyjazdy do
sgdu na sprawy gdzie uczestnictwo jost obowigzkowe).

Ryczalt samochodowy — dla wrzech pracownikdw w wysokoso 34300 #Hosim-e. Koszty boda
ksiggowanc w kwotach rzcezywiscie wydatkowanych..

Place — dotvezg wynagrodzen Zarzadu, pracownikdw umystowyceh, sprzatacza pomicszezen biu-
rowych oraz wynagrodzenia za czas urlopu pracownikéw fizycrmych, chorobowego (33 dni, badz
14 dni dla oséb, ktore ukonczyty 50 lat), przy .czym w przypadku chorobowego place beda kory-
gowane pomiedsy eksploalac)g a kosztami dzialalnosei dopicro w momencie zaistnienia chorobo-
wego - nie da sie praewidiied, cry pracownicy beda chorowaé.
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Prace zlecone — przyjelo kwote 10.000,00 zt - jezeli nie bedzic potrzeby zlecania prae kwota ta
nie bedzic wykorzystana.

Diety Rady Nadzoreze) — wysokosé diet naliczana jest od minimalnego wynagrodzenia, ktore od
dnig 1 stycznig 2025 roku wynosi 4.800.00 zt. Wysokesé dicty przewodniczaeego Rady Nadzor-
czej wynosi 20% a pozostatych cztonkdw Rady Nadworersey 15% minimalnego wynagrodeenia »a
Prace. '

Narzuty na place — sg to sktadki ZUS tj.: sktadka cmerytalna 9,76%, rentowa 6,5%, wypadkowa
1.01%, fundusz pracy 2,45%, lunduss gwarantowany swiadczen pracowniczych 0,10% wyliczane
od wynagrodzen pracownikow brutto 1 skladka emeryialna 9,76%, rentowa 6,3% wyliczane od
diet czlonkdéw Rady Nadzorczej brutto. Skiadka wypadkowa zmienia sie 1 kwietnia kazdego roku
(w zaleznodei od wysigpowania wypadkéw w pracy w poprzednim roku). Sktadki ZUS zaliczane
sa w koszty pracodawcy.

Odpis na ZFSS - wysokodé odpisu na jednego vatrudnionego oraz wysokodc dobrowolnych
swighkszen ustala sig na podstawie preecigmego wynagrodzenia micsiccznego w gospodarce naro-
dowej w roku poprzednim lub w drugim péltroczu rokn poprzedniego, jezeli przceigtne wynagro-
dzenic z tego okresu stanowito kwote wyZzszy. Na jednego pracownika odpis wynosi 37,30% proe-
cietnego wynagrodzeniz, o ktdrym mowa powyzej.

Szkolenia pracownikdéw umyslowych obejmujg szkolema pracowrnikdow w celu podnoszenia
ich lowalifikacyi.

Badania okresowe, uprawnienia, elkwiwalent za odzieZ i pranie — dotyczy odziezy 1 prania
adziczy konscrwatordow Spétdzielni oraz badan okresowych wstepnych, konlrolnyeh 1 uprawmen
pracowniczych (gazowych, elekiryermych, cieplowniczych) zgodnie z Kodeksem Pracy.

Przeglad i konserwacja gadnic oraz urzadezen wymiennikowni ciepla — oplaly »a te ustugm s
obowiazkowe, do planu preyieto koszly w wysokosel 1.000,00 21,

Inne koszty — ogloszenia w prasie i telewizji, naprawa kscrokopiarki, koszty zwigzanc z obshiga
Walnege Zgromadzenia {wynajem sal), kossy lustracyi peloe] dziatalnodet Spold-ielni, »akup
ksigrecsek oplal crynszowych, sktadki KRS 1 ZRSMRP, ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywil-
ngj. Skladka na Krajowa Radg Spoldzielczosci - jest obowigzkowa, ustalana jest przcz KRS w za-
leznodei od rocznego przychodu w Spéldzielni 1 jest odprowadrana na konto KRS do 15 lutego
kazdego roku. Skladka na Zwigrek Rewizyny Spotdzielni Mieszkaniowych RP bedvie kstegowa-
na w wysokoscl kosziow poniesionych na podstawie otrzymanych rachunkow,

Objasnienia do kosztdw energii cieplnej.

1.

2.

Centralne ogrzewanie — do planu przyjcto zuzycic ciepla za okres rozliczeniowy 20192020 -
2024/2025 w przcliczeniu do aktualnych cen.

Podgrzanie wody — de planu przyjeto zuzycie ciepta oraz ilosé zuzyiej cicplej wody wg wskazai
na wodomicrzach zbicrezych za okres rozliczeniowy 2019/2020 - 2024/2025 w przcliczeniu do
aktualnych con.

Mowa Ruda, dn. 28012026
Sporzadzila: Justvna Dec



