UCHWALA Nr 2/2025

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dnia 13-14 czerwca 2025 roku.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie za 2024 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spoldzielcze (t.|.
Dz.U. z 2024 r. poz. 593), art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o
rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120, 295, 1598, z 2024 r. poz. 619, 1685, 1863.)
oraz § 31 ust. 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalonego na
Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwata nr 12/2018 w
dniach 08-09 czerwca 2018 roku zmienionego uchwata nr 9/2024 z dnia 7-8 czerwca 2024
roku i § 6 ust.1 Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie wprowadzonego na mocy uchwaty nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dnia 7-8 czerwca 2019 r, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwala co nastepuje:
§1
I. Zatwierdza sie sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
za 2024 rok, ktére sktada sie z:
1) wprowadzenia do sprawozdania finansowego;
2) bilansu sporzadzonego na dzienn 31 grudnia 2024 roku zamykajacego sie po
stronie aktywow i pasywow sumag bilansowa: 18.529.547,78 zi;
3) rachunku zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym za okres od dnia 1 stycznia
2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku wykazujacego strate bilansowa na
dziatalnosci zwigzanej z gospodarka mieszkaniowa w wysokosci 151.771,34 zi
oraz zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowej Rudzie w wysokosci 367.922,36 zi;
4) informacji dodatkowej zawierajacej informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego za 2024 rok.
2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

llos¢ gloséw za podjeciem uchwaly: ...
llos¢ gtosow przeciw podjeciu uchwaty: ...........

llos¢ gtosow wstrzymujacych sie:
Sekretarz Prezydium Przewodniczacy Prezydium
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

(czytelny podpis)




Spatdziclnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie
Informacia dodatkowa - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2024 rok

INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2024 ROK.

Nazwa spoldzielni: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie

Siedziba spoldzielni: 57400 Nowa Ruda, ul Teatralna 11

NIP: 885 -00-03-199

Podstawowy przedmiot zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

dzialalnodci: PKD 6832 Z

Cel spoldzielni: zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych  lokali  mieszkalnych lub  domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu

Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej — IX Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
Nr KRS - 0000162703,

. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

. Okres objety sprawozdaniem finansowym — od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2024
roku.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoldzielni. W biezgcym roku
obrotowym w sklad Spoldzielni nie wchodzily wewnetrzne jednostki organizacyjne
zobowiazane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego, Spoldzielnia nie
byla wige zobowiazana do sporzadzenia lacznego sprawozdania finansowego.

. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone. przy zalozeniu zasady kontynuowania
dzialalnosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia,
ktore moglyby powaznie zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoldzielnie dzialalnosci w
okresie najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym zakresie i nie przewiduje sig¢ w
najblizszej przyszlosci zagrozen kontynuowania dzialalnoscei.

Spoldzielnia odstapila od sporzadzenia rachunkéw przeplywéw  pieniginych oraz
zestawienia zmian w funduszach wlasnych z uwagi na to iz spelnia warunki do zaliczenia
jej do malej jednostki.

Przyjete zasady rachunkowosci:

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaly zgodnie
ustawag z dnia 29.09,1994 r. - o rachunkowosci (tekst jednolity Dz, U. z 2023 r. poz. 120,
stosujac reguly ceny nabycia lub kosziu wytworzenia z uwzglednieniem odpisow
aktualizujacych (naleznosci).



Spdldzielnia Miesckaniowa w Nowef Rudzie
Informacia dodatkowa - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2024 rok

W sprawozdaniu finansowym Spoldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescia ekonomiczng. Wynik finansowy Spoldzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami
koszty, zgodnie z zasadami memorialu, wspolmiernosci przychodow i kosztow oraz
ostroznej wyceny.

Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sig¢ lub umarza stosujac
zasady 1 metody przewidziane w prawie podatkowym.

Materialy wyceniane sa w cenach nabycia.

8. Wyniki z caloksztaltu dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne,
- pozostale przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni, zostal
przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe i zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody dzialalnosci gospodarczej w roku nastgpnym. zgodnie z postanowieniami art.
6, ust. 1, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r — o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2024 r., poz. 558).

Wynik pozostale] dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni poza gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu. Wynik na dzialalnosci gospodarczej po
potraceniu podatku dochodowego od osob prawnych, rozliczany i prezentowany jest w
sprawozdaniu finansowym jako zysk netto (nadwyzka bilansowa). pozostaje do podzialu
przez Walne Zgromadzenie.

9. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
7 dnia 29 wrzesnia 1994 r o rachunkowosci i obejmuje:

- informacje dodatkowa — wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
- bilans,

- rachunek zyskow i strat — sporzadzony w ukladzie porbwnawezym,

- informacje dodatkowa — dodatkowe informacje i objasnienia,

- sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni.

Sporzadzita: Justyna Dec
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W

NOWEJ RUDZIE
{ilane jedmstkil
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2024
AKTYWA PASYWA
A | Akitywa trwale 12861 072,39] 13563737275 A Flmﬂlm-ﬁrh!_nu 13 525813,25[ 14 102 794,14
1 :'::::::': U BINEe 0,00 0,00| 1 |Funduszpodstawowy 10 373 183,55 10 418 196,49
Koszty zakoncronych prac . ;
'_ rozwojowych . I *uﬂ_dusz udzialowy 102 587,63 102 597,63
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkindow micszkaniowych 383 587 60 397 740 64
3 :“P“r';::c“““' ciod 3 | Fundusz wkindéw budowlanych | © 886 988,32] © 917 858,22
Zaliczki na wartosci . !
niematerialne i prawne Il | Fundusz zasobowy 8184 361,81 8263 159.74'
I | Reeczowe aktywa rrwale 12981 072,39) 13505 173,18] 1M1 z“;_';:,“ # aktualizacli wyeens, | g 247 517,72 -6.800 808,
z ) - ¥ Wytubu aktualizacyi wartosci
|| Sradki trwale 129681 072,39) 13505 173,16 godzive]
grunty {w tym prawo ;
a) wiytkowania wieczystego gruntu) 2 'i?ﬁ 979,05 2 841 024.43] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty iniynicrii ladowej 10 169 574.97| 10645998,16] V| Zysk (strata) z lat ubieglych 807 B63,25, 1007 863,25
i wodnej
¢} | uregdzenia techniczne | maszymy 14 518,37 1815257 VI | Zysk (strata) netto 367 922,36 214 384,05
Odpisy zysku netto w cigge roku
B | eadi Smaneris VIL | o brotowego (wielkodé ujemna)
) | inne srodika trwabe
ey : Lobowigzania | rezerwy na : |
2 | Srodki tewale w budowie B 3 ; 734, 5158 040,78]
- zobowiazania 5003 {24,555 150.040,78
Zaliczki na drodki trwale :
3 o] w budowie | I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,001
. ; : Rezerwa 2 tytule odroczonego
Y | ittt dligstenmigons 0.00 000 ! podatkn dochodowego
: Rezerwa na $windezenia
1 | Od jednostek powigzanyeh 2 emerviniie | podabng 0,00 0,00
Od pozostalych jednostek,
2 | w kedryeh jednostka posinda — dlugoterminows
raangakowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek = krfrﬂ_mtcmunnwa i
IV | Inwestyeje diugoterminowe 0,00 0,00] 3 |Pozostale rezerwy 0,00] 0.00
| | Nieruchomodei dlugoterminowe
2 | Wartodci niematerialne | prawne krotkolerminowe
3 ?lzﬁf,::'"“w’ b 0,00 o.00] 11 | Zobewiazania diugoterminowe 0,00 u,uaJ
4) | w jednostkach powigzanych 0,00 © 00| 1 | Wobec jednosick powigzanych
Waobec pozostalych jednostek,
udzialy lub akcje 2 | w ktdrych jednostka posiada
ruAngrFowanie w kopitake
inne papiery warlosciowe 3 | Wobee pozostatych jednostek 0,00 000
—udzielone poiyezki a) | kredyty i podyerki
inne dhegoterminowe akiywa b) z tytubu emisji dhunych
finansowe papieraw wartodciowych
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w pozostalych jednostkach, S
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 o.ool )| inne zobowigzania finansowe
Faangazowanic w kapitale
— udziaty lub akeje d) | zobowigzama wekslowe
| |- inne papiery warlodciowe g) | imne
udrielone posyeeki 11| Zobowigzania krdtkoterminowe | 4 991 265,36| 5 158 040,
inne diugoterminowe akiywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe : powigzanych 0,00 D,‘III
. ) ’ 2 tytuhu dostaw | ushag,
S [ DR J SUnaIkA 0.00 Dﬂ? " o okresie wynigalnosci: 0,00 0,00
~ udzialy lub akcje - do 12 micsigey
— inne papiery wartoiciowe — powyiej 12 miesigey
— udzielone poiyceki b) | inne
. . Zohowigzania wobec pozostabych
i i 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00/ 0,00
posiada raangazowanic w kapitale |
; ) # tytuh dostaw i ushug, o okresie
4 | Inne imwestyeje diugoterminowe a) wymagalnodci: 0,00 0,000
v :l;gnturminm rozliczenia 000l 32 199,50| &4/ 53 ntietliocy
Aktywa 2 tytuhi adroczonego il i
: pmglku dnihoduwcgn * = pawykej 12 missigey
Inne rozliczenia ;
2 miedzyokresows 0,00 3219050 b)|inne -
oy o ¢ ; { oy L Zobowi i be h
B | Aktywa brotone | 66847538 572842 1 |icimosce | 472153997 46718 O
I | Zapasy : 48 385, 5058539 a) | kredyty i poiyerki
. # tytuhu emis)i diuEnych
I | Materiaty 46 385,54 50 5&5.39' b} papiersw warosciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku ¢} | inne zobowigzania finansowe
# tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnodei: 2 464 BO6 64| 2 397 366,16
4 | Towary —do 12 miesigcy 2 464 BOG,64) 2 307 366,16]
5 | Zaliczki na dostwwy i ustugi — powyiej 12 miesigey
. = e liczki otrzymane na dosta
I | Naleimoei kritkoterminowe | 101467640 904869,04] o [ [ (0TI I EEEE 2057 518,54| 1994 506,14
I ;T;?:-:;Eﬁ?uidj . 0,00 poo| ) | zobowigzania wekslowe
2ty podatkiw, cel,
2 tylutu dostaw | usheg, ubezpicczed spolecanych
A o okresie splaty: 0,00 000 & 1 zdrowotnyeh oree innyeh tytulbiw 8441424 202 080,83
publicanoprawnych
—do 12 micsigey hj | z tytubu wynagrodzen 2292243 22 282 57
— powyzej | 2 miesigey i} | inne 9187812 55 627 30|
1. .. | zobowigzania wobee osdb
2§ ) uprawnionych: 0,00 |
Malednodci od pozostatych
2 | jednostek, w ktdrych jednostka 0.00 0.00 - 7 tytutu lokali mieszkalnych
pusiada saangazowanie w kapitale
2 lostaw i ushug, :
i) ; g«,:r::m 5P|HEI M 0,00 0,00 — 2 tytubu lokali uiytkowych
i s zobowigzania ¥ tytuhy wniesionych
do 12 miesigoy 3] whtadow
2 = zobowigzania 7 tytuhu zwrotu
- powyze] 12 miesigey I w}cladﬂ?\r o
hi|inne 4 | Fundusze specjalne; 269 725,39 486 197 78]
3 m::t’zi‘“ ol paznstalych 101467640 904 669,04 ~ w tym fundusz remontowy 23540714 460 910.9()'
tuhy dostaw i usha '
- iy el 956 767,12 61490485] IV | Rozliczenia migdzyokresome 12.469,17 0.00]
—da 12 micsigey i 068 767.12] Bi14 BD-'I,BEI 1 chmna‘_wunnéf: firmy
— powyizcj 12 miesigey 2 | Inne rozhiczenia migdeyokresowe 12 468,17 0,00
z tytulu podatkow, dotagji, cel,
ubezpicczen spolecznych B :
k) i irowoyeh otz innych 2 879,00 a8 154, dhigoterminowes 12 468,17 0,004
tytuldw publicenoprawnych
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¢) [inne 5303028 5161019 ~ kettkoterminowe

. Nadwyika z eksploatucji
d} | dochodzone na drodze sadowej . i utrz“yr}lmnnin ni:P'Lmhm:::#ui

nialednotci od osth
uprawnionych:

- # tytuhu lokali mieszkalnych
— 7 tytuhu lokali uiyikowych
111 | Inwestycje krdtkoterminowe | 3 B87 734,87 4 300 300,
T | 3887 734,87| 4 300 300,50
a) | w jednostkach powigzanych I 0,00 0,001

— udzialy lub akcjc
~ Inng papiery warlodciowe
— udriclone poeyczki
inne krdtkotérminowe aktywa
finansowe
b} | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
—udziaty lub akcje .
— inne papiery wartosciowe
- udziclone pozyczki
~ inne krdtkoterminowe akiywa
linansowe
srodkn pienigine 1 inne aktywa
picnigine
= - srodki prenigzne w kasie | na
rachunkach

e 0,00 0.00|

c) 3887 734,87| 4 300 300,50

3 887 734,87 4 300 300,50|

— inne srodki pienigine

— inne aklywa pienigsne

Inne inwestycie

krotkoterminowe
Krithoterminowe rozliczenia

v migdzyokresowe 619 678,58] 467 907.24

Inne kritkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

Niedobdr z cksploataci

i utrzymania nieruchomodci

619 678,58 467 807,24

¢ | Nsleine wplaty na fundusz
podstawowy

CILONEK ZARZADU

5 Z-ca PREZESA
( ds. E jezmych
Jézefa Baranska s
SPOLDZIELNIA NHESTHARMN IOV,

W Huws] Rudze
ul: Teatrate w -4l Mowa Hudg
L. T4 872 0800, lud 74 372 Q504

FUEN AR A ivows Budn
41 0AMS 1 200607 0200068497
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W NOWEJ

PR v
{dana jednostki]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony za okres | 01.01.2024 - 31.12.2024
(wariant porownawczy)
jednostka obliczeniowa: 2zt
Dane za
Wiersz Wyszezegilnienie rak bickgcy rok poprzedni
2024 2023
A. | Praychody netto ze sprzedaty i zréwnane z nimi 15 150 528,11 14 851 357,86
I Przychody netto ze spreedazy: 15 159 528,11 14 851 357 86
a) w tym z optat za eksploatacje | utrzymanie nieruchomosci 14 341 418,56 14 052 289,30|
i Zm:i:.m_n stanu prndukt}'lsw .{?.wu;ksz:nic — warledd dodatnia,
Zmnigiszenie — warlosc ujemnal
M. | Koszt wytworzenia produktow na wilasne potrzeby jednosth
B. | Koszty deialalnodcl operacyjnej 15 066 683,71 14 688 704.97
L Amortyzacja 3634,20 4 074 45
. Zuzycie materiahdw i energil 7 316 303,25 7 306 33417
. | Ushugi obee 2 537 257,92 2451 22933
IV. | Wynagrodzenia 1 376 781,97 1243 850,82
V. Ubezpicczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 200 325 28 258 7658 51
~ emerytalie 126 758,29 112 245,10
VI | Pozostate koszty, w tym; 3 523 381,09 3 424 446 69
- wartodé spreedanych towardw
VII. | Razem koszty rodzajowe: 15 056 683,71 14 688 704,97
a) w tym z eksploatacji i utreymania nieruchomodei 14 568 023,88 14 154 308 46
C. Lysk (strata) ze spreedaty (A - B) 102 844 40| 162 652 89
. Wynik z cksploatac)i 1 ulreymania nieruchomosci (A.La - B.VILa) 226 605,32 -102 019,16
1. Wynik = drialalnodei whasne (C - C.I) 329 449,72 264 672,05
D. | Pozostale przychody operacyjne, w tym: 16 608,37 54 530,78
0 — aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
E. | Porzostale koszty operacyjne, w tym: 0,00 0.00
—akiualizacja wartoder aktywiow nicfinansowych
F, Przychody finansowe, w tym: 183 813,45 113 837,77
L Dywidendy i I!Jd’ﬂia’rjr w #yskach od jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangarowanie w kapitale, w tym:
— od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada zaangarowanie
w kapitale
I, Oudsetki, w tym; 183 813,45 113 837,77
— o jednostek powigzanych
L | Zysk 2 tywu rozchodu akiywéw finansowych, w tym;
w jednostkach powigzanych
V. | Akmalizacja wartodci aktywdw finansowych
G. Koszty finansowe, w tym: 812,20| 56,54
L Odsetki, w tym: 31212GI 56,54
— dlit jednostek powigzanych
il. | Sirata z tywbu rozchodu aktywdw finansowych, w lym:
~ w jednostkach powigzanych
1. | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
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H. | Zysk (strata) brutte (C+D-E+ F-G) 302 454,02 331 064,90
l. MNadwyzkn preychoddw z roku ubieglego

1. MNadwyzkn kosztow 2 roku ubieglego

Lysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki preychoddwkoszidw z roku

M. | ubicglego (M + H.1 - LI 02 454,02 351 00450
L Modatek dochodowy 86 303,00 50 288,00
1. | Zysk (strata) netto (H - 1) 216 151,02 280 776,90
l. Nadwyzka przychodow roku bickacepo 0,00 66 392 B5)
11. Madwyizka kosztow roku bickgeego 151 771,34 0.00
n Zyslk (strata) netto po uwzglednieniu nadwy?ki preychodow hosztow 2 roku 167 022,36 214 384.05
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Spaldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie
fnformacia dodatkowa — dodatkowe informacie § objasnienia do sprawozdania finansowego zo 2024 rok

INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2024 ROK.

I. Wprowadzenie.

1. W okresie sprawozdawczym od dnia | stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie pracowal w skladzie:

- mgr inz. Wiktor Muszynski — Prezes Zarzadu,
- mgr Justyna Dec — Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych,
- Jozefa Baranska — Czlonek Zarzadu,

2. Dzalalnos¢ Zarzadu Spoldzielni  Mieszkaniowej w  Nowej Rudzie w  roku
sprawozdawczym prowadzona byla w oparciu o plan remontow 1 plan rzeczowo-
finansowy (kosztéw i przychodow z tytulu eksploatacji i energii cieplej) na 2024 rok
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. W ciggu 2024 roku Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie odbyt 23
protokolowanych posiedzen, na ktorych podejmowano uchwaly i decyzje w sprawach
wchodzacych w zakres statutowych kompetencji. W okresie sprawozdawczym Zarzad
podjat 31 uchwal i wydal | zarzadzenie.

4. Niniejsze sprawozdanie sporzadzone zostalo w oparciu o wymogi okreélone w ustawie o
rachunkowosci, wobec czego przedstawia rzetelnie 1 jasno sytuacje finansowo-
majatkowy oraz wynik finansowy w postaci roznicy pomigdzy kosztami a przychodami
zwigkszajacymi odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastgpnym.

5. Sprawozdanie linansowe jest zbiorem kluczowych informacji o naszej Spéldzielni, tj. o
zasobach i zrédtach ich finansowania, o strukturze poniesionych kosztow i przychodow,
naleznosciach wobec Spoldzielni, zobowigzaniach wobec dostawcow, wykonawceow, itp.
Ma ono zarowno umozliwié zainteresowanym wyrobienie pogladu na sytuacje
1 perspekilywg rozwoju, jak i sluzy¢ racjonalizac)i decyzji w dalszej dzialalnosci.

II. Informacje i objasnienia do bilansu,

I. Zestawienie wartosci aktywow (majatek) i pasywow (Zrodia jego finansowania) zamyka sig
tzw. suma bilansowsg w kwocie 18 529 547,78 zl. Na przestrzeni ostatnich lat widoczna jest
tendencja do obnizania wartoSci Srodkow trwalych, co jest efektem glownic realizacji
ustawowych obowigzkéw ustanawiania odrebnych praw majatkowych do lokali na reecz ich
uzytkownikow. Wydzielenie lokali oznacza wartoSciowe zmniejszenie majatku, bo
mieszkania co do ktorych ustanawiane jest odrgbne prawo majatkowe przestaja byé
wilasnoscig ewidencjonowang jako majatek Spoldzielni. Nie zmmnigjsza to jednak liczby
mieszkan i lokali zarzadzanych przez Spoldzielnig, co nalezy uwzglednié przy interpretacji
I ocenie wykazanych pozycji w sprawozdaniu finansowym, a w szczegolnosci w zakresie
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danych dotyczacych wysokodei zobowigzan (krotko i dlugoterminowych), dhugoterminowych
rozliczen migdzyokresowych oraz wielkosci kosztow i wplywow poniewaz dotycza one
calosci zarzadzanego przez Spoldzielnic majatku. Przyczyna zmnicjszania si¢ wartosci
majatku (aktywow) jest rowniez proces umarzania wartoéci jego trwalych skladnikow.
Pasywa bilansu finansuja majatek (aktywa) Spoldzielni, a ich wartos¢ tworza przede
wszystkim kapitaly (fundusze) | zobowigzania. Fundusze wlasne (w tym: fundusz udzialowy,
fundusz wkiladow mieszkaniowych | budowlanych, fundusz wkladdw zaliczkowych, fundusz
wkladow garazowych, fundusz aktualizacji Srodkdéw trwalych 1 aktywow i pasywow) o
wartosci na koniec roku obrotowego 12 350 027,64 zt stanowia 67% ogolnej sumy pasywow.
Ich wartos¢ w porownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego zmnigjszyla si¢ o
4,3% co stanowi bezpodredni skutek postgpujacego ustawowego wyodrgbniania lokali wraz z
udzialami  w nieruchomosciach gruntowych 1 cze$ciach wspélnych nieruchomosci
budynkowych. Stwierdzi¢ nalezy, iz pomimo corocznego wyodrgbniania 2 majgtku
Spoldzielni lokali mieszkalnych i gruntow w zwiazku z czym nastgpuje obnizenie wartosci
aktywow i funduszy wlasnych Spoldzielni, to sytuacja finansowa i majatkowa Spotdzielni jest
stabilna, z dobra plynnoécia finansows i nie stanowi zagroZenia dla dzialalnosci Spoldzielni w
najblizszym okresie.

. Szczegdblowy zakres zmian wartoici grup rodzajowych Srodkéow trwalych, wartodci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia | zmniejszenia z tytuhu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytulow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia, przedstawiono w tabeli stanowiacej zalacznik nr 1, do ninigjszej
informacji.

3. Wartos¢ gruntow przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tresé e i
W, udzialéw i
Stan na poczgtek roku (BO), w tym: 100 436,48 3770 145,81
prawo wieczystego uiytkowania 14 671,00 69 853,52
prawo wiasnosci B5 Ta5.48 3700 292,29
Zwigkszenia razem 0,00 0,04
Zmniejszenia mzem, w Lym; 253,44 10 177,50
przeniesienie na odrebng wlasnosc 253,44 10 177.50
sprzeduz prawa wieczystego grunty 0,00 0,00
Stan na koniee roku (BZ), w tym: 10018304 | 375996831
prawo wicczystego uzythowania 14 671,00 69 853,52
praweo whisnobci 8551204 3690 114,79
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4. Podzial gruntéw znajdujgcych si¢ w zasobach Spoldzielni wg pnwierzchni_przedﬂwia

ponizszy wykres:
pravwD WiBCIVSIeEo .I.'\_,'rl!IJW.il'l\-'I
.
Lo T S
prawo wiasnosci
e o ]
0 10000 20000 30000 40000  SOO00 50000 10000  ROOOO  QOO00 100000

031120024, wW31.12.3027

5. W roku sprawozdawczym na podstawie akiéw notarialnych o ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokali mieszkalnych Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie zdjela z
ewidencji gruntow wlasnych udzial wlascicieli lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
gruntowych o powierzchni 253 44 m?,

. W bilansie Spotdzielni w roku obrotowym nie wystepuja wartoéci nieamortyzowanych lub

nieumarzanych przez Spoldzielni¢ srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy 1 innych umdw o podobnym charakterze, w tym umow leasingu.

. Liczba oraz warto§¢ posiadanych papierow wartoSciowych lub praw, w tym $wiadectw

udzialowych, zamiennych dluznych papierow wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajq — w bilansie Spoldzielni nie wystepuja.

. Fundusze wiasne obejmujg fundusz podstawowy (udzialowy i wkladow) wykazany w

pasywach bilansu w poz. A. 1 i fundusz zasobowy wykazany w pasywach w poz. A IL
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat ulega zmniejszaniu gtownie w zwigzku z
procesem wyodregbniania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych (w tym garazy) na wlasnosé
indywidualna.

. Zmiany stanu kapitatu wlasnego — funduszy Spoldzielni wykazanych w poz. A pasywow

bilansu na poczatek i na koniec roku obrotowego, przedstawia ponizsza tabela:

F i 'm“u T E -.'- T & = : T A
1:-] Rodzaj funduszu  poczatek - *_“""*f‘#’ i ﬁh_ﬁ'zm
I | fundusz udzialowy 102 597,63 0,00 0,00 102 597,63
2 | fundusz wkiadow zaliczkowych 56 404,50 0,00 0,00 56 404,50
3 | fundusz wkladow mieszkaniowych 34| 136,14 0,00 14 143,04 327 193,10
4 | fundusz wkladiw budowlanych 9021 558,04 4 346,56 3521646 5 990 688, 14
5 | fundusz wkladdw garazowych 896 300,18 0,00 0,00 896 300,18
fundusz akualizacji srodkow
6 | trwalych pomniejszony o fundusz -5 00 80939 98 517,88 51522621 6217 517.72
ﬂklualizacj[ukly“_rﬁwi pasywow _ =l _ =
“Razem | 461738700 10286444|  Seas8571| 415566583
7 [ fundusz zasobowy B 263 159,74 10 326,67 79 124,60 8 194 361,81

- Na zwigkszenie funduszu zasobowego wplynelo wyksiggowanie wartosci wkladow
mieszkaniowych w zwiazku z przeniesieniem praw lokatorskich w odrgbna wlasnoéé.

- Na zmniejszenie funduszu zasobowego wplynglo wyksiggowanie wartodei gruntéw i
srodkow trwalych (budynkow) w zwigzku z przeniesieniem praw spoldzielczych na

odrebng wlasnosc.
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10. W strukturze majatku trwalego Spoldzielni przewazajg budynki 1 budowle, z ktoérych
wigkszos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne, a nadto garaze, pawilony i budynki
handlowo-ustugowe, budynki zaplecza techniczno-gospodarczego i inne obiekty
infrastruktury techniczno-uzytkowej (drogi, chodniki i dziatki niezabudowane),

- Struktura udziatu w majatku trwatym Spotdzielni w 2024 roku w ujeciu graficznym:

® budynki micszkalne

B garpde

# pawilony 1 budyki handlowo-ushugowe

budynki zaplecza rechniczno-gospodarczego

# drogi, chodniki i dzialki niezabudowane

Il. W bilansie Spoldzielni wystepuje zysk bilansowy netto ze statutowej dezialalnodei
gospodarcze] Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie, w wysokosci 367 92236 zl,
wykazany w pasywach w poz. A VI, ktéry wymaga decyzji Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni, co do sposobu jego podziatu, Zysk z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni za
poprzedni rok obrotowy w wysokosci 214 384,05 zl, zostanie przeznaczony na zasilenie
funduszu remontowego czlonkow Spotdzielni w 2025 roku.

12. W roku sprawozdawczym Spoldzielnia nie tworzyla rezerw na zobowigzania, o ktorych
mowa w art. 35 d ustawy o rachunkowoscei, wykazywanych w pozycji B. L., pasywow bilansu.

13. Ksiggi rachunkowe Spoldzielni obejmuja:

- dziennik i konta ksiggi glownej, ktore wykorzystywane sa do chronologicznego
1 systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i operacji gospodarczych,

- konta ksigg pomocniczych, przy wykorzystaniu ktérych prowadzi sig:

- ewidencje srodkow trwalych,

- ewidencje rozrachunkdw z czlonkami spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych,

- ewidencjg z tytutu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych czlonkow spoldzielni,

- ewidencje ustug z tytulu najmu oraz pozostalych ushug,

- ewidencjg rozrachunkéw z pracownikami z tytufu wynagrodzen,

- ewidencjg srodkow pieniginych w kasie,

- ewidencje rozrachunkow publiczno — prawnych z tytutu skladek ZUS,

- rejestry zakupu i sprzedazy podatku od towarow i ustug VAT,

- ewidencj¢ materiatows,

Ksigga glowna oraz ksiggi pomocnicze, prowadzone sa przy wykorzystaniu programu
informatycznego firmy ,,PROBIT” z Wroclawia,

I11. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

I. Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towardw, produktow (ustug) i materialdw w roku sprawozdawczym
wykazang w rachunku zyskow i strat, stanowiacg w 100% sprzedaz krajows, przedstawia
ponizsza tabela:



Spaldzietnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie
Informacia dodatkowa - dodatkowe informacie | objodntenia do sprawozdania finansowego za 2024 rok.

TIEI Keajowe
Lp. Tytul = | struktura
! it w %
[ f:ks:plr{amcja zasobow mieszkanmiowych, uzytkowych 8 505 411,90 55.4%
i garazy

2 | dostawa c.o. i c.w. (lokale mieszkalne i nzytkowe) 6 724 877,03 43 8%
3 | przychody zespolu konserwatorow 993278 0. 1%
4 | pozostale przychody 119 728,22 0,7%
Ogélem | 1535994993 | 100,00%

- Graficzne ujecie przychodow wg tytutow:

0% 1%

® aksploatacja
¥ energia cieplna
o przerob whasny

' pozostate

2. Dane o kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych w

roku sprawozdawczym i w poprzednim, przedstawiono w czgSci B rachunku zyskow 1 strat
sporzadzonym w wariancie porownawczym.

. Dochod podatkowy z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, ustalony zostal zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. — o podatku dochodowym od osob prawnych. Przepisy
okreslone w art. 17 ust. | pkt. 44 w/w ustawy zobowigzujg spoldziclnie do odrgbnego
ustalenia wyniku # gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktory jest zwolniony z
podatku oraz wyniku na pozostalej dzialalnosci gospodarczej, ktéry jest opodatkowany.
Dochod podatkowy z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni za 2024 rok, stanowigcy roznice
pomigdzy przychodami podatkowymi a kosztami uzyskania przychodu, w kwocie 454 225,36
z! wykazany zostal w zeznaniu o wysokosci osiggnigtego dochodu (poniesionej straty) za
okres od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r. CIT - 8, w poz. E.2. Dochdd ten w roku
sprawozdawczym stanowi podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od osob
prawnych w wysokosci 19%. Nalezny podatek dochodowy od os6b prawnych za rok 2024
wyniost 86 303,00 zl. W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia wplacita do Urzgdu
Skarbowego w formie zaliczek na podatek dochodowy kwote 102 129,00 zi. Nadplata
podatku w kwocie 15 826,00 zt zostanie wplacona na rachunek bankowy Spoldzielni w 2025
roku.

4. Wynik dzialalnoéei gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzialalnodci nicopodatkowane):

Lp. e  Wyszezegélnienie Kwota wzl
lokale mieszkalne (niedobor) B -202 589,09
inna dzialalnosé eksploatacyina (garaze) 1 130,99
drzialalnosé operacyjna nieopodatkowana 0,00
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4 | dziatalnosé finansowa nieopodatkowana 59 037,81
pozostala spreedaz - preerdb konserwatordw -9 351,05
Razem -151 771,34

6 | poczatek roku niedobdr konta 647" -467 907,24
Stan rozliczen na 31.12.2023 rok -619 678,58

5. W roku bilansowym Spoldzielnia nie ponosita wydatkow zaliczanych do kosztow
wytworzenia srodkow trwaltych w budowie.

6. W rachunku zyskow i strat w roku obrotowym, nie wystgpuja odsetki oraz réznice kursow,
ktore powigkszalyby ceng nabycia towarow lub koszt wytworzenia produktow (ustug).

7. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jak rowniez nie planuje si¢ poniesienia wydatkow w
roku nastepnym na niefinansowe aktywa trwale zwiazane z ochrong srodowiska.

8. W roku sprawozdawczym nie wystapily zadne przychody ani koszty o nadzwyczajnej

wartosci, lub ktore wystapilyby incydentalnie. Podatek dochodowy od operacji
nadzwyczajnych nie wystgpuje.

IV. Gospodarka funduszem remontowym w zasobach Spoéldzielni.
Gospodarka remontowa prowadzona byta w oparciu o stosowne plany przyjete przez Rade
Nadzorcza i wlasciwe regulaminy wewnetrzne w powigzaniu z obowigzujaca dla calej
Spotdzielni strategia ekonomiczng. Roboty zwigzane z remontami budynkow prowadzone byly
przez wykonawcow zewnetrznych, ktorzy do wykonania prac wylonieni zostali w drodze
przetargow. Czesc¢ robot nie zostala wykonana zgodnie z przyjetym planem remontow na 2024
rok. Zabezpieczono srodki finansowe na dokonczenie tych robot w 2025 roku. Zakres finansowy
rocznych przychodow i kosztow funduszu przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Wyszezegdinienie Kwota w zl
L Przychody
1 bilans otwarcia na 01.01.2024 r. 117 590,78 |
2 odpis na lokalach mieszkalnyeh | 448 611,00
k] odpis na lokalach udytkowyeh — odrgbna wlasnosé 2 557.24
4 odpis na lokalach uzytkowych — porostalyeh w budynkach miesekalnyeh 4 632,20
5 srodki z pozytkow przeznaczone dla czlonkdw Spoldziclni 343 320,09
6 | srodki przeniesione 7 funduszu celowego na ocieplenic budynkéw 200 000,00
Razem przychody 211671131
1L

| | remonty wykonane w calych zasobach Spotdzielni 2 095 688,26
Razem koszty 2 (195 688,26

Praychody - Koszty 21 023,05

poiyviki do wykorzystania w 20235 roku 214 384,05

Ruzem na 31.12.2024 r. 235 407,10

V. Podsumowanie wynikéw dzialalnoéci Spoldzielni za 2024 rok.

W 2024 roku udalo si¢ podsumowac¢ mijajacy rok pozytywnymi wynikami i w dalszym stopniu
odnotowac poprawe poziomu stanu technicznego i utrzymania zarzadzanych przez Spoldzielnie
zasobow mieszkaniowych. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie terminowo obsluguje
wymagalne zobowigzania finansowe i w opinii kontrahentow oraz instytucji finansowych jest
wiarygodnym partnerem. Podsumowanie stanu finansowego Spoldzielni na dzien 31 grudnia
2024 roku przedstawia ponizsza tabela:

&
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Lp. Wyszezegdlnienie Kwota w2l
1. | niedobor z catokszialty dzialalnodci (rozliczenia migdzyokresowe kosztow) -619 678,58
2. | wynik finansowy na dzialalnosci opodatkowanej (nadwyika) 1 175 785,61
3. [ wynik na funduszu remontowym 235 407,10
4. | Nalemmosci z tytubu oplat eksploatacyjnyeh | medidw (zaleglodel czynszowe) -884 138,28
Stan §rodkdw finansujucych dzialalnosé biezacq na 31.12.2024 r. -92 624,15

VL

Zaleglodci w regulowaniu oplat eksploatacyjnych.

Biezgca mozliwos¢ realizacji rzeczowych zadan planowych, jak 1 plynnos¢ finansowa
Spofdzielni jest uzalezniona od regulamodci oplat wnoszonych przez uzytkownikow lokali
Spoéldzielni. Niestety biezaca dziatalnos¢ 1 racjonalng gospodarke finansowa ogranicza
wystepujgce zjawisko zadiuzen finansowych mieszkancow niezachowujgcych statutowych
termindow wnoszenia oplat, badZz wrecz uchylajgeych sie od tego obowiazku — co zmusza
Spoldzielnig do siggania po réine, czasem kosztowne dla samych zainteresowanych formy ich
windykowania. W roku obrotowym wykorzystywano na biezaco roznorodne prawnie dozwolone
instrumenty windykacji naleznosci oraz dzialania na drodze wewngtrzspoldzielezej, a takze
zewngtrzne formy dochodzenia naleznosci prowadzone na zlecenie Spotdzielni.

W 2024 roku wystano 174 wezwan do zaplaty (120 w sprawie lokali mieszkalnych, 2 w sprawie
lokali uzytkowych i 52 w sprawie garazy) na laczna kwote 285 164,34 zI. Na podstawic
Uchwatly Zarzadu nr 13/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 roku oraz Uchwaly nr 10/2024 z dnia 28
marca 2024 roku kosztami przygotowania i dorgczenia wezwan do zaplaty w 2024 roku
obciazone zostaly osoby zalegajace z oplatami. Z tego tytulu w 2024 roku na konto Spotdzielni
wplynelo 2 520,00 z1.

W 2024 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowe] Rudzie skicrowala do Sadu lgcznie 87
pozwidw o nakaz zaplaty zalegloSci w oplatach cksploatacyjnych na laczna kwote 286 896,27 zt
Na dzien 31 grudnia 2024 roku komornika sadowy na zlecenie Spoldzielni prowadzi 70 spraw o
wszczecie egzekucji w celu wyegzekwowania naleznosci, 6 o wszezecie egzekucji dotyczace)
oproznienia lokalu mieszkalnego (eksmisja),

W 2024 roku Spoldzielnia podpisala 75 wnioskow o przyznanie dodatku mieszkaniowego na
pokrycie czesci biezacych oplat z tytulu zajmowania lokalu mieszkalnego. Z tego tytulu na
rachunek bankowy Spoldzielni w 2024 roku wplynela kwota w wysokosei 172 326,81 z1.

Pomimo stosowania wielu form windykacji w 2024 roku odnotowano wzrost zaleglodci w
regulowaniu oplat za lokale mieszkalne w kwocie 92 066,03 zt tj. o 14,13%, wzrost zaleglo$ei w
regulowaniu optat za lokale uzytkowe w kwocie 11 251,56 zt tj. 0 9,32% oraz wzrost zaleglosci
w regulowaniu oplat za garaze w kwocie 2 766,36 zt tj. 0 47,57% w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego.

Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w regulowaniu opfat eksploatacyjnych ogotem:

ZLaleglodel na dzien
Prayrost (+-) Dynimika
osé m-cy 31.12.2023 r. 31122024 r. (%)
lodé kwaota ilo&é Kwoia ilosé kwota
diuinikow wzl diunikiw w zl dludnikaw wzl

< 424 73 410,67 374| 7015082 -50 2325985 -4.44%

1 95| 108 153,77 109 121 312,79 14 13 159,02 12,17%

2 32 59 140,71 27| 35416.66 -5 -2372405| -40,11%

3 15 3255275 14 23 479,98 -1|  -B872,77| -27.26%
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A 8] 1679183 4 607517| 4| -1071666] -63.82%
5 i ponad 5 36| 488 004,60 52| 627 502,86 -4 13949826| 28,59%
Razem 630| 77805433 580| 88413828 50| 10608395 13,63%

W 2024 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie odnotowala wzrost zadluzen w
regulowaniu oplat eksploatacyjnych o 13,63% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Wskaznik zadluzenia w relacji do rocznych przychodow wyniost 5,63%. Z uwagi
na obecna sytuacje gospodarczg nie widaé¢ warunkéw do poprawy sytuacji w najblizszym
okresie,

Zaleglosci w regulowaniu oplat eksploatacyjnych na przestrzeni lat 2008-2024:
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4.00%

7.00%

&, 00%

5. 00
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Od zalegloéci w regulowaniu oplat naliczane i pobierane sa odsetki ustawowe za nieterminowe
wplaty, ktore w 2024 roku wynosity 11,25% w stosunku rocznym. W okresie sprawozdawczym
Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie uzyskata przychod z tytulu odsetck od
nicterminowych wplat w wysokodci 64 085,23 z1 (z tego z lokali mieszkalnych 58 687,51 zi, z
lokali uzytkowych 5 047,42 2}, z garazy 350,30 z1) co stanowi 7,25% ogolnej kwoty zaleglosci w
regulowaniu opfat.

Struktura udzialu poszezegdlnych lokali w ogélnym zadluzeniu wobec Spoldzielni na dzien
31.12.2024 roku w ujeciu graficznym:

garaie
lokale 1%
uzytkowe

15%
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ZadluZenie w regulowaniu oplat eksploatacyjnych w poszczegblnych lokalach:

Lp. Lokale mieszkaniowe Zaleglodé Roezne obeigzenia i T
| Stan na 01.01.2024 rok 651 534,65 14 614 096,88 4.46
2 | Stan na 31.12.2024 rok 743 600,68 14 515 861,63 5,12
ip. Lokale uiytkowe Zaleglosé Roczne obelgtenin 'mfgﬁ“:
1 Stan na 01.01.2024 rok 120 704,64 Q17 167,24 13,16
2 | Stanna 31.12.2024 rok 131 956,20 1008 161,23 13,09
o Garaze Zaleglosé | Rocmeobclgsenta | 22Nl
| Stan na 01.01.2024 rok 5_8 1 qu4 164 475,79 1,54
2 | Stan na 31,12.2024 rok 8 581,40 178 180,42 482 |

Analiza wskaZnikowa bilansu oraz rachunku zyskow i strat za 2024 rok.

Wskainik plynnosci biezgcej — aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe

2023 rok =5 723 462,17/5 158 040,78 = 1,
2024 rok = 5 568 475,39/4 991 265,36 = 1,

Wskamik plynnosci biezace] przckracza wielkos¢é 1, uznawang w literaturze ckonomii
zarzgdzania za normatywny wskaznik pozwalajacy na terminowa zaplate wszystkich
zobowigzaf z tytulu dostaw robot i ustug. Interpretacja tego wskaznika stanowi, ze
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie posiada pelna zdolnosé platniczg i nie
wystepuja zagrozenia dla mozliwodei kontynuowania przez Spoldzielnie dzialalnosci w
latach nastepnych,

11
12

Wikaznik plynnosci gotowkowej — Srodki pienigzne/zobowigzania krotkoterminowe

2023 rok =4 300 300,50/5 158 040,78 = (0,83
2024 rok = 3 887 734,87/4 991 265,36 = 0,78

Okresla zdolnoS¢ Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie do regulowania biezgcych
zobowigzan. Istniejg trudnosci z okresleniem wzorcowej wartodei tego wskasnika, jednak
praktyka stwierdza, 7e powinien on oscylowac w granicach 1-1,2,

Wskaznik obrotu naleznosci w dniach - naleznosci krotkoterminowe/przychody ze
sprzedazy x 365 dmi

2023 rok = 904 669,04/14 851 357,86 x 365 dni =22 dni
2024 rok = 1 014 676,40/15 159 528,11 x 365 dni = 24 dni

Wskaznik obrotu naleznosci w dniach wynoszacy 24 dni swiadczy o zaangazowaniu
Zarzadu i Rady Nadrzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowe) Rudzie w Sciganiu
naleznosci.

Wskamik obrotu zobowigzan w dniach — zobowiazania krotkoterminowe/przychody ze
sprzedazy x 365 dni

2023 rok =5 158 040,78/14 851 357,86 x 365 dni = 127 dni
2024 rok = 4 991 265,36/15 159 528,11 x 365 dni = 120 dni

Wskaznik obrotu zobowigzan krotkoterminowych (biezgeych) w dniach okresla, ile
przecigtnie dni uplywa od momentu powstania zobowiazan biezacych do momentu ich
9
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splaty. W 2024 roku w Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie odnotowano spadek

tego wskaznika,

o Wskainik trwalosci struktury linansowania — fundusz wlasny/suma bilansowa

2023 rok = 14 102 794,14/19 260 834,92 = 73%
2024 rok = 13 525 813,25/18 529 547,78 = 73%

Wysokie wartosei tego wskaznika oznaczajy wyzszy stopien bezpicczenstwa finansowego.

»  Wskaznik zadluzenia ogolem — zobowigzania ogotem/aktywa ogolem

2023 rok = 5 158 040,78/19 260 834,92 =027
2024 rok =4 991 265,36/18 529 547,78 = 0,27

Wskaznik zadluzenia ogdlem okresla udzial zobowiazan w finansowaniu majatku jednostki.
Niski poziom wskaznika wynoszacy 0,27 swiadezy o samodzielnosci finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie i wiarygodnosci kredytowej.

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dzialalnosci Spoldzielm
wskazuje na utrzymanie w 2024 roku dobrej i stabilnej gospodarki finansowe). Wszystkie
wskazniki plynnosei finansowe) ksztaltuja sig na poziomie optymalnych wielkosei, co gwarantuje
stabilnos¢ finansowg 1 biezacg wyplacalnodé Spoldzielni, $wiadezy to o whasciwym zarzadzaniu
majatkiem Spoldzielni, Wysoki udziat funduszu wlasnego w strukturze pasywow swiadezy o

niezaleznosci Spotdzielni | wysokim stopniu samodzielnosci finansowej.

V1L

Zatrudnienie i fundusz plac,

Na dzien 31.12.2024 roku w Spotdzielm Mieszkaniowej w Nowej Rudzie zatrudnionych byto 18

0s0b z czego 17 0s0b na pelny etat 1 1 osoba na pol etatu:

Liczba zatrudnionych wg stanu ! .
Ll wyszezeglntente na koniee mknnhl:am?mw S
Ogdlem z tego: 17,5 7.5 10,0
Pracownicy na
1 | stanowiskach 11,0 70 4.0
nierohoiniczych
a) zarzad 3.0 2,0 1.0
b} pracownicy biurowi 4.0 4.0 00
¢} pracownicy biurowi - 40 1,0 3.0
GEM
Pracownicy na .
2 | stanowiskach 6,5 .5 6.0
roboiniczych
a) konserwatorzy 6.0 0.0 6,00
b) spreataczka biurowa 0.5 0.5 0.0

Zatrudnienie w ujeciu graficanym:

sprzataczka
biurowa

3%
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Wykonanie funduszu plac ogdlem w 2024 roku wyniosto 97% planu z tego:

- Osobowy fundusz plac:

Wyszezegolnienie Lolente R s wal Wykonanie

Plan | Wykonanie Plan Wykonanie W %
zarzgd 3 3 322 263,00 314 497,07 98%
pracownicy biurowi 8 551 429,00 547 558.56 Gug
konserwatorzy i 475 423,00 445 987,95 94%
Sprzgtaczka biurowa 0.5 0.5 29 621,00 28 554,80 96%
Razem 18,5 17,5 1378 736,00 1336 598,38 97%

Wykonanie osobowego funduszu plac uwzglednia wyplate jubileuszy dla sze$ciu pracownikéw oraz
wyplatg ekwiwalentu za niewykorzystany urlop dla jednego pracownika Spoldzielni Mieszkaniowej

w Nowej Rudzie.

- Bezosobowy fundusz plac — diety i inne prace zlecone:

Plan Wykonanie Plan Wykonanie :
diety 9 9 71 752,80 71 752,80 100%
inne prace zlecone X X 10 Q00,00 0,00 0%
Razem 9 9 8175280 7175280 88%

Wysokos¢ diet przewodniczacego i cztonkow Rady Nadzorczej zgodnie z § 57 Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Uchwaly nr 12/2018 z
dnia 08-09 czerwca 2018 roku, uzalezniona jest od wysokosci minimalnego wynagrodzenia, kiore
w 2024 roku wazrosto dwukroinie. Od dnia 1 stycznia do 30 czerwca roku sprawozdawczego
minimalne wynagrodzenie wynosilo 4 242,00 zl a od dnia | lipca do dnia 31 grudnia 4 300,00 2.

Kwoty dict brutto w 2024 roku ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

e przewodniczacy Rady Nadzorczej
» czlonek Rady Nadzorczej

20% minimalnego wynagrodzenia
15% minimalnego wynagrodzenia.

Wysokosc sredniego miesigeznego wynagrodzenia pracownikéw Spotdzielni w 2024 roku ustalona
w oparciu o Rozporzadzenie ministra pracy i polityki socjalnej z 8 stycznia 1997 roku w sprawie
szezegolowych zasad ustalania urlopu wypoczynkowego, ustalania i wyplacania wynagrodzenia za
czas urlopu oraz ekwiwalentu pienigznego za urlop uksztaltowala si¢ na poziomie 69%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, ktére wynosito 8 181,72 zt.

Srednie wynagrodzenia pracownikow Spotdzielni przedstawiono w tabeli ponize;:

: Wykonanie | Zatrudnienie | Srednia placa
Larzad ) 314 497,07 3 8 736,03
Pracownicy umystowi 526 236,06 5 5 481,63
Konserwatorzy 404 598,51 6,75 4 595,04
Sprzgtace pomieszesen biurowych Y2 et 28 554,80 | 23749,57
Razem 1273 886,44 18,75 5661,72

16}
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Wykonanie osobowego funduszu plac w 2024 roku prac::rmikéw Spoldzielni w ujgeiu graficenym:

sprgiaczka biurowa
2%

IX. Pozostale informacje.

Wynagrodzenia z zysku, wplacone lub naleizne osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych 1 nadzorujgeych albo administrujacych Spoldzielni za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzan wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze nie
wystepuja.

. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, nie wystepuja informacje o przychodach

i kosztach z tytulu bledow popelnionych w latach ubieghych odnoszonych w roku obrotowym
na kapital (fundusz) whasny.

. W Spotdzielni nie wystypily znaczgce zdarzenia gospodarcze, ktore nastapilty po dniu

bilansowym i nie bylyby uwzglednione w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, w
zwigzku z czym nie ma tez informacji o ich wplywie na sytuacj¢ majatkows, finansowg oraz
wynik finansowy Spoldzielni.

. W roku sprawozdawczym nie wystapily istotne zmiany zasad polityki rachunkowosci, w tym

metod wyceny aktywoéw 1 pasywow oraz zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego, ktore wywieraly by istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy Spoldzielni oraz wplyw na zmiany w kapitale (funduszach) whasnym.

. Informacje liczbowe przedstawione we wszystkich elementach sprawozdania finansowego,

zapewniaja pordwnywalnosé danych sprawozdania za rok poprzedzajgcy, ze sprawozdaniem
za rok obrotowy.

W roku sprawozdawczym w Spoldzielni nie wystgpily przedsiewzigcia, ktore podlegatyby
konsolidacji.

W roku sprawozdawczym w Spoldzielni, nie wystapily zdarzenia gospodarcze i transakcje z
jednostkami powigzanymi.

Spoldzielnia nie posiada w Zadnej jednostce gospodarczej, co najmnigj 20 % udzialow w
kapitale lub ogolnej liczbie glosow w organie stanowiacym jednostki,

Spoldzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym i nie sporzadza skonsolidowanego

sprawozdania finansowego oraz nie korzysta ze zwolnien lub wylaczen w tym zakresie — nie
dotyczy Spéldzielni.

10. W okresie sprawozdawczym nie nastgpilo polgczenie Spéldzielni z innymi podmiotami

gospodarczymi.
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1. W dziatalnosci Spotdzielni nie wystgpuja zadne niepewnosci i zagrozenia, co do mozliwosci
kontynuowania dzialalno$ci gospodarcze) w kolejnych okresach sprawozdawczych.

12. Wszystkie informacje, ktore moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spoldzielni, zostalty zawarte i omowione w
poszczegolnych elementach sprawozdania finansowego.

I3. Informacja dodatkowa jest integralng czescig sprawozdania finansowego za 2024 rok.

Sporzagdzila: Justyna Dec
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Zalaeznik nr | do informaci dodatkowe)
Sprawozdania finansowego Spoldzielni
Micszkaniowe] w Nowej] Rudzie za 2024 rok

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN W SRODKACH TRWALYCH, W WARTOSCIACH NIEMATERIALNYCH [ PRAWNYCH ORAZ W INWESTYCJACH DLUGOTERMINOWYCH

ZA 2024 ROK
SRODKI TRWALE UMORZENIE
zmniejszenia #wigkszenia Fmniejszenia
w.._______.__.wruu? ? spreaiel, wyksigg. jednorazowe !u,_ﬁ_nn..
nie wartosci| nieodpla- : umorzenie ; umaorgenia poig
Lp. Tytul wartosci po . . umorzenie Wartosé
BO £ tytulu tne BZ BO (amortyzacja|, po BE
przekszial. srodka trwalego likwidacju netto
inwestyeji | preeka- ) przeksztal.
w odrebng g o wartosci
(zakupu) zanie wlsinols rocenie nizej 3.500 w odrehng
grunty pe : wlasnosé
| [SRODKI TRWALE | 32 859 685,58 0.00 0,00 5419430 32 805 491,28] 19 354 512.42| 518 860,41 28 953.94 19 844 418.89| 12 961 072,39
grunty, w tym: 3770 145,81 10 177,50 3 759 968,31 929 121,38 56 406,96 2 539,08 982 989.26) 277697905
a |wieczyste uzytkowanie 69 853,52 69 853,52 2391814 1 042,32 24 960,46 44 893,06
wlasnosé gruntu 370029229 10 177.50{ 3690 114,79] 908 006,00 55 364,64 963 3T0.64| 2726 744,15
b |budynki 28 654 030,77 44 016,80) 28 610 013,97] 18 008 034,61 458 B19.25 26 414,86 18 440 439.00| 10 169 574,97
¢ |budowle 356 604,23 356 604,23] 356 604,23 356 604,23 0,00
d |urzadzenia techniczne T3 642,17 73 642,17 55 489,60 363420 59 123.80 14 518,37
¢ |érodki transportu 0,00 F__“___— 0.00 : 0,00 0,00
F [inne srodki trwale 5 262,60 s262,60] 526260 5 262,60 0,00
WARTOSCIL
2 INIEMATERIALNE 38 385.96 38 385,96 3B 385,96 38 385,96 0,00
1 PRAWNE
DEUGOTRWALE
3 JAKTYWA
FINANSOWE

Sporzgdzila: Justyna Dec
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