STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W NOWEJ RUDZIE



Stafut Spdidzieini Mieszkaniowef w Nowej Rudzie

SPIS TRESCI
. POSTANOWIENIA OGOLNE - CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNL................

. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKIL..........connvrscrvnns

.11, PRZYJECIE W POCZET CZEONKOW. «..eeivtiiiiatsisiaie o semeoeeeeeeeessasae s seees s et e e smaeseee e e e e sanaesesneeseeanns
1.2, POWSTANIE CZLONKOSTWA. 1rvveiiiestrusstierstsressees ssssstasssssnsssssssssesinsassssssssnsesssssessesssessessmsenesnnns
H.3.  USTANIE CZEONKOSTWA. ...ovviiretiinetsesotisirsssissass e ssssssiasssssosssesssnessessnssssnsseseesnsseseemeeeesnneseennns
1.4, PRAWA | OBOWIAZKI CZEONKOW. 1..everieerrererrntesrossesressserssnsssssisssssassssesssseeisansesenonsssssnsssesisessasns

IN. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE | ZALATWIANIE SPRAW CZLONKOW..........

IV. ORGANY SPOLDZIELNIL..........

IV, 1. POSTANOWIENIA OGOLNE. ...iviiieiiiiiesieieeeeteeeeeseaesaeesseaas s eee s eeaseasssenaesssmesnsasesssnsseseessensesssann
IV.2. WALNE ZGROMADZENIE. ...ociviiiesiiiissaissetssssseessassassaessseae osseesaesseaasaensssnsnmesensssesasssaeserrrnssesasasn
W 3. RADA NADZORCZA. «uvvreeerreeerereesesirssesssssssssnssnsassssssssessssssssnassssssssssnnasssssstnnssssasreesssemssaareeses

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNL cv...ceeveeeeeeeeeeeeeeseseeseessssessessessessessssessessessessssssseesssssssssessssssesens

V.1. POSTANOWIENIA OGOLNE... -
V.2. POSTANOWIENIA DOTYCZACE FUNDUSZU REMONTOWEGO. .....ccuveeirreeereeeneesessneeerseaesaeesseensesenne
V.3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI. ...eueruvetiesirisiistesisiertsssensssseomsessenessaessesssmeneseseameeaesenaesennsnnes
V.3.1. PoStanowienia OQOINE. ..ottt irs ettt sas e eenseee s srnneecrnnseeens
V.3.2. Oplaty eKSploatacyjNe. .......cooveerimiiiiecee et b e saa s e ras e e e

VI. POSTANOWIENIA DOTYCZACE LOKALL ........coooiiiiiieiieinesintasissassssesssneassansesssassssassssassssnens

VL1, TYTULY PRAWNE DO LOKALL weuviriiiiieiveneeererseesasesrasessaessssasesnsassasssssesassssssssensensssronesssssssssnses
V111, PoStanowiEnia OG0INE. . ...cuveveeeiiriiitecrectre et ciae s eaie e sbsaetsenensressreasssonteesssssasesassnesonnis
VI.1.2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszKalnego. ......cceocceeecvveicoverieeveieree e
VI.1.3. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do Iokalu. ............oooviiiiieiiiciiiciecee e
VI.1.4. Prawo odrebnej wiasnoSCi IoKaIU. ......ocvecieriiiiieiiiceee e et saa s
VL5, NAJEM IOKAL. ..cveeisreereeciit ettt ettt ee e e v e e snsrn s s r s tssesaeats s basessesasssesaanns

V1.2, ZASADY WNOSZENIA, USTALANIA | WALORYZACJ! WKEADOW MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH.

V1.3. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL ....oooeeemrivtriirreraarnesssissesissressresssssasssenssins

V1.4, INNE POSTANOWIENIA DOTYCZACE LOKALL ...ouereriiniieiraieenieneeerveesesrnssbersnessassesasesserssssesasanns
VI9.4.1. Naprawy i remonty 10Kl ..........cooiriir v e e e e e cssae s s eae e eeeereree e
V1.4.2. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia fokalu. ..............cceeeiiiiiie e iceeiseninens
V1.4.3. Uprawnienia do zamiany lokali......

VII. TWORZENIE WSPOLNOTY c..vecreeerereseseemeeeesessesssseessesessesssssssssssnssssssssnssssssssssssessssssssessssmessens

w3

~No s &

10

10
11
19

23

.23

25
26

.26

26

28

28
28
29
33

35

.38

40

40
40
41

‘./’ —'E; =i
W WEaC
o {
[ /f \
g A -4
[s [ )
Io 7
A5 rqna 2 z 43 >
lL.. . 3
AT 2N S A T
e SR bk
Nl 6 14 &
N vl
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OSTANOWIENIA OGOLNE - CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNL.
§1
Spéldzieia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie.
Obszarem dziatania Spdidzielni jest terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Nowa Ruda.
Spéidzielnia jest zrzeszona w Zwigzku Rewizyjnym Spodtdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.
Czas trwania Spdétdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spdldzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.
§2
zyte w Statucie okreslenia oznaczajg:
Spéldzielnia - Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie,
Statut - niniejszy Statut,
Zarzad - Zarzad Spdidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
Rada - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
Walne Zgromadzenie - Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
czionek - czlonek Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,

Prawo spoldzielcze - ustawa z dnia 16 wrzesdnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. 22017 r. poz.
1560, z p6zn. zm.).

Ustawa - ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz.
845),

spoldzielcze prawa do lokalu - spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i spétdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu,
lokal - lokal w rozumieniu nadanym przepisem art. 2 ust. 1 Ustawy,

minimalne wynagrodzenie za prace - minimalne wynagrodzenie za prace obowigzujgce na pod-
stawie ustawy z 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu z prace (Dz. U. z 2017
r. poz. 847, z pézn. zm.).

12) osoby bliskie - osoby, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 5 Ustawy,

13) optaty eksploatacyjne - oplaty, o kiérych mowa w przepisie art. 4 Ustawy,

§3

Celem Spdétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin objetych przedmiotem dziatalnosci Spdtdzielni, w szczegéinosci poprzez dostarczanie
cztonkom lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1} budowanie lub nabywanie budynkow w ce gqstanqwlenla na rzecz czlonkow spdtdzielczych lo-

2

katorskich praw do znajdujacych sig w}ysh budynkath\kokall mieszkalnych,

) budowanie lub nabywanie budynkow) w celu ustanowienia \na rzecz czlonkow odrgbnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach Iakall mleszkalnych !ub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
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Statut Spofdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych; budowanie lub na-
bywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw spdidzielczych praw do lokali na
zasadach okreslonych w Ustawie oraz odrebnej wtasnosci lokali, a takze utamkowego udziatu
we wspdtwlasnodci w garazach wielostanowiskowych,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie Ustawy i Prawa
spoldzielczego mienie jej czionkdw,

4) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podsta-
wie umowy zawartej z whascicielem lub wspdtwiascicielami tej nieruchomosci,

5) prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej, zwigzanej bezposrednio z realizacjg celu, o ktg-
rym mowa w § 3 Statutu, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach i Statucie.

§5

Spoldzielnia realizuje cel, o ktdrym mowa w § 3 Statutu i przedmiot dziatalnosci, o kiérym mowa
w § 4 Statutu poprzez:

1) wlasng dziatalnosé, w szczegdlnosci inwestycyjng oraz zarzadzanie zasobami Spétdzielni,
2) wspotprace z innymi podmiotami,
3) tworzenie wtasnych organizacji gospodarczych,

4) zrzeszanie sie w zwigzkach spdtdzielczych,

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.

I.1. Przyjecie w poczet cztonkow.
§6

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspek-
tatywg whasnosci”.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspaélnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spdidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zaloZycielem spéldzielni. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu. Wiasci-
cielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czionkow Spdldzieini. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, kiora nabyla prawo: oeirgbnej wiasnodci lokalu, zachowuje czion-
kostwo w Spdtdzielni. AR

‘._\

EStrona 4743
[m] !

S04



Statut Spoldzieini Mieszkaniowef w Nowej Rudzie

5. Przepisy ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktdrym przystugujg prawa do miejsc postojo-
wych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub prawo do ulamkowego udziatu
we wspohwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo ekspek-
tatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgioszenia sig kilku uprawnionych roz-
strzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spol-
dzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o kiérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spbidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie petno-
mocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spdldzielni.

§7
Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy:

1) ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania {w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwe, siedzibe oraz nr KRS),

2} numer wpisu do rejestru,

4

)
3) wysokosc wniesionych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
) zmiany danych podlegajgcych wpisowi do rejestru,

)

5) date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date wypowiedzenia lub ustania cztonkostwa.
§8
II.2. Powstanie czlonkostwa.
Czionkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy habycia spokdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie,

5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmarlego cztonka (osoby
bliskiej), jezeli przed uplywem powyZszego terminu, jedna z wspoluprawnionych oséb, zlozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokona-
nego przez Spéidzielnie, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt 5 wiecej niz jedna osoba zlozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego.

7} wpisania Spéldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob bedacych zalozycie-
lami Spétdzielni.
/"’ﬁg _9"-\: .
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Statut Spéidzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

dekiaracji. Deklaracja powinna zawiera¢: imie i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL a
w przypadku osoby prawnej jej nazwe, adres siedziby, NIP oraz numer wpisu do wiasciwego
rejestru wraz z nazwa rejestru. Forma ta dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych w
ztozonej poprzednio deklaracji cztonkowskiej. Za wiasciciela lokalu nieposiadajgcego zdolnosci
do czynnosci prawnych lub posiadajgcego ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych dekla-
racje cztonkowska sklada jego przedstawiciel ustawowy.

Wilasciciela lokalu w poczet czionkow Spéldzielni przyjmuje Zarzad na podstawie uchwaly w ciggu
jednego miesigca od dnia zioZenia deklaracji cztonkowskiej, a uchwale Zarzgdu dorecza sie za-
interesowanej osobie w terminie do 14 dni od daty podjgcia uchwaty. W razie podjecia uchwaly o
odmowie przyjecia w poczet cztonkéw nalezy podac jej uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
wniesienia odwolania do Rady w ciggu 14 dni od daty otrzymania uchwaty. Odwolanie powinno
by¢ rozpatrzone przez Rade najpézniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

Ustanie czlonkostwa.
§10

. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wdasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 ustawy.
7) zaistnienia przypadkéw okreslonych w art. 24" ust. 11 art. 26 ustawy.
8) prawomocnego orzeczenia sadu, o kiérym mowa w art. 11 ust. 11i 12 Ustawy,

9) gdy osoba bedaca cztonkiem Spoldzielni jako wspdtmatzonek straci prawo do lokalu w wyniku
podziatu majatku dorobkowego.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spdtdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej Spoéldzielni. Przepis ten stosuje sie odpowied-
nio do czionka, ktory jest strong umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonka Spdéidzielni, ktory zmart, skresla sig z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jego smierci.
Osobe prawng bedgcg czionkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru czionkdw ze skutkiem od dnia
jej ustania.

§ 11

. Czionek bedgcy wtascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowie-

dzeniem ztozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalenda-
rzowego nastepujacego po dniu ztoZzenia wypﬁ'mé?a‘zen\a

Za date wystapienia uwaza sie nastepmif leen PO Up{ywm\okresu wypowiedzenia.
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Statut Spéidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

1.4, Prawa i obowigzki czlonkéw.
§12
Prawa i obowigzki wynikajgce z czionkostwa w Spétdzielni sa dla wszystkich czionkdw rowne.
§13
1. Czlonkowi Spoldzielni przystugujg prawa wskazane w Ustawie, Prawie spoldzielczym i Statucie,
w tym:
1) czynne i biemne prawo wyborcze do organow Spdldzielni, z zastrzeZzeniem, iz bierne prawo wy-
borcze nie przystuguje cztonkom nieposiadajgcym petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) prawo zadania rozpatrzenia przez whasciwe organy Spéidzieini wnioskéw dotyczacych jej dzia-
talnosci,

3) prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym w zakresie wskazanym w
niniejszym Statucie oraz na drodze sgdowej od uchwat wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa,

4) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organéw Spotdzieni i
protokotéw obrad organow Spoidzielni, protokotdw lustracii, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4), z wyjgtkiem
Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wniosku-
jacy o ich otrzymanie.

3. Koszty, o ktorych mowa w ustepie poprzedzajacym okresla Zarzad w wysokosci pokrywajgcej wy-

datki poniesione przez Spétdzielnie na sporzadzenie odpisow, kopii oraz ich doreczenie cztonkowi.
4, Na uzasadniony wniosek czlonka, Zarzad moze zwolni¢ go od uiszczenia optat za wydanie kopii.

§14
Czionek zobowiazany jest:
1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien Statutu, opartych na nich regulaminow i innych
uchwat organow Spotdzielni,
2) wniesc wkiad mieszkaniowy lub wkitad budowlany,
3) uiszczaé terminowo oplaty eksploatacyjne,

4) niezwiocznie zawiadamiaé pisemnie Spétdzielnie¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o zmianie liczby oséb zamieszkatych z cztonkiem,

5) korzysta¢ wraz z osobami wspdinie zamieszkujacymi z pomieszcezen | urzadzen wspodinych w
s$posob nieutrudniajgcy korzystania z nich innym czionkom,

6) w razie awarii wywolljace] szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, nie-
zwitocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii oraz, po wczesniejszym uzgodnieniu ter-
minu, zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacii,
modernizaciji, remontu, kontroli stanu technicznego lokalu oraz instalacji i urzadzen, a takze w
celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegoinych lokali w dodatkowe urzadzenia i
instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladow i odczytu urzgdzer pomiarowych oraz
podzielnikdw kosztow,

7) dbaé o poszanowanie mienia Spotdzielni,

8) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) uzytkowac swoj lokal w sposéb nlgstﬁé‘fz'aja?cy\timazhwosm lub zagrozenia dla innych,

10) uzyskaé zgode Zarzadu na ww{ajeole Jub oddé?ﬂe w bezptatne uzywanie catosci lub czesci
lokalu, jezefi jest to zwigzane z{e zmiang, sposobu Kh;rzystanla z lokalu lub przeznaczenia lokalu
'\I‘rg. i Strona 7 z 43
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Statut Spotdzieini Mieszkaniowsj w Nowej Rudzie

badz jego czesci,
11) wykonywac inne obowigzki nalozone na niego przez Statut, Ustawe lub Prawo spétdzielcze,
12) dbaé o dobro i rozwd} Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacii jej zadan statutowych.

§ 15

. Wpisowe wpltacone na mocy Ustawy przed jej nowelizacjg dokonang Ustawa z dnia 20 lipca 2017
roku 0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy Prawo spotdzielcze, ktéra weszla w zycie 09 wrzesnia 2017 r., nie podlega zwrotowi.

. Zwrot udziatu w wysokosci nominalnej, whiesionego przed 09 wrzesnia 2017 r. nastepuje na za-
danie bylego czionka w ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
jego czlonkostwo w Spétdzielni ustato i pod warunkiem, ze udziaty nie zostaly przeznaczone na
pokrycie strat finansowych Spdtdzielni

. Spoidzielnia po ustaniu czlonkostwa bylego cztonka moze wyptacié udziaty uprawnionsj osobie na
podstawie przediozonych dokumentéw.

. Za czynnosci zwigzane z zamiang lokalu lub przeksztatceniem prawa do lokalu lub wyodrebnie-
niem wilasnosci lokalu, a takze za czynnosci zwigzane z wydawaniem zaswiadczen, odpisow i
kopii dokumentdw na Zzadanie czionka, Spoldzielnia pobiera optate w wysokosci ustalonej przez
Zarzad - wynikajgce]j z kalkulacji kosztdw kazdej z dokonywanych czynnosci.

§16

. Cztonek jest zobowiazany do informowania Spétdzielni na pi$mie o zmianie adresu koresponden-
cyjnego. Zawiadomienie jest skuteczne z chwilg otrzymania go przez Spdldzielnie.

. Niewykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym skutkuje uznaniem za sku-
teczne doreczen pism kierowanych do czlonka na adres dotychczasowy.

§17

. Czlonek, ktdory stale zamieszkuje poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej zobowigzany jest wska-
za¢ Spoldzielni na pi$mie adres do doreczen w kraju lub pelnomocnika do doreczen w kraju,

. Niewykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym skutkuje uznaniem za sku-
teczne doreczen kierowanych na dotychczasowy adres korespondencyjny w kraju, wskazany
przez czionka.

§18

. Cztonek bedacy osobg fizyczng i majacy peing zdolno$¢ do czynnosci prawnych powinien wyko-
nywac swe prawa osobiscie lub poprzez ustanowionego petnomocnika. W szczegoinosci dotyczy
to 0sob czasowo niecbecnych oraz osob, ktdrym stopien niepetnosprawnosci utrudnia lub unie-
mozliwia osobistg obecnosé na Walnym Zgromadzeniu fub wykonywanie innych praw i obowiaz-
kéw cztonkowskich.

. Pefnomocnictwo, o ktdérym mowa w ustepie poprzedzajacym sporzgdza sie pod rygorem niewaz-
nosci w formie pisemnej. Petnomocnikiem moze by¢ wylacznie osoba posiadajaca peing zdolnosé
do czynnosci prawnych.

. Osoby nieposiadajgce petnej zdoinosci do czynnosci prawnych, w tym maloletni, wykonuja swoje
prawa cztonkowskie poprzez swoich przedstawicieli ustawowych; osobiscie moga dziataé w gra-
nicach ustanowionych przez kodeks cywilny.

- Uprawnienia przedstawiciela ustawowego stwierdza s;e “ha podstawie przedtozonych Spétdzielni
dokumentéw stanowiacych o wykonywamlu wladzy rodZ|Ct915k|eJ nad osobg matoletnia, sprawo-

waniu opieki nad ubezw{asnowolmonym Jcalkomme lub kuratell nad asobg ubezwiasnowolniong
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Statut Spofdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

czesciowo.

Osoby prawne wykonujg swoje prawa poprzez swe organy lub petnomocnikéw ustanowionych
zgodnie z wlasciwymi przepisami.

W gtosowaniach, takze dotyczacych wyboréw do organow Spéidzielni, mogg brac udzial wylgcznie
cztonkowie Spotdzielni. Osoba niebgdgca cztonkiem moze braé udziat w glosowaniu tylko jako:

1) przedstawiciel ustawowy czionka, ktéry nie ma zdolnosci do czynnoéci prawnych lub czionka z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

2) peinomocnik uprawniony do reprezentacji czionka bedgcego osobg fizyczna,
3) peinomocnik lub osoba uprawniona do reprezentacji czionka bedacego osobg prawa.

Przedstawiciele ustawowi 0s6b fizycznych, o ktérych mowa w ustepie 6, nie moga by¢ wybierani
w sklad organdéw Spotdzielni.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE | ZALATWIANIE SPRAW CZLONKOW.

§19

. Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czionkiem a Spéldzielnig czlonek moze odwolaé sie w

postepowaniu wewnatrzspoldzielczym do organu wyzszego stopnia wowczas, gdy przewidujg to
przepisy ninigjszego dzialu badz przepisy powszechnie obowiazujgce.

Przez postepowanie wewnatrzspotdzielcze rozumie sig:

1} wniesienie przez czionka, do Rady, odwolania od uchwaty Zarzgdu dotyczacej jego praw i ob-
owigzkow wynikajacych z czionkostwa w Spotdzielni,

2) wniesienie przez czlonka, do Walnego Zgromadzenia, odwotania od uchwaty Rady, ktéra na
podstawie Statutu lub przepisdw powszechnie obowigzujgcych podlega obowigzkowi dorgcze-
nia temu cztonkowi.

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze jest dwuinstancyjne. Organem odwotawczym wobec Za-
rzadu jest Rada, a wobec Rady Walne Zgromadzenie.

§20

Od uchwat, w sprawach wynikajgcych z czlonkostwa w Spétdzielni, czionek moze odwotac si¢ w
postepowaniu sgdowym, na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowiazujgcych.

Whiesienie odwolania do sadu nie jest uzaleznione od wezesniejszego przeprowadzenia poste-
powania wewngtrzspitdzielczego. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty, zaréwno w
postepowaniu wewngtrzspoldzielczym, jak i sagdowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umaorzeniu.

§ 21

. Whnioski czlonkéw, kierowane do Zarzgdu w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa,

podlegajg rozpatrzeniu przez Zarzad w terminie 30 dni od ich wplynigcia do Spdidzielni. O sposo-
bie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

W przypadku, w ktorym rozpatrzenie wniosku wymaga uzyskania dodatkowych informacii (ub do-
kumentow, Zarzad informuje o tym cztonka, ktéry ziozyt wniosek i zwraca sig o ich przediozenie.
Termin rozpatrzenia wniosku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym biegnie wowczas na
nowo od dnia uzyskania tych informacji lub dokumentow.

Czlonek niezadowolony ze sposobu za%atwleﬂla jego sprawy przez Zarzad, moze wniesé umoty-
wowane zastrzeZzenia do Rady. R;d amoze- zazad a¢ dodatkowych informacji od Zarzadu i poleci¢
mu wykonanie okreslonych czynposcn zquzanych 2 \{vnlosklem ztozonym przez cztonka.
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Czionek jest tez uprawniony do zlozenia do Rady skargi na niezalatwienie przez Zarzad w terminie
sprawy z jego wniosku. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

W sprawach, w ktorych rozpatrzenie wniosku nastepuje w drodze uchwaly Zarzadu, uchwate te
Zarzad dorgcza zainteresowanemu czlonkowi. W przypadku, w ktorym uchwata odmowna jest
zaskarzalna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym wraz z jej doreczeniem nalezy pouczyé o
prawie do wniesienia odwolania w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym, w tym o terminie do
whniesienia odwotania.

Odwolanie od uchwaly Zarzadu wnosi sie na pi$mie w terminie 14 dni od dnia doreczenia tej
uchwaty, chyba Zze w Statucie lub w przepisach powszechnie obowigzujacych przewiduje sig inny
termin. Termin uwazZa sig za zachowany w razie zlozenia odwotania przed uplywem tego terminu
w siedzibie Spotdzielni lub tez nadania listem poleconym w placéwce pocztowe] operatora publicz-
nego.

Z zastrzeZzeniem przepisow dotyczacych rozpatrywania odwolan od uchwaty w przedmiocie przy-
jecia w poczet cztonkéw wiadcicieli lokali, odwolanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada najpdz-
niej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady wraz z jej uzasadnieniem
Spoldzielnia zobowigzana jest doreczyé czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§22

. Od uchwaty Rady, dzialajacej jako organ pierwszej instancji, ktéra na podstawie Statutu lub prze-

pisow powszechnie obowigzujacych podlega obowigzkowi doreczenia czionkowi, ktdrego praw lub
obowigzkéw uchwata ta dotyczy, cztonkowi stuzy prawo do wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dorgczenia uchwaly. Qdwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone w terminie umozliwiajgcym uwzgled-
nienie sprawy dotyczacej rozstrzygniecia odwolania w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Przepis ustgpu poprzedzajgcego ma zastosowanie do tych uchwat Rady, w ktérych Statut lub
przepisy powszechnie obowigzujgce nie reguluja odmiennie uprawnienia do zloZenia odwotania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspatdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu w terminie 14 dni od daty jej podje-
cia.

§ 23

. Uchwaly organow Spétdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut lub przepisy powszechnie ob-

owigzujgce, powinny by¢ doreczone cztonkom listamni poleconymi lub za pokwitowaniem,
Przepis § 16 Statutu stosuje sie odpowiednio.

ORGANY SPOLDZIELNI.

Postanowienia ogéine,
§24
Organami Spdldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

1.

o825 )

e\

Wybor i odwotanie czionkéw Rady i Zar,{g;d yf."ddby-waj.q 'Si@hpbprzez gfosowanie tajne.
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

Organy Spoldzielni podejmujg uchwaty w drodze glosowania. Przy obliczaniu wymaganej wigk-
szoéci glosow dia podjecia uchwaly przez organ Spoldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za
i przeciw uchwale i pomija sie glosy niewazne.

Projekty uchwat Rady i Walnego Zgromadzenia przed ich podjeciem powinny by¢ sprawdzone pod
wzgledem formalnym przez radce prawnego, ktory ich poprawnosé potwierdza swoim podpisem
oraz pieczecia.

§26

Kandydatury na czlonkow Rady nalezy zgtaszac¢ nie pézniej niz 15 dni przed dniem Walnego Zgro-
madzenia lub pierwszej jego czesci. Kandydaturg moze zglosic:

1) osoba bedgca czlonkiem Spdtdzielni, ktéra chce kandydowac,
2) cztonek Spdldzielni, za zgoda kandydata wyrazong na pismie.

Zarzad niezwiocznie po zgloszeniu wszystkich kandydatur publikuje na stronie internetowej Spot-
dzielni oraz poprzez ogloszenia na klatkach schodowych liste kandydatéw do Rady.

Zgtoszenie kandydatury nastepuje na formularzu, kiérego wzér okresli uchwata Rady. W formula-
rzu podaje sie informacje, o ktérych mowa w ustepie 4 oraz inne okreslone Ustawa.

Kandydaci na czlonkow Rady przed gtosowaniem moga dokonaé swojej prezentacii ze szczegol-
nym uwzglednieniem informacji o:

1) wyksztalceniu i wykonywanym zawodzie,

2) liczbie kolejnych kadencji petnionych w Radzie,

3) zaleganiu z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych na rzecz Spaétdzielni,

Czas prezentacji nie moze przekracza¢ 2 minut. Prezentacja nie moze polega¢ na odnoszeniu sig
do innych kandydatow. Kandydatowi moga by¢ zadawane pytania. Czas zadania pytania nie moze
przekraczaé 0,5 minuty, a odpowiedzi kandydata 1 minuty.

Walne Zgromadzenie.

§ 27

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§28

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Niezaleznie od postanowien ustepu poprzedzajgcego, Walne Zgromadzenie moze byC z waznych
powoddéw zwotane w kazdym czasie przez Zarzad.

Zarzad obowigzany jest takze zwoltaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady,

2) przynajmniej 1/10 ogélu czlonkow Spotdzieini wedlug stanu na 1 stycznia roku kalendarzo-
wego, w ktorym zgloszono zgdanie i nie mniej niz 50 cztonkdw,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia winno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwo-
tania.

Walne Zgromadzenie w przypadkach okresionych.w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim terminie,
aby mogto sie odbyé w ciggu czterech ty iod dma Wmesrenia zadania. Jezeli Zarzad nie zwola
w tym terminie Walnego Zgromadzeni /zv}mme je Rada Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Miesz-
kaniowych RP w Warszawie lub Krajo;‘a Rada Spoidz;elczé na koszt Spétdzielni.
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Statut Spofdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

. Wroku, w kitérym uplywa kadencja Rady, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w okresie pomie-
dzy dniem nastepujgcym po ostatnim dniu kadencji Rady a 30 czerwca tego roku.

. W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze byé
podzielone na czesci. Rada ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegoinych czeéci Wal-
nego Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych
sig¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§29

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgroma-
dzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacjg o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przed-
miotem obrad, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie sklada sig w skrzynce pocztowej cztonka badz przesyta sie listem zwyklym do
czlonkow zamieszkatych poza zasobami Spoéldzielni.

. Niezaleznie od zawiadomienia, o ktdrym mowa w ustepie poprzedzajgcym, Spoldzielnia zawiada-
mia o czasie, migjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci poprzez oglosze-
nia na tablicy ogloszeniowej Spoéidzielni, na stronie internetowej Spétdzieini oraz na klatkach scho-
dowych.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Spotdzielnia zawiada-
mia pisemnie réwniez Zwigzek Rewizyjny, w kidrym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade
Spotdzielczg, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

§ 30
. Porzadek obrad ustala Zarzad lub inny organ zwolujgcy Walne Zgromadzenie.

. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgro-
madzenia majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada i czionkowie. Projekty uchwat, w tym zadan, po-
winny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci.

. Czlonkowie majg prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie
do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeséci. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez czlonkdw Spdldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Dowodem poparcia jest zamieszczenie na projekcie uchwatly imienia i nazwiska, adresu zamiesz-
kania oraz wlashorgcznego podpisu osoby popierajgcej projekt uchwaty.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed ter-
minem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. W przypadku ztoZzenia zadania zamieszczenia okreslonej sprawy w porzadku obrad za posrednic-
twem poczty, termin do zloZzenia zadania zamieszczenia sprawy w porzadku obrad uwaza sig za
zachowany tylko wéwczas, gdy przed jego uptywem pismo zawierajgce to zadanie wplynie do
Spétdzielni.

. W przypadku, w ktdrym porzadek obrad ulegnie zmianie, w szczegdinosci na skutek zgtoszenia
zgdania zamieszczenia w nim okreslonej sprawy, o zmienionym porzadku obrad niezwlocznie za-
wiadamia si¢ poprzez ogloszenie na klatkach schodowych i na tablicy informacyjnej w siedzibie
Spotdzielni, a takze na stronie internetowe} Spéidzietni.

o — '—.r\\
. Rada jest upowazniona do wyrazenia Jr;é pismie-opinii co d\o projektéw uchwat zgloszonych przez

!
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Statut Spofdzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

Zarzad i eztonkéw. Opinie odczytuje Przewodniczacy, o ktorym mowa w §34 Statutu przed przy-
stgpieniem do glosowania nad dang uchwala.

. Poprzez glosowanie przeprowadzone po wyborze Prezydium, Walne Zgromadzenie moze zmieni¢
kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. W przypadku, gdy obrady Walnego
Zgromadzenia odbywajg sie bez podzialu na czesci, w tym samym trybie moze ono skreslic z
porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczyé ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia, a takze podjaé uchwate o przerwie w obradach. Uchwala o przerwie w obradach
Walnego Zgromadzenia powinna okresla¢ termin, w ktérym obrady bgdg kontynuowane, przy
czym nie moze on by¢ diuzszy niz 21 dni.

§31

. Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezg sprawy wymienione w Prawie spétdziel-
¢zym i Ustawie, a nadto:

1) wybdr i odwolywanie czionkéw Rady,
2) uchwalanie regulaminu Rady,

3) wyrazanie zgody na zaciaganie przez Spdéidzielnie wieloletniego kredytu, w tym kredytu inwe-
stycyjnego.

. W przypadku, w ktorym Spoétdzielnia sprawuje zarzad nieruchomosciami wspéinymi stanowigcymi
wspotwlasnosé Spéldzielni wykonywany jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w
przedmiocie:

1) udzielania zgody na nadbudowg lub przebudowe nieruchomosci wspdinej, na ustanowienie od-
rebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadze-
nie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatéw w nastepstwie powstania odrebnej wia-
snosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

2) dokonania podziatu nieruchomosci wspolnej,

przy czym niezaleznie od zgody Walnego Zgromadzenia, konieczna jest zgoda wszystkich wspaot-
wlascicieli nieruchomaosci wspdlnegj.

§ 32

. Walne Zgromadzenie jest wladne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
czlonkéw, chyba Zze Statut fub Ustawa stanowig inacze;.

. Czlonek Spdldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobicie albo przez pelnomoc-
nika. Petnomocnik nie moze zastepowad wiece] niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno
byé udzielone na pi$émie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadze-
nia. Lista petnomochictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu
art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéidzielcze nie stosuje

sie.
. Osoby prawne reprezentowane s3 przez petnomocnikéw ustanowionych zgodnie z przepisami
Prawa spdldzielczego.

. Spoldzielnia zapewnia darmowy przewo6z na Walne Zgromadzenie czionkom bedgacym osobami
niepelnosprawnymi, o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepetnosprawnosci, ktérzy na co naj-
mniej 15 dni przed terminem posiedzenia Waln /egc.Zgromadzema zgtosza Spotdzielni telefonicz-
nie zapotrzebowanie na zapewnienie im takfego przewazu

-~

. Walne Zgromadzenie moze podejmowap.uchwaly Jedyn‘le w sprawach objetych porzadkiem obrad
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Statut Spofdzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

podanym do wiadomosci czionkow w terminach i w sposob okreslony w Statucie | Ustawie, z wy-
jatkiem uchwat o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoscig glosow, o ile Ustawa lub Statut nie
stanowig inacze;.

Wigkszosc¢ kwalifikowana 2/3 glosdw wymagana jest do podjecia uchwaly w sprawie:

1} zmiany Statutu,

2) potgczenia Spofdzielni,

3) zbycia nieruchomoéci,

4) odwotania czlonka Rady.

Projekty uchwat dotyczgcych zbycia nieruchomosci, likwidacji Spétdzielni lub potaczenia Spot-
dzielni muszg zawiera¢ uzasadnienie.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowig-
zan likwidowanej Spéldzielni, wymagana jest wickszo$¢ 3/4 gloséw ogoinej liczby cztonkéw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Przez cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgroma-
dzeniu rozumie sig liczbe cztonkéw, ktdrym wydano mandaty.

Dia podjgcia uchwaty o likwidacji Spéldzieini wymagane jest przeprowadzenie obrad Wainego
Zgromadzenia bez podziatu na czesci i obecno$é na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia co naj-
mniej 20 procent czionkdw Spdtdzielni.

Glosowanie odbywa sig jawnie z wylgczeniem uchwat w przedmiocie:

1) wyboru i odwotania cztonkéw Rady,

2) odwotania czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,

kidre podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.

Jezeli Prawo spotdzielcze |lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, Zarzad nie-
zwlocznie zawiadamia czlonka o podjetej uchwale, dotaczajac odpis uchwaly. Zawiadomienia do-
konuje sig na pismie za pokwitowaniem lub tez listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru. Termin szesciotygodniowy do wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgro-
madzenia biegnie od dorgczenia zawiadomienia wraz z uchwalg czionkowi.

§33

Prawo do zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia do sadu i sposob jego realizacji regulujg
przepisy Prawa spotdzielczego.

§ 34

. QObrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady lub inny upowaz-

niony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ wybiera Prezydium w sktadzie czterech osob: Przewodni-
czacy, Sekretarz | dwoch Asesorow.

Giosowanie nad wyborem czionkéw Prezydium przeprowadza osoba, o ktérej mowa w ustepie 1
przy pomocy wyznaczonych przez siebie pracownikéw Spdtdzielni.

Po wyborze Prezydium, prowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia przejmuje Przewodniczacy.
§35

. Do obowigzkow Przewodniczgcego nalezy 0‘0@6‘z'énia Walnego Zgromadzenia iub jego czesci

od momentu wyboru Prezydium az do zaﬁﬁr&czema danego\pos:edzema Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci, w tym w szczegolnosci: (2 (Mg 48 2 \
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Statut Spéfdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

1) zarzadzanie przystapienia do gtosowan i oglaszanie ich wynikow,
2) udzielanie i odbieranie gltosu.
. Sekretarz zobowigzany jest czuwadé nad prawidlowym prowadzeniem listy czlonkdw obecnych na

Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci oraz nad prawidtowym protokolowaniem obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci.

. Asesorzy zobowigzani sg liczy¢ glosy w wyborach do komisji oraz czuwac nad prawidlowoscig
przebiegu glosowan w trakcie Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

. Przewodniczacy moze tez zwrocié sie do pozostatych cztonkéw Prezydium o wykonanie okreslo-
nych czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad.
§ 36

. Walne Zgromadzenie |ub jego czesé wybiera komisje:
1) mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 osob,
2) wnioskow w sktadzie 3 oséb.

. W sktad komisji moga wchodzié tylko czlonkowie Spdidzielni, przy czym czionkowie kandydujacy
do Rady nie mogg wchodzi¢ w skiad komisji mandatowo-skrutacyjnej.

. Bezzwlocznie po wybraniu, komisje konstytuuja sie wybierajac ze swojego grona przewodnicza-
cego, zastepce i sekretarza.

. W przypadku, gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia nie zawiera punktu ,Wolne wnioski”
Walne Zgromadzenie lub jego czeéé nie wybiera komisji wnioskaw.

§ 37

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwoltane zgodnie z prawem,

2) sprawdzenie listy obecnosci w celu zbadania waznosci mandatow,

3) ustalenie, na podstawie list obecnogci, stanu obecnosci czlonkéw,

4) sprawdzenie czy przedstawiciele ustawowi czionkéw niemajgcych zdolnosci do czynnosci praw-
nych lub z ograniczong zdolnosciag do czynnosci prawnych, pelnomocnicy uprawnieni do repre-
zentacji cztonkéw bedgcych osobami fizycznymi oraz petnomocnicy lub osoby uprawnione do
reprezentacji czlonkéw bedacych osobami prawnymi, legitymujg sie odpowiednimi uprawnie-
niami do wystepowania w ich imieniu,

5) obliczanie gtoséw oddanych w glosowaniach oraz przekazywanie Przewodniczgcemu wynikow
glosowan.

§38
W przypadku, w ktérym Walne Zgromadzenie ma przeprowadzi¢ wybory do Rady, komisja manda-
towo-skrutacyjna petni tez funkcje komisji wyborczej, do ktdrej zadan nalezy:

1} zapoznanie zebranych z listami kandydatéw zgtoszonych do Rady,

2) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow i przekazanie ich Przewodniczacemu,

3) przygotowanie kart do gtosowania,

4) rozdanie czionkom kart do gtosowania,

5) zebranie oddanych gloséw do urny.

P
Z dokenanych czynnosci komisje sporzadza;q protokofy podp:sane przez wszystkich cztonkéw ko-
misji | przekazujg je Przewodn:czacenﬁu _;f, { -

\“ Strona 15 z 43 .."
\ 3 4

x:>- W



Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

§ 40
. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzgdku obrad.

. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokét stwierdzajacy prawomoc-
nos¢ Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, pod wzgledem prawidiowo$ci zwotania, iHoéci
uczestniczacych cztonkow Spotdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

. KaZzdg sprawe z porzadku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktdrego kompetencji ona na-
lezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.

. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc
gtosu osobom zgtaszajacym pytania do referenta.

. Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dhuzej niz 5 minut, a czas repliki nie moze przekraczac 2
minut. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystgpienia lub odbiegniecia od tematu badz
tez wypowiadania si¢ przez mowce w sposob naruszajgcy prawo lub dobre obyczaje Przewodni-
Czgcy zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze sie ona bezskuteczna, odbiera mowcy glos.

. W przypadku zgloszenia, w trybie przewidzianym § 30 ust. 4 Statutu, poprawki do projektu
uchwaty, w pierwszej kolejnosci poddaje sig pod glosowanie poprawke. W razie zgloszenia wiece;
niz jednej poprawki w tej samej sprawie, w pierwszej kolejnosci poddawany jest pod glosowanie
wniosek najdalej idacy. To, ktdry z wnioskéw nalezy uznaé za najdalej idacy oraz kolejnos¢ gloso-
wania poprawek okresla Przewodniczacy.

. Za przeglosowang, w przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia bez podziatu na czesci, uznaje
sig poprawke, ktéra uzyskata wymagang Statutem lub Ustawa wigkszos¢ do uchwalenia danej
uchwaly - w takiej sytuacji dalszych poprawek nie poddaje sie pod gtosowanie. W przypadku od-
bycia Walnego Zgromadzenia z podziatem na czesci kazda poprawke nalezy przeglosowac od-
dzielnie, a za przeglosowang uznaje sig poprawke, ktéra w wyniku zsumowania gloséw z poszcze-
golnych czeéci Walnego Zgromadzenia uzyskala wymagana Statutem lub Ustawg wigkszoéé do
uchwalenia danej uchwaty.

§ 41

. Przewodniczgcy obrad udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgtoszen. Przewodniczacy moze
odmowi¢ glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata juz gtos.

. Poza kolejnoscia przewodniczgcy obrad udziela glosu:

1) cztonkom Rady i Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawi-
cielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdziel-
czej,

2) w sprawie formalnej, za ktdrg uwaza sie wniosek dotyczacy sposobu obradowania, a w szcze-
golnosai:

a) wniosek o przerwe w obradach,
b) wniosek o zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

¢} wniosek w innej sprawie formalnej mogacy mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku abrad
oraz glosowan, jak: sprawdzenie listy obecnoddi, itp.

. W sprawie formalnej, poza wnioskodawcamioze zablerac glos tylko jeden uprawniony do gltoso-
wania uczestnik Walnego Zgromadze!Za Jub Jegor f:.zeseu\przeczwny wnioskowi.

. Po zgtoszeniu wniosku w spraw formamej b wys\iuchanlu giosu przeciw wnioskowi,

|
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

Przewodniczacy zarzadza bezzwiocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.
§42

. Gtosowanie jawne odbywa sig przez podniesienie reki wraz z mandatem ha wezwanie Przewod-
niczgcego.

. Glosowanie tajne adbywa sie przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecig Spot-
dzielni i opatrzona nazwa organu, ktorego dotyczy glosowanie.

. Przed rozpoczeciem gtosowania tajnego, Przewodniczacy zarzadza przeliczenie cztonkdw biorg-
cych udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci a komisja mandatowo-skrutacyjna sprawdza,
czy urna, do ktdrej zbierane s3 glosy jest pusta. Odbior karty do glosowania czlonek potwierdza
swoim podpisem w osobnej rubryce na liscie cztonkow biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu
ub jego czesci.

§43

. W glosowaniu nad wyborem czlonkéw Rady glosujacy umieszcza na karcie do glosowania znak
X w rubryce przy nazwisku popieranego przez siebie kandydata lub kandydatéw. Glos uwaza sig
za niewazny, jesli glosujacy znak X umiescit przy wigkszej liczbie nazwisk kandydatow niz liczba
czionkéw Rady.

. Karty do glosowania nad wyborem powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw,
z podziatem na osiedla, z kidrego kandydujg, w kolejnosci alfabetycznej w obrebie kazdego osie-
dla oraz pusta rubryke przy nazwisku kazdego kandydata.

§44

W glosowaniu nad odwotaniem czionka Rady lub odwotaniem czlonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, glosy oddaje sig na kartach do glosowania, ktdre powinny
zawieraé imig i nazwisko danej osoby lub oséb oraz dwie puste rubryki przy nazwisku, z ktérych
jedna winna byé oznaczona stowem ,Za", a druga ,Przeciw”. Postawienie znaku X w rubryce ,Za”
oznacza oddanie glosu za odwolaniem, a postawienie znaku X w rubryce ,Przeciw” oznacza odda-
nhie glosu przeciwko odwolaniu.

§ 45

. Karty do glosowania wreczajg uprawnionym do gtosowania czlonkowie komisji mandatowo-skru-
tacyjnej. Przewodniczacy wyznacza czas, w ktérym czionkowie zobowigzani sg odebrac karty do
glosowania, a nastgpnie wyznacza czas na wypelnienie kart i wrzucenie ich do urn.

. Po zakorczeniu zbierania gloséw, komisja mandatowo-skrutacyjna:
1) otwiera urne,
2) ustala liczbe waznie oddanych gloséw oraz liczbe gtosdw niewaznych,

3) ustala liczbe glosow oddanych na poszczegéine osoby lub za odwolaniem i przeciwko odwota-
niu danej osoby.

Protokét z tych czynnosci komisja przekazuje Przewodniczgcemu.

. Przewodniczacy na podstawie protokotu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym ogltasza wy-
niki gtosowania poprzez wskazanie liczby gtoséw oddanych za wyborem danej osoby do Rady lub
tez liczby gtosow oddanych za i przeciwko odwotaniu ¢zlonka Rady lub Zarzadu.

. Ogloszenia ostatecznego wyniku gtosowan, , W pizypadku odbycia Walnego Zgromadzenia bez
podziatu na czesci, o ktérych mowa w ustgple poprzedzaja}uym dokonuje Przewodniczacy po za-
poznaniu sie z wynikami glosowan, przez 'to rozum:e sne
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowef w Nowej Rudzie

1) w przypadku glosowania nad wyborem czionkow Rady - ogtoszenie, kto zostal wybrany na
czionka Rady wraz z podaniem ilosci gloséw, a nadto ogtoszenie, kto nie zostat wybrany na
cZlonka Rady w kolejnosci wedtug liczby glosow,

2) w przypadku glosowania nad odwolaniem czlonka Rady lub Zarzgdu - ogloszenie, czy dana
osoba zostata odwolana z podaniem liczby gloséw za odwotaniem i przeciwko odwolaniu,

a w przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci ogloszenie ostatecznego wyniku gto-
sowan odbywa sig¢ zgodnie z § 50.

§ 46

Poza przypadkami, o ktorych mowa w § 43 ust. 1 Statutu niewazny jest glos oddany na karcie
uszkodzonej lub zniszczonej w taki sposob, ze nie mozna ustalic, na kogo glosujacy oddat glos lub
na karcie, na ktérej dopisano inne osoby niz przedstawione przez komisje wyborcza.

§ 47

. Whioski w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga by¢ zgtaszane
przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,Wolne wnioski”.

. Whnioski zgloszone ustnie w trakcie Walnego Zgromadzenia wpisuje sie do protokolu bez gioso-
wania poprzez wskazanie tresci wniosku oraz osoby zglaszajgcej wniosek. Whioski sktadane na
pismie opisuje sie w protokole poprzez wskazanie tre$ci wniosku, osoby sktadajgcej wniosek oraz
daty pisma, w ktérym wniosek zostat ztoZzony.

. Zgtoszane wnioski nie majg charakteru uchwat obowigzujgcych czionkdw Spétdzielni w rozumie-
niu art. 42 § 1 Prawa spdtdzielczego.

. Po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia komisja wnioskéw przekazuje wnioski Zarzadowi, ktéry
sposob realizacji wnioskéw przedstawia w sprawozdaniu ze swojej dziatalnosci sktadanym Wal-
nemu Zgromadzeniu w roku przysziym.

§48
Zakonhczenie Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci nastepuije:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie obraduje bez podziatu na czesci i podejmie uchwate o zakonczeniu
obrad, mimo niewyczerpania porzadku obrad.

§49

. Z posiedzenia Wainego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz lub w przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci Przewodniczacy i Sekre-
tarz Prezydium Walnego Zgromadzenia. Protokét z posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
czegsci powinien mozliwie dokladnie odzwierciedla¢ jego przebieg lub przebieg jego czesci.

. Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie sg podpisywane przez Przewodniczgcego i Sekre-
tarza Walnego Zgromadzenia lub w przypadku podziatu Walnhego Zgromadzenia na czesci przez
Przewodniczacego | Sekretarza Prezydium Walnego Zgromadzenia i stanowig zalgcznik do pro-
tokotu,

. Zarzad przechowuje protokoly i inne materiaty dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia przez
okres 10 lat. e —

P AN
. W przypadku, w ktérym przebieg obrad byi utrwalany przyr pomocy technik audiowizualnych, zapis
nagrania przechowywany jest przez Zalrzadf przaz 101afy Tt
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Statut Spoidzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

§ 50

W przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia w czesciach, w ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia, przewodniczacy i sekretarze poszezegdinych czesci Walnego
Zgromadzenia tworzg Prezydium Wainego Zgromadzenia wybierajac ze swojego grona przewod-
niczgcego i sekretarza.

Prezydium to posiada kompetencje komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktdra w oparciu o protokoly
komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje zbior-
czego zliczenia oddanych gloséw na poszczegdlnych kandydatdw i ustala koncowe wyniki gloso-
wania. Na okoliczno$¢ te komisja sporzadza stosowny protokét, w ktdrym stwierdza dokonanie
wyboru czionkéw Rady.

Przewodniczacy i sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia podpisuja uchwate stwierdzajgcy
wybor cztonkéw Rady. Integralng czescé protokotu stanowi lista kandydatdw wg ilosci uzyskanych
gloséw oraz lista cztonkow wybranych do Rady.

Prezydium, w oparciu o protokoly komisji mandatowo-skrutacyjnej poszczegéinych czesci Wal-
nego Zgromadzenia, dokonuje zliczenia gloséw oddanych za i przeciw poszczegéinym uchwalom
i ustala koncowe wyniki glosowania. Komisja sporzadza protokdt, w ktérym podaje si¢ zbiorcze
wyniki glosowania dla wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia oraz stwierdza fakt uchwalenia
lub nieuchwalenia danej uchwaly. Protokol podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Prezydium Wal-
nego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza.
§ 51

Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 52

Rada sklada sie z 9 cztonkow. Czionkdw Rady wybiera Walne Zgromadzenie spoérod czionkow
Spétdzielni.

W celu zapewnienia proparcjonalnego poziomu reprezentaci czionkéw z poszczegdinych osiedli
w skladzie Rady ustala sie podziat mandatdw w nastepujgcy sposob:

a) osiedle Wojska Polskiego — 2 mandaty,
b) osiedle XXX-lecia — 3 mandaty,
c) osiedle Piastowskie oraz pozostale zasoby mieszkaniowe w Nowej Rudzie — 4 mandaty.

Do Rady zostajg wybrani ci kandydaci, ktdrzy otrzymali najwigkszg liczbe oddanych, waznych
gtosow (liczac tgcznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Wainego Zgromadzenia), z
uwzglednieniem liczby mandatéw przyznanych poszczegdlnym osiedlom. W przypadku remisu
{uzyskania jednakowej liczby oddanych, waznych gloséw przez kandydatéw do Rady w obrebie
tego samegqo osiedla), do Rady wchodzi kandydat o diuzszym stazu czionkowskim w Spotdzielni
(posiadajagcy nizszy numer czionkowski).

Kadencja Rady trwa trzy lata. Kadencja rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia, na kto-
rym wybrano Rade.

Uchwala 2/3 catego skladu Rady moze ona skréci¢ swojg kadencje. W takim wypadku Zarzad
niezwlocznie zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére powinno si¢ odby¢ nie pézniej niz dwa miesiace
po podjeciu uchwaly o skroceniu kadenpjié.‘Ma,ndatyJ'ézlcbqkéw Rady wygasaja wowczas z dniem
odbycia tego Walnego Zgromadzenia,frig Pgtérym‘ dok'c)nanb_wyboru czlonkéw Rady.
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Statut Spéldzieini Mieszkaniowej w Nowef Rudzie

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady.

§53

. Mandat cztonka Rady wygasa:

1) po uptywie kadencji, najpézniej z dniem 30 czerwca roku kalendarzowego, w ktérym uplywa

kadencja Rady, z zastrzezeniem, ze Waine Zgromadzenie dokonujace wyboru czionkéw kolej-
nej Rady powinno si¢ odby¢ z zachowaniem wymagan § 28 ust. 6 Statutu.

2) przed uplywem kadencji w przypadku:

a) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosdw,
b) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,
c) utraty petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

d) skazania prawomocnym wyrokiem sadu za przestepstwo, zakazujgcym sprawowania funkcji
w Radzie,

e) $mierci,

f} pisemnej rezygnadcii.

- W miejsce czionka Rady, ktérego mandat wygast wechodzi kandydat, ktory w wyborach do Rady
uzyskat w kolejnosci najwigkszg liczbe glosow w ramach osiedla, z ktérego kandyduje, a w przy-

padku braku takich osdb, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie, ktére dokonuje wyboru uzupel-
niajgcego do skiadu Rady na okres do korica kadencii.

. Z zastrzezeniem ustepu 4, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 mandat wygasa z dniem
zaistnienia zdarzenia skutkujgcego wygasnieciem mandatu.

. W przypadku wygasnigcia mandatu z uwagi na pisemna rezygnacje czlonka Rady, mandat wy-
gasa z dniem wskazanym w o$wiadczeniu o rezygnacji, nie pozniej jednak niz z dniem dojécia
oswiadczenia o rezygnacji do wiadomosci Spétdzielni.
§54
. Do zakresu dziafania Rady naleza sprawy wymienione w Prawie spétdzielczym i w Ustawie, a w
szczegolnosci:
1} wybor | odwotywanie czlonkéw Zarzadu oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z czion-
kami Zarzadu, w tym z prezesem i jego zastepcami,
2) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalno$é,
3) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,
4} (uchylony),
5} powolywanie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

6) ustanowienie pelnomocnictwa do reprezentowania Spétdzielni w sgdzie w przypadku, gdy z
powodztwem o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wystapi Zarzad,

7) uchwalanie planu-rzeczowo finansowego,

8) uchwalanie regulamindw dotyczgcych zasad funkcjonowania Spotdzielni i jej organéw, a w
szczegoblnodci dotyczacych:
a) przyjmowania cztonkéw,
b) ustanawiania praw do lokaili, T
c) zamiany lokali, /60 e
d) rozliczania kosztéw gospodarki zaﬁ_e_ibg:@_i: -m'iészk'anio'wrymi i ustalania optat za uzywanie

i
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Statut Spoldzieini Mieszkaniowsj w Nowej Rudzie

lokali,
) rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
f} zlecania dostaw i ustug, ze szczegdélnym uwzglednieniem trybu przetargu nieograniczonego,
@) Zarzadu,
h} pracy komisji Rady,
i) porzadku domowego,
j} zasad organizowania przetargéw na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
k) organizacyjnych,
I) ochrony danych osobowych,
m)rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody,
n) zasad i trybu oddawania w najem lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

2. Rada przygotowuje i przedkiada do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu projekt regulaminu Rady.

3. W regulaminach uchwalanych przez Rade powinno regulowac si¢ przede wszystkim kwestie nie-
uregulowane przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym Ustawy i Prawa spoldziel-
czego, a takze nieuregulowane w Statucie.

4. W przypadku, w ktdrym Spoétdzielnia sprawuje zarzad nieruchomoséciami wspdlnymi stanowigcymi
wspoiwtasnosé Spotdzielni wykonywany jak zarzad powierzony, o kiérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, Rada podejmuje uchwaty w przedmiogie:

1) kosztéw utrzymania i zarzadzania nieruchomoscia wspolng, w tym o wysoko$ci odpisdw na
fundusz remontowy,

2) zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,

3) udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej niz jednym budyn-
kiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatow w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenie
wysokosci udzialdow w nowo powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspolinych;

4) wyrazenia zgody na potgczenie dwoch [ub wiecej lokali w jedng nieruchomosé lokalowy lub
podziat lokalu.

§ 55

Regulamin Rady okresla wewnetrzng strukture Rady, tryb obradowania i podejmowania uchwat,
zasady zwolywania posiedzen Rady oraz inne sprawy organizacyjne Rady nieuregulowane w Sta-
tucie, Prawie spéldzielczym i Ustawie.

§ 56

1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium, w skiadzie:
1} Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczgcego,
3) Sekretarz,
4} przewodniczacy statych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

3. Rada moze powolac ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady pelnig role pomocniczg-dla Rady i nie moga podejmowac Zzadnych
uchwal ani formutowaé¢ wiazacych zalecerﬁ,'_ﬁedigdﬁé'senﬁ'_ czlonkéw, organow Spdidzielni, czy jej

pracownikow. x 7 Y
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Statut Spétdzieini Mieszkaniowej w Nowef Rudzie
§ 57

Czionkom Rady przystuguje wynagrodzenie miesieczne za udziat w posiedzeniach, ktére jest wy-
placane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na iloé¢ posiedzen w wysokos$ci:

o 20% dla przewodniczacego,
e 15% dla pozostalych cztonkow,

minimalnege wynagrodzenia za prace.

IV.4. Zarzad.
§58
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad skiada sie z trzech osob, w tym prezesa i jego dwdch zastepcow.

3. Czlonek Zarzadu moze zrzec sie petnienia funkcji poprzez zlozenie pisemnej rezygnacji. Rezy-
gnacja jest skuteczna z chwilg dojécia do wiadomosci Rady.

§59

1. Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow wybiera i odwotuje Rada, przy czym Walne
Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

2. Wybdr prezesa nastepuje po przeprowadzeniu konkursu, o ktérego terminie nalezy poinformowac
w prasie lokalnej, w siedzibie Spdldzielni oraz na stronie internetowej Spdldzielni, ze wskazaniem
wymogow, o ktérych mowa w Statucie. Ogloszenia winny ukazac sie co najmnigj trzy tygodnie
przed przeprowadzeniem konkursu.

3. Wybdr pozostalych czionkéw zarzgdu nastepuje na wniosek prezesa Zarzadu lub w drodze prze-
prowadzenia konkursu. Decyzje o sposobie wyboru czlonka Zarzadu podejmuje Rada.

4. Kandydat na prezesa Zarzadu powinien posiadac wyksztatcenie wyzsze oraz legitymowac sie co
najmniej S-letnim stazem pracy na stanowisku kierowniczym.

5. Wniosek o odwotanie czlonka Zarzadu podlega rozpoznaniu przez Rade.
6. Przepisy § 45-46 Statutu stosuje sie odpowiednio.
§ 60
1. Z czlonkami Zarzagdu Rada zawiera umowy o prace. Warunki umowy o prace ustala Rada.
2. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

3. Czynnosci z zakresu stosunku pracy sg dokonywane wobec czionkdéw Zarzadu przez dwoch
czlonkéw Rady, upowaznionych do ich dokonywania stosowng uchwatg Rady, w ktorej wskazuje
sie zakres udzielonego im upowaznienia.

§ 61

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w Prawie spot-
dzielczym, Ustawie lub w Statucie innym organom Spdtdzielni, a w szczegoinosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkéw,
2) zawieranie z czlonkami umow o:
a) budowe lokali, P T T
b) ustanowienie spéidzielczego ?{a‘foj;skiggo p._r'éi-:({a\do lokalu,

1

¢) ustanowienie odrebnej wtasnosci #qkali,fl, "-L G\
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Statut Spoidzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

d) przeniesienie wlasnosci lokalu,

3) zawieranie umow najmu,

4) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczno-kultural-
nej,

5) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwiaza-
nych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci oraz sprawozdan finansowych i przedkiada-
nie ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia oraz sporzadzanie okresowych sprawozdan
Z dzialalnosci i przedstawianie ich Radzie,

8) udzielanie petnomocnictw,
9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
10) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
)

11) wspotdziatanie z organami administracji publicznej oraz organizacjami spéidzielczymi, spotecz-
nymi i gospodarczymi.

2. Zarzad skiada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za poprzedni rok ob-

V..

rachunkowy.
§ 62

. Zasady skiadania o$wiadczen woli przez Spdtdzielnie okresla art. 54 Prawa spéldzielczego.

Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania w imieniu Spdldzielni czynnosci okreslo-
nego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych za uprzedniag zgodg Rady.

§ 63

Czionkowie Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w
szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz w podmiotach gospodarczych,
prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji sta-
nowi podstawe odwolania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w od-
rebnych przepisach.

§ 64

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Zasady pracy Zarzgdu, w
tym sposob zwolywania posiedzen, podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu oraz godziny |
zasady przyje¢ interesantdw, ustala Rada w Regulaminie Zarzadu.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

Postanowienia ogélne.
§ 65

Podstawg prowadzenia gospodarki rzeczowej i finansowej w danym roku jest plan rzeczowo- fi-
nansowy uchwalany przez Rade na podstawie projektu przygotowanego przez Zarzad i przedkia-
danego Radzie do 31 grudnia poprzedniego roku obrachunkowego.

da uchwal pl n ¢z0 -:'ﬁnanSOuu}J’,-w.‘Iellluﬁje.:_do 31 StYCZI'Iia kaZdego roku Objetego tylll
_‘;‘_ L3 ", -’_\?.
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3. W okresie poprzedzajgcym uchwalenie planu rzeczowo-finansowego podstawg prowadzenia go-
spodarki rzeczowej i finansowej przez Zarzad jest projekt, o ktérym mowa w ust. 1, ktoéry uznaje
sie w tym okresie za prowizorium planu rzeczowe-finansowego, z zastrzezeniem, ze podjecie de-
cyzji (uchwaly) skutkujacej powstaniem lub zmiang zobowiazania przekraczajgcego kwote 50.000
zt wymaga uprzednigj opinii Rady.

4. Wystgpienie w ciggu roku istotnych, niezaleznych od Spdldzielni, zmian majacych wpltyw na wy-
sokos¢ kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawe do dokonania korekty
planu rzeczowo-finansowego Spdldzielni, jak rowniez do korekty rozliczenia kosztéw, a takze
zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych oraz innych optat za uzywanie lokali.

§ 66

Spéldzielnia prowadzi rachunkowosc i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszech-
nie obowiazujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowe] okresla zakiadowy plan
kont zatwierdzony przez Zarzad.

§ 67
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 68
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wkladéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych,
3) fundusz remontowy.

2. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady oraz odrebnych przepiséw.

3. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowa-
nia srodkami funduszy, okres$lajg regulaminy uchwalone przez Rade, z wyjatkiem regulaminu za-
kladowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktéry uchwala Zarzad.

§ 69
1. Spétdzielnia udziela zamdwien w jednym z nastepujacych trybow:
1) przetargu nieograniczonego - podlegajgcego ogtoszeniu w prasie krajowej lub lokalnej,

2) przetargu ograniczonego - niepodlegajgcego ogtoszeniu w prasie, w ktorym oferty moga skia-
dac zaproszeni wykonawcy lub dostawcy,

3) zamowienia z wolnej reki - udzielane tylko jednemu wykonawcy lub dostawcy.

2. Szczegoétowe warunki udzielania zamdwien, w tym okreslenie kryteriow wyboru trybu udzielenia
zamdwienia okresla Regulamin uchwalany przez Rade.

§ 70

1. Zarzad przed zawarciem umowy lub dokonaniem innej czynnosci tego wymagajgcej moze wysta-
pic o opinig prawng do radcy prawnego, jak rowniez wystapic o opinie eksperta lub rzeczoznawcy
z dziedziny, ktorej dotyczy umowa lub planowana czynnosé.

2. Projekty umdw zawieranych przez Spotdzielnig przed zlozeniem podpiséw przez Zarzad powinny
byé sprawdzone pod wzdledem formalnym przez radce prawnego, ktory ich poprawnosé potwier-

dza swoim podpisem. AHRAC,

[ > ol ;. any

1. Spotdzielnia moze korzystac z kredy(@w _b"?h_"kcw.jréh i"po’,?‘ifczek do wysokosci nieprzekraczajacej
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najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac¢, oznaczonej przez Walne Zgro-
madzenie.

Zaciggniecie przez Spdldzielnie kredytu innego niz wymieniony w §31 ust. 1 pkt 3 Statutu, wymaga
uprzedniej zgody Rady.

§72

. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Strate bilansowa pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w przypadku, gdy
nie wystarcza on na pokrycie straty z funduszu udziatowego, a nastgpnie z funduszu remonto-
wego.

Postanowienia dotyczace funduszu remontowego.

§73

. Spdidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych (fundusz remontowy). Odpisy

na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wtascicieli lokali niebgdacych
czionkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdziel-
cze whasnosciowe prawa do lokali.

3. Wplaty na fundusz remontowy s3 sktadnikiem oplat eksploatacyjnych.

1.

Szczegdlowe zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla regulamin uchwalony
przez Rade.

§74

Spoidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddw i
kosztow zwigzanych z eksploatacja, utrzymaniem i remontami, ktéra powinna uwzglednia¢ wszyst-
kie wplywy i wydatki tych nieruchomoéci. Zarzad zobowigzany jest, po zakoficzeniu kazdego roku
obrachunkowego, w terminie do 31 marca kazdego roku, przediozy¢ Radzie ewidencije i rozliczenie
wplywow | wydatkow dia kazdej z nieruchomosci za poprzedni rok obrachunkowy oraz narastajgco
od poczatku danego okresu rozliczeniowego.

§75

W przypadku, gdy po zakonczeniu danego roku obrachunkowego koszty przekrocza przychody z
danej nieruchomosci, Rada moze podjg¢ uchwate o zmianie wysokosci oplat na fundusz remon-
towy i eksploatacje.

W przypadku powstania w danej nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej badz tez w razie podje-
cia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale Spétdzielni w ten sposob, ze z danego osiedla
zostanie utworzona nowa spéidzielnia, wspélnota mieszkaniowa lub nowo powstata spétdzielnia
obowigzana jest do zaplaty na rzecz Spotdzielni kwoty, o ktorg koszty danej nieruchomosci (osie-
dla) przekrocza przychody. W przypadku nadwyzki przychoddéw nad kosztami, Spotdzielnia obo-
wigzana jest zaplacié wspolnocie lub nowo powstate] spéldzielni, w terminie 6 miesigcy, kwote
odpowiadajgca wysokosct nadwyzki.

§76

Rada okreéla szczeglowe zasady, na jakich czlonkowie partycypujg w kosztach prac docieplenio-
wych (termomodernizacyjnych) budynkéw znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni.
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

Zarzadzanie nieruchomosciami.

Postanowienia ogdine,
§77

. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie jej czlonkow.

Spoétdzielnia moze zarzadzad nieruchomoscig niestanowiagcg jej mienia lub mienia jej czionkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwtascicielami} tej nieruchomoséci.

§78

W przypadku sprawowania przez Spodldzielnie zarzadu nieruchomoscig wspolna, Zarzad podejmuje
wszystkie czynnosci z zakresu zwyklego zarzadu nieruchomoscig wspoing oraz te z czynnosci prze-
kraczajgcych zwykly zarzad, ktore na podstawie Statutu, Ustawy oraz ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali nie sg zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia lub Rady.

Oplaty eksploatacyjne.
§79

. Na czionkach Spotdzielni, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

w Spéldzielni spoczywa obowigzek uiszczenia optat za korzystanie z lokalu na zasadach okres$lo-
nych w Ustawie.

Do wnoszenia optat eksploatacyjnych na rzecz Spéldzielni zobowiazani s3:
1} czionkowie Spdltdzielni, ktorym przystugujg spéldzieleze prawa do lokali,

2} osoby niebedace czionkami Spdldzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali,

3} czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali,

4) cztonkowie Spéidzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

5) wlasciciele lokali niebgdgcy czlonkami Spoéldzielni.
§ 80

. Rodzaje optat eksploatacyjnych okresla art. 4 Ustawy, a ich wysokosé oraz poszczegédine skiadniki

ustala Rada w drodze uchwaly, z wyjatkiem oplat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

W skiad kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych wchodza w szczegdlnosci:

1) odpisy na fundusz remontowy,

2) oplaty za dostawy energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomo-
$ci wspolnej,

3) ubezpieczenia,

4) oplaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegdl-
nych lokali,

5) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

Loy~

6) koszty sprawowania zarzadu. 2L M;\._-b_\

Koszty eksploatacji i utrzymania nler(uchomosr;l wSpomych obcigzajg osoby, o ktorych mowa w
§79 ust. 2 Statutu wg zasad okresfonych regulammach Spoidmelnl
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Statut Spoldzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

§ 81
. Optaty eksploatacyjne powinny by¢ wnoszone z géry w terminie do 15 dnia kazdego miesigca.
. Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe w razie opdZnienia w uiszczeniu optat eksploatacyjnych.

. Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w oplatach tego samego
rodzaju, sa zaliczane wedtug nastepujgcej kolejnosci:

1) na koszty sgdowe i egzekucyjne nalezne Spoidzielni,

2) na odsetki od zalegtych naleznosci z tytulu optat eksploatacyjnych,
3) na zalegte naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych,

4) na biezgce optaty eksploatacyjne.

. Odstgpienie od kolejnosci zaliczania wptat, o ktdrej mowa w ustepie poprzedzajgcym nastgpic
moze wylgcznie w drodze uchwaly Zarzadu wydanej na wniosek czionka.

. Zarzad upowazniony jest do roztozenia zaleglosci na raty oraz do cze$ciowego umorzenia odse-
tek, jezeli czlonek wykaze, Ze jest to konieczne dla zapewnienia mu mozliwosci splaty zadluZenia
wobec Spotdzielni.

. Umorzenie odsetek moze nastapié tylko pod warunkiem, ze czlonek splaci pozostatg czgs¢ zadiu-
Zenia w oznaczonym przez Zarzad terminie.

. Zarzad kieruje pisemne wezwanie do zaptaty do os6b obowigzanych do ponoszenia oplat eksplo-
atacyjnych oraz do oséb, ktdre w mysl Ustawy odpowiadajg za nie solidarnie w przypadku nieuisz-
czenia tych optat za dwa kolejne okresy rozliczeniowe. W wezwaniu wskazuje si¢ wysokos$¢ od-
setek za zwloke oraz poucza, Ze brak zaptaty kwoty objetej wezwaniem w terminie 14 dni od jego
otrzymania skutkowaé bedzie skierowaniem sprawy na droge postgpowania sadowego.

§ 82

. Szczegolowe zasady ustalania wysokosci oplat eksploatacyjnych ze wskazaniem ich skladnikéw,
jak réwniez zasady rozliczania kosztéw za zuzyte ciepto, wodg, gaz i energie elekltryczng ustala
Rada w drodze regulamindw.

. W regulaminach nalezy okresli¢ w szczegolnosci:
1) jednostke rozliczeniowg poszczegdlnych rodzajow kosztow,
2) okres rozliczeniowy i terminy rozliczen.

§83

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspalnej w czesci nie-
znajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sig na pokry-
cie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
czionkdw.
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POSTANOWIENIA DOTYCZACE LOKALL
Tytuly prawne do lokali.

Postanowienia ogélne.
§ 84

. Spdldzielnia zaspakaja potrzeby lokalowe cztonkéw poprzez spotdzielcze prawa do lokali oraz

prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a takze prawo do miejsc postojowych w garazu wielostanowi-
skowym lub garazu wolnostojacym lub prawo do utamkowego udzialu we wspodtwlasnosci garazu
wislostanowiskowego.

Na zasadach okreslonych w regulaminie, uchwalanym przez Rade, Spéldzielnia moze takze wy-
najmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu na rzecz ¢zionkéw i osdb niebedg-
cych czionkami.

§85

. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw ustala sie na podstawie dotychczas zawar-

tych umow okreslajgcych kolejnos¢ przydzialu, w kolejnosci numerdw tych umdéw, a nastepnie
wediug daty przystapienia do Spétdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy do budowy
fokalu w kazdej nowej inwestydji realizowanej przez Spoétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Za-
rzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 czlonek powia-
damiany jest pisemnie.

Po uplywie terminu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym, w przypadku nie zawarcia umow
na budowe lokali w odniesieniu do wszystkich lokali planowanych w ramach danego zadania in-
westycyjnego, Spoldzielnia ogtasza w prasie lokalnej o mozliwosci zawarcia takich uméw.

§ 86

Szczegbtowe zasady zaspakajania potrzeb lokalowych, w tym ustanawiania praw do lokali i za-
miany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade.

§ 87

Podejmowanie przez Spdidzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegéinosci:

1) krgg osob (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowane inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw i lokali,

3) Zrodta finansowania inwestycji {($rodki wiasne przyszlych uzytkownikdw lokali, kredyt bankowy,
inne zrodta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwesty-
cji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada, przed rozpoczeciem
realizacji inwestycji mieszkaniowych. .1» ' £
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Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

VI.1.2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 88

Do spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig przepisy Ustawy.
Ustawa w szczegoinosci reguluje powstanie i tresé spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jak rowniez przypadki, w ktdrych prawo to wygasa oraz skutki jego wygasnigcia. W
zakresie nieuregulowanym Ustawg stosuje sie przepisy Statutu.

§89

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spél-
dzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okre-
$lone w Ustawie | w Statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione na rzecz czionka Spétdzielni albo czlonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stano-
wiacym wlasnosé lub wspdlwlasnosé Spéldzielni.

3. Spotdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spad-
kobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czegsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spdldzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czesci wy-
gasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawneij, ustanowita dla siebie odrgbng wia-
snoséé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic wylgcz-
nie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze prawo do tego lokalu.

§ 80

Z osoba ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spédtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygo-
rem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w
szczegdblnosci:

1) opis lokalu, w tym jego pofozenia i powierzchni,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanc)wrenie spoldmelczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kos;aftow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej
na jej lokal przez wniesienie wkiadu mlfzszkanlowego okreslbnego W umowie,
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Statut Spoldzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego,

6) okreslenie terminu wplaty wktadu mieszkaniowego badz harmonogram wnoszenia rat,

7} okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestygii,

8) wskazanie oséb, ktdre w lokalu majg zamieszkaé wspdlinie z czionkiem,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkitadu mieszkaniowego,

10) okreslenie terminu, w jakim po zakonczeniu zadania inwestycyjnego zostanie zawarta z czlon-
kiem umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

11) okreslenia warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.
§ 91

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego wygasa z chwilg ustania czionkostwa w
Spotdzielni osoby korzystajacej z lokalu oraz w przypadkach:

1} rezygnacji czfonka z uzywania lokalu na zasadach spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu,

2) wystapienia zaleglosci we wnoszeniu optat za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub upo-
rczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi do-
mowemu albo niewtasciwego zachowywania sie tej osoby czynigcego uciazliwym korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspoinej. Spétdzielnia moze w takich sytuacjach w trybie pro-
cesu sgdowego zadac orzeczenia 0 wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przez sad. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzieiczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z wnoszeniem oplat, nie mozna orzec
0 wygasnigciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego fokalu jezeli czlonek Spdtdzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instan-
¢ji lub, gdy wniesiono apelacje, przed orzeczeniem sadu drugiej instancji. W przypadku, gdy
spatdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje wspdlnie matzonkom, sad
moze orzec 0 wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z malzonkdw albo wobec obojga malzonkéw. Prawo to wygasa z chwilg, gdy orzeczenie
sadu stanie sie prawomocne,

3} w nastepstwie Smierci uprawnionego, chyba Ze przyslugiwalo ono obojgu matzonkom i wtedy
przypada drugiemu z matzonkdw, co nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
spadku.

§ 92

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastep-
stwie $mierci uprawnionej osoby roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa do
przedmiotowego lokalu przystuguje jego osobom bliskim. Umowe o ustanowienie tego prawa za-
wiera sig na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego. Do zachowania roszczen konieczne jest zioZzenie w terminie do
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdziel-
czego lokatorskiego prawa do fokalu n;iéfs.?:k"éﬂﬁé’g‘élf_j\
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

. W przypadku zgloszenia sie kilku osdb o prawie do danego lokalu rozstrzyga w postepowaniu
nieprocesowym sad, ktory bierze pod uwage w szczegolnosci okolicznosé czy osoba uprawniona
zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego przez Spot-
dzielnie do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. JeZeli o roszczeniu rozstrzygnat
sgd to osoby, ktdre pozostawaly w sporze niezwiocznie powinny zawiadomié Spéidzielnie o po-
stanowieniu sgdu. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni, komu przypadto spéldzielcze lokator-
skie prawo do lokalu, osoby zamieszkujace ten lokal solidarnie odpowiada ja za wnoszenie oplat.

. W przypadku $mierci czionka Spéldzielni w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenia o zawarcie
umowy przystugujg osobom, ktére zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu miaty
wspdlnie w nim zamieszkaé. Osoby te stajg sie strong umowy o budowg lokalu wigzaca osobe,
ktéra zmarta. W wypadku ustania czionkostwa z powodu Smierci czlonka w okresie poprzedzajg-
cym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom uprawnionym przystugujg roszczenia o przyjgcie
do Spétdzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu na spdtdzielczych prawach lokatorskich.

§93

. Osobie, ktérej przystugiwato spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdidzielni, przystuguje rosz-
czenie do Spdidzielni o ponowne ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesdniej nie zostat ustano-
wiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnig
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spof-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrze-
zeniem, ze wygasniecie to nastgpito w wyniku $mierci cztonka Spdéidzielni oraz sytuacji opisanej
w ust. 1 Spdldzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu prze-
targ na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu umieszezajge stosowne ogloszenia o wa-
runkach przetargu na tablicach ogloszeniowych w budynkach Spétdzielni, na stronie internetowej
Spoétdzielni | w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na osobe,
ktora wygrata przetarg jest dokonanie przez nig wptaty wylicytowanej kwoty. Podstawe do ustale-
nia ceny wyjéciowej w przetargu stanowi okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego wartosé
rynkowa lokalu.

. Spoldzielnia nie przeniesie odrebnej wiasnosci lokalu na osobe, ktora wygrata przetarg, jezeli:

1) czionek Spdtdzielni, ktdre mu wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, zglosi rosz-
czenie 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w sytuaciji opisanej w ust. 1,

2) osoba bliska zmartemu czionkowi Spéldzielni zglosi roszczenie o ustanowienie na nig spol-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po zmartym cztonku Spétdzielni.

§94

W przypadku wygasniecia spdidzielczego Iokatorskaego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy lokal
zostanie zbyty w drodze przetargu, Spoldzueiﬂia wyplam ostable uprawnionej warto$¢ rynkows tego
lokalu z uwzglednieniem ponizszych wa\rufrkcmc~ Y . .«7 \
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Statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

1) przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty jakg Spét
dzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spot-
dzielnie,

2) z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czes$¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budows, o ktdrych mowa w §90, w tym w szczegéinosci niewniesiony wkiad bu-
dowlany lub jego czesé,

3) jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze rodkéw publicznych lub z innych $rod-
kow potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgce;
na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, a takze koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu,

4} warunkiem dokonania naleznej wyptaty jest oprdZnienie lokalu przez czlonka Spéldzielni, kto-
remu wygasto prawo do lokalu wraz z osobami, ktére prawa od niego wywodza.

§95

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spdidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obciazajacego czlonka Spdldzielni z tytutu przypadaja-
¢ej na niego czgsci zaciggnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
tego lokalu wraz z odsetkami. W tej sytuacji warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1} wniesienie wkltadu mieszkaniowego przez nastepnego czionka Spoétdzielni obejmujgcego lokal
w uZywanie i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba Zze kolejny czionek Spéidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego, wyrazi pisemna zgode na do-
konanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu przez poprzednika,

3) potracenie z wkiadu mieszkaniowego kwoty zalegtych optat, a takze kosztow okreslenia wartosci
rynkowej lokalu,

4) czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe 0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wkiad miesz-
kaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w niniejszym ustepie oraz zobowigzuje sie do splaty diugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spoidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu wraz z odsetkami,

5) umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z
inng osobg jest niewazna przed wygasnieciem prawa do tego lokalu poprzedniemu uzytkowni-
kowi.

§ 96

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzehstwa, matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym fakcie, matzonkowie odpowiadajg solidar-
nie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ?z.;—fmtaw-,w Statucie.
or ot A T
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VI.1.3.

. Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoétdzielni, z za-

Statut Spotdzieini Mieszkaniowej w Nowsj Rudzie

§ 97

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

strzezeniem art. 3. ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobier-
cow i podlega egzekugiji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pier-
wokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarun-
kowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyeiu tub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na Kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie peinomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawar-
ciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyzna-
czy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktdrym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przy-
stugiwato wspdélnie, przepis ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

§98

. W przypadku dlugotrwalych zaleglodci z zaplatg optat, o kitérych mowa w art. 4 ust. 1, 115,

razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z in-
nych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wy-
stepuje Zarzad na wniosek Rady.

W wypadku wygasniecia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spdéldzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartose rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyZsza od kwoty, jakg Spoéldzielnia uzy-
ska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdldzielnie, zgod-
nie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez oscbe, ktorej przystugiwato spotdziel-
cze wilasnos$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez Spc‘aidzie}nie"ﬁé‘ 's‘fiﬁag sowanie kosztéw budowy danego lokalu
- potraca sie kwote niesptaconego kredyt’u wraz z odsetkaml

3

Warunkiem wyptaty wartosci spoldae!c:zego wiasnoéc}owego prawa do lokalu jest oproznienie
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vi1.4.

lokalu, przez dotychczasowego uprawnionego do lokalu wraz z osobami wspdlnie z nim zamiesz-
kujacymi, ktdre swoje prawa od niego wywodza.

§99

Do egzekucji ze spdldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
dotyczace egzekucji z nieruchomosci.

§ 100

Prawo odre¢bnej wtasnosci lokalu.

. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera umowe o

budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobo-
wigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania
kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potoZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego,

6) okresdlenie terminu wplaty wkiadu budowlanego badz harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,

9) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedhug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktdrej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgce]j catosci kosztdw budowy przypada-
jacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez

Spéildzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego iokalu, osoba ta jest obowigzana
do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, kidre zawierajg umowe ¢ budowe bezpo-
srednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzyt-
kowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu budowlanego
wygasa.

§ 101

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spél-

dzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o butdewg;lekalu, po wczesniejszym pisemnym uprze-

dzeniu o takim zamiarze, gdy czlonek Sp id:zjeln'r Iubjé’gb.nastepca prawny, z przyczyn lezgcych

pojego stronie, nie dotrzymat warunkéf_-ﬁmc’:vvy‘dotyczqcydh terminu wptaty wkiadu budowlanego
o !
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VI.1.5.

lub harmonogramu wnoszenia rat na pokrycie wkladu, bez ktorych dalsza realizacja zadania in-
westycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie reali-
zowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 102

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wia-
shosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekudii.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.
§103

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnig lub

osobe, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w art. 18
ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 15, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
fub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlinie realizowanego za-
dania inwestycyjnego byloby niemoZzliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
2e strony postanowig w umowie inacze;.

§ 104

. Spdldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1, albo nabywcy ekspekta-

tywy wtasnosci odrebng wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 mie-
siecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié¢ na rzecz matzonkow albo osob wskaza-
nych przez osobe, o ktorej mowa w art, 18 ust. 1, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 105

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spdéldzielnig tacznie
ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w nieruchomogéci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie whasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o kiorej mowa w ust. 1.

Najem lokali.

Pl LN

. Spéidzielnia moze wynajmowac Iokqié.'miéézkalh.e b_uddwane w tym celu. Przedmiotem najmu
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Statut Spoidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

moga by¢ rowniez lokale mieszkalne, do ktorych wygasto spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego i ktérego prawo wlasnoéci nie zostalo zbyte przez Spotdzielnie w trybie okreglonym
w § 97 Statutu.

2. Spdldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom Spétdzielni
i osobom niebedgcym czlonkami Spotdzielni.

§ 107

1. Spdldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym, lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym, a takze lokale o innym przeznaczeniu wolne w sensie
prawnym.

2. W przypadku, gdy przetarg nie przyniesie rozstrzygniecia z powodu braku dostatecznej ilosci ofe-
rentow, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu po przeprowadzeniu negocjacji.

§ 108

Rada okresla w drodze regulaminu tryb wynajmowania lokali mieszkalnych, a takze zasady prze-
prowadzania przetargodw na oddanie w najem lokali o innym przeznaczeniu oraz zasady doboru
najemcow takich lokali.

VI1.2. Zasady wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
§ 109

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy podpisali umowe o budowe lokalu | oczekujg na ustanowienie na
ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wia-
shosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiaddw
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

2. Przez wkiad mieszkaniowy rozumie sie kwote stanowigcg roznice miedzy kosztem budowy przy-
padajgcym na dany lokal a uzyskang przez Spéidzieinie pomocg ze $rodkdw publicznych lub z
innych srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

3. Przez wkiad budowlany rozumie si¢ kwote w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajgcych na lokal, ktérego dotyczy umowa o budowe lokalu.

4. Przez koszty budowy przypadajgce na dany lokal rozumie sie koszty budowy tego lokalu oraz
cze$c kosztow budowy zaplecza potrzebnego do korzystania ze wszystkich lokali w budynku,
przypadajgce na dany lokal proporcjonalnie do jego powierzchni uzytkowsj.

§ 110
1. Ustalenie kosztéw budowy przypadajgcych na dany lokal odbywa sie w dwdch etapach, tj.:

1} przed zawarciem umowy ustala si¢ wstepng wysokos$¢ wkiadu budowlanego lub mieszkanio-
wego - na podstawie dokumentacii projektowo-kosztorysowej danego zadania inwestycyjnego,

2) w terminie sze$ciu miesiecy od oddania budynku do uZytkowania dokonuje sie rozliczenia
kosztéw budowy i ustala ostateczng wysokos¢ wkiadu budowlanego lub mieszkaniowego.

2. Czlonek moze wnies¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy wedle swojego wyboru jednorazowo w
terminie ustalonym w umowie o budowe lokalu lub w formie zaliczek wptacanych stosownie do
zalozonych postepow zadania w wysokosci | w terminach okredlonych w umowie wedlug wstepnie
ustalonego kosztu lokalu i zatozonego ha,r;mrnbﬁa}'ﬁu prac

3. W przypadku, w ktérym ostateczna Pn/y%o]&osc wkfadu ?meszkamowego lub budowlanego jest
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nizsza, niz wysoko$é ustalona wstepnie | wplacona juz przez czlonka, Spéldzielnia informuje o
tym czlonka na pismie | zwraca mu réznice w terminie trzech miesigcy od poinformowania o tym
czionka.

4. Jezeli w trakcie realizacji inwestycji powstanie konieczno$é wprowadzenia korekty wnoszonych
zaliczek w szczeg6inosci ze wzgledu na wzrost kosztéw budowy, Spéldzielnia jest uprawniona
wypowiedzie¢ dotychczasowe terminy i wysokos¢ ustalonych zaliczek.

5. W przypadku wnoszenia wkiadu budowlanego w formie zaliczek, ostatnia (uzupetniajaca) czgs¢
wkiadu jest platna do dnia zawarcia umowy ustanawiajacej na rzecz czlonka odrgbng wlasnosé
tego lokalu.

6. Spétdzielnia zobowigzana jest prowadzi¢ dla kazdego zadania inwestycyjnego odrebng ewiden-
cje kosztow i zapewnié do niej wglad czlonkowi bedgcemu strong umowy o budowe lokalu.

7. W skiad kosztéw danej inwestycji wchodza tez:
1} kredyt inwestycyjny Spotdzielni wraz z odsetkami przypadajgcymi na dany lokal,

2} koszty ogdlne Spétdzielni (utrzymania wtadz Spétdzielni, biura i pracownikéw Spotdzielni) usta-
lone dla danej inwestycji uchwala Rady przed przystgpieniem do inwestycji w wysokoéci od-
powiadajacej oplatom, ktére z tego tytutu ponoszg czionkowie, kidrzy majg juz ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebne) wilasnosci lokalu.

§ 111

1. Rada dla kazdego zadania inwestycyjnego okreéli w formie uchwaly zasady rozliczef odsetek od
kredytéw bankowych, od lokat nadwyzek finansowych, wyscokosci odsetek z tytutu opdznienia we
wnoszeniu zaliczek na wklad budowlany lub mieszkaniowy. Rozwigzania przyjete przez Rade w
uchwale Zarzad zobowigzany jest zastosowaé¢ w umowach o budowe lokalu.

2. Rada okresla zasady waloryzacji zaliczek na wkiad mieszkaniowy lub budowlany eliminujace roz-
nicowanie czlonkdw w ponoszonych kosztach ze wzgledu na inflacje i réznice w datach przyjgcia
w poczet czlonkéw fub podpisania umow o budowe lokalu.

3. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada w formie uchwaly.

§ 112

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wpiat na wkiad budowlany lub
mieszkaniowy, Spoétdzielnia zaciggneta kredyt, Spéidzielnia obcigzy czlonka wszystkimi zwigza-
nymi Z tym kosztami, w tym w szczegdinosci odsetkami od kredytu i prowizja, jakg zaptacita za
udzielenie kredytu.

§ 113

1. W wypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej war-
to$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spdldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Sta-
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2. Zasady przeprowadzenia przetargu/okresia przepis.§ 97 Statutu.
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Szczegdlowe zasady rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1 ustala regulamin uchwalony przez Rade.
§ 114

. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w Ustawie, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgce] lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

Warunkiem wyptaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

Przetarg, o kitdrym mowa w ustepie 1, powinien odby¢ sig nie pdzZniej niz w trzy miesigce po
oproznieniu lokalu.

Zasady przeprowadzenia przetargu okresla przepis § 98 Statutu.
§ 115

. Wartos¢ rynkowa lokalu ustala rzeczoznawca majatkowy z listy uprawnionych rzeczoznawcow,

wskazany przez Spétdzielnie.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktdrej mowa w ustepie poprzedzajgcym, obciazajg
osobe, ktorej przystuguje uprawnienie do jej uiszczenia przez Spétdzielnie. Koszty te Spéldzielnia
potraci z kwoty przypadajacej do zwrotu.

Ustawa okresla, jakie inne naleznosci Spéldzielnia moze potracic z wartosci rynkowej lokalu pod-
legajacej zwrotowi.

§ 116

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spot-

dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spoéldzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, waloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie Spol-
dzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktdrym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie
czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoéldzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego lokator-

skiego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu z innym cztonkiem, ktéry obowigzany jest wniesé wktad budowlany lub mieszkaniowy albo
czes¢ wkladu w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zo-
bowigzuje sig do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali.
§ 117

. Przez przeksztalcanie tytutu prawnego do lokalu rozumie sie:

1} zawarcie przez Spdétdzielnie z cz}onkien},lﬁeremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu

Umowy O przeniesienie wiasnosci Iokalﬂ . Tj\
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2) zawarcie przez Spéldzielnie z osobg niebedacy cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spot-
dzielcze wiasnosciowe prawo do lokalt umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,

3) zawarcie przez Spdidzielnie z cztonkiem albo osobg niebgdacy czlonkiem, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu umowy przeniesienia na te
osoby utamkowego udziatu we wspotwlasnosci tego garazu,

4) zawarcie przez Spéldzielnie z najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takZze najemca
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,

. Spokizielnia zawiera umowy, o ktdrych mowa w ustepie poprzedzajgcym po spetnieniu warunkow
okreglonych w Ustawie i przy zachowaniu postanowien Statutu.

§ 118

. Spoldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé czynnosci przygotowawcze w zakresie niezbed-
nym dia zrealizowania ziozonych wnioskow o przeksztalcenie tytulu prawnego do lokalu.

. W przypadku, w ktorym wniosek o przeksztalcenie tytuiu prawnego spemnia wszystkie warunki
okreslone w Ustawie do zawarcia umowy, Zarzad niezwlocznie potwierdza na pismie spemnienie
tych warunkéw i informuje o uwzglednieniu wniosku o przeksztalcenie tytulu prawnego do lokalu.

. W przypadku, w ktorym wniosek o przeksztatcenie tytutu prawnego nie speinia wszystkich warun-
kéw do zawarcia umowy okreslonych w Ustawie, Zarzad niezwiocznie informuje o tym osobe
sktadajacq wniosek i wskazuje warunki, od ktérych spemienia uzalezniona jest realizacja wniosku.

. Koszty czynnosci przygotowawczych niezbednych do przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu
zobowiazane sa pokry¢ osoby wnioskujgce o to przeksztatcenie.

. W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu pochodzi od osoby,
ktéra na podstawie Ustawy nie jest uprawniona do zadania przeksztatcenia tytutu prawnego do
lokalu, Zarzad listem poleconym zawiadamia o odmowie uwzglednienia wniosku.

§119

. Osoba wnioskujaca o przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu jest obowigzana wplaci¢ nalez-
nosci warunkujace to przeksztatcenie, o ktérych mowa w Ustawie w terminie ustalonym przez
Zarzad. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu.

. W przypadku ustanowienia wlasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ diuzszy
niz 60 dni od dnia zawiadomienia osoby wnioskujacej o przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu
0 rozpatrzeniu wniosku.

. W przypadku niedochowania terminu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym, wniosek pozo-
stawia sig bez dalszego biegu, o czym naleZy uprzedzi¢ w zawiadomieniu. Procedura rozpatrze-
nia wniosku wznawiana jest dopiero po uiszczeniu naleznosci.

. Koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu, do ktérego czlonek uzyskuje prawo odrebnej wia-
snosci, jak rowniez koszty wpisow do ksiggi wieczyste] ponosi osoba, ktora wnioskuje o prze-
ksztalcenie tytulu prawnego do lokalu.

. W przypadku, w ktorym przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu nastepuje po okresleniu war-

tosci rynkowej lokalu, koszty ustalenia tej wartosci ponosi osoba sktadajaca wniosek o przeksztal-

cenie, nawet jesli nie przystapi do umowy zm’}gmaiacel\ytui prawny do lokalu. Zarzad jest zobo-

wigzany do pobrania od osoby, kidra z?ozgja,wmosek zailc,\zk| na pokrycie kosztow wyceny przed
N Q'
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Statut Spdldzieini Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

Inne postanowienia dotyczace lokali.

Naprawy i remonty lokali.
§ 120

. Do obowigzkéw Spoldzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali cztonkéw naleza:

1) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, z wytaczeniem za-
worow termostatycznych,

2) naprawa i wymiana instalacji gazowej - bez urzadzeri odbiorczych,
3) naprawa | wymiana pionéw instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej.

Spoldzielnia nie jest zobowigzana do przeprowadzenia napraw i remontéw, o ktérych mowa w
ustgpie poprzedzajacym w przypadku, w ktérym potrzeba ich przeprowadzenia wynikla z zawi-
nionego dziatania lub zaniechania cztonkéw badz osdb zajmujgcych lokal wspolnie z cztonkiem.

§ 121

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkdéw Spoltdzielni obcigzajg cztonkéw zajmuja-

cych te lokale.
Do obowiazkdw cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza:

1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wykladzin podiogowych oraz sciennych okiadzin cera-
micznych,

2) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, w tym wodomierzy i zaworow termosta-
tycznych, tacznie z wymiang tych urzadzen,

3} naprawy przewodow odplywowych urzadzer: sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym nie-
zwloczne usuwanie ich niedroznosci,

4) malowanie lub tapetowanie scian i sufitdbw oraz naprawy miejscowych uszkodzen tynkow $cian
i sufitéw,

5} malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli oraz urzadzen kuchennych, sanitamych i grzew-
czych,

6} wymiana i naprawy okien i drzwi, w tym balkonowych,
7} wymiana i naprawy instalacji elektrycznej w lckalach.

Malowanie $cian balkondéw oraz okien i drzwi balkonowych od strony zewnetrznej wymaga
uprzedniego zgloszenia w Spdtdzielni | dostosowania do pierwotnej kolorystyki budynku badz do
kolorystyki zastosowanej przy odnowieniu elewaciji przez Spéidzielnie.

Wymiana okien i drzwi balkonowych wymaga uprzedniego zgloszenia Spdldzielni. Kolorystyka i
wzoér okien i drzwi balkonowych powinny by¢ zgodne z pierwotnie zamontowanymi oknami i
drzwiami balkonowymi.

Koszt napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, ktérych naprawa nalezy do obowigzkow
Spotdzielni a powstalych z winy cztonka lub os6b z nim zamieszkatych, obcigza czlonka Spét-
dzielni.

Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposaz }Jalokalu
WROC S
X

/év§,_1.22; N

. Przez nakltady na dodatkowe wyposaa’enie Iokaix rozumie: sug,- niezaliczane do koszidéw inwestygji
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V1.4.3.

Vil.

naklady poczynione przez czionka, ktéremu przystuguje tytul prawny do lokalu na wyposazenie i
wykonczenie lokalu, majgce charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spot-
dzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkgcjo-
nalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami pionow instalacyjnych.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie zwigkszajg wysokosci wktadoéw mieszkaniowych i budow-
lanych. Dopiero w przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposaze-
nia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu warto$ci rynkowej lokalu.

Wysokosci nakladéw na dodatkowe wyposazanie lokalu nie mozna zaliczyé na poczet naleznosci
wnoszonych przez czlonka przy przeksztaicaniu tytulu prawnege do lokalu.

Uprawnienia do zamiany lokali.

§123

. Spdldzielnia w ramach istniejgcych mozliwosci moze na wniosek czlonka dokonaé zamiany lokalu

mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, jak réwniez zamiany lokalu uzytkowego na inny lokal
uzytkowy.

Zamiana, o kidrej mowa w ustepie poprzedzajagcym polega na uzyskaniu przez cztonka od Spdl-
dzielni okreslonego prawa do lokalu w zasobach Spoldzielni w zamian za zrzeczenie si¢ na rzecz
Spéidzielni prawa do dotychczasowego lokalu (ekspektatywy).

Za zgoda Zarzgdu wyrazong w formie uchwaly dopuszczalna jest zamiana lokali, do ktorych przy-
stuguje cztonkom Spétdzielni spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni | cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spdldzielni.
TWORZENIE WSPOLNOTY

§124

. Wiekszo$¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomo-

$ci, obliczana wedtug wielkosci udziatdéw w nieruchomosci wspdinej, moze podjgé uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sig
odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza pizystugujacych czionkom Spotdzielni spéldziel-

czych praw do lokali.

Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspdhwilascicielem $rodkow zgromadzo-
nych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy, w wysokosci odpowiada-
jace] przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspéhwtasnosci nieruchomoséci wspolnej. Wyso-
kos¢ tego udziatu ustala sig na podstawie evyidencji i rozliczenia wphtywow i wydatkdw funduszu
remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4 pkt 2 ustawy, wedlug stanu na dzien ustania czion-
kostwa. .

: o o AERICET, _— . il
Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio dofyylas,_qgie_[a‘lokgfu, ktéry nie byt cztonkiem Spoétdzielni.
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Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowef Rudzie

. Spdldzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy, niezwlocznie rozlicza
z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozo-
state naktady na remonty nieruchomosci.

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé w wy-
datkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spot-
dzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslo-
nym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spéldzielnia umowy.

§ 125

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnoéci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku Jub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wediug
wielkosci udziatéw w nieruchomodci wspdinej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy. Do
podjecia uchwaty siosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy.
§ 126

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasno$ci lokalu stosuje sie odpo-
wiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 21 3.

. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspdtwlasnosé Spotdzielni jest wykonywany
przez Spoidzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o0 whasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" | art. 26. Przepisow ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomosécig wspding nie stosuje sie, z wyjat-
kiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 13, kiére stosuje sie odpowiednio.

. Przepisdw ustawy, o ktdrej mowa w ust. 2, 0 wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24 i art. 26. Do podjecia uchwaly, o kidrej mowa w art.
22 ust. 21 4 ustawy, o ktdrej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwalg, o ktdrej mowa w art. 12 ust. 3 Ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje Rada nadzorcza
spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w ob-
rebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkodci udziatdw w nieruchomosci wspdinej.

. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzgd spdl-
dzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci. ’ﬁ?’?N
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VIil. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.
§127

1. Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu dotychczasowego zachowujg moc w takiej czesci,
w jakiej sa zgodne z ninigjszym Statutem.

2. Przepisy regulamindw sprzecznych z niniejszym Statutem sg niewazne | wymagajg zmiany przez
Rade w terminie nie diuzszym niz 3 miesigce od prawomocnego wpisania niniejszego Statutu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§128
Zmiany Statutu wchodza w Zycie z dniem ich zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
§ 129

Z dniem wejscia w 2ycie niniejszego Statutu, traci moc poprzednio obowigzujacy Statut Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej
w Nowej Rudzie uchwalg nr 12/18 z dnia 08-09 czerwca 2018 roku.
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