UCHWALANr2/2024
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dnia 7-8 czerwca 2024 roku.

w sprawie. zatlwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowe| w Nowe|
Rudzie za 2023 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spoldzielcze (tj.

Dz.U. z 2024 r. poz. 593), art. 53 ust 1 ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 roku o

rachunkowosci (. Dz. U. z 2023 r. poz. 120) oraz & 31 ust. 1 Statutu Spéldzielni

Mieszkaniowe] w Nowe| Rudzie uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni

Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie uchwatg nr 12/2018 w dniach 08-09 czerwca 2018 roku,

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwala co nastepuje:

§1

I. Zatwierdza sie sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie

za 2023 rok, ktore sktada sie z-

1} wprowadzenia do sprawozdania finansowego;

2) bilansu sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2023 roku zamykajacego sie po
stronie aklywow | pasywow suma bilansowa: 19.260.834,92 zi;

3y rachunku zyskow i strat w ukladzie porownawczym za okres od dnia 1 stycznia
2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku wykazujacego nadwyike bilansowa na
dziatalnosci zwigzane| z gospodarka mieszkaniowg w wysokosci 66.392,85 zi
oraz z pozostate] dziatalnosci gospodarcze] Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Nowe;
Rudzie w wysokosci 214.384,05 zt,

4y informacji dodatkowe| zawierajacej informacje | objasnienia do sprawozdania
finansowego za 2023 rok.

Sprawozdanie, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi zatacznik do niniejsze] uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
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llosc glosow przeciw podjeciu uchwatly: U
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie

czesé I

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2023 ROK.

. Nazwa spoldzielni: Spotdziclnia Micszkaniowa w Nowej Rudzic
Siedziba spoldzielni: 37-400 Nowa Ruda, ul Teatralna 11
NIP: B85 =00 =03 199
Podstawowy przedmiot rarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
dzialalnosci: PED 6832 £
Cel spéldzielni: zaspoakajanie potrzeb mieszkaniowwceh 1 innyeh potrzeb

crlonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodaielnveh  lokalh  miesikalnych  lub  domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym preernacreniu

Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dia Wroclowia Fabrvezng) — TX Wydiaal
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
Ar KRS — 0000162703,

Cas trwania Spoldzielni jest nicograniczony.

. Dkres objety sprawoedaniem finansowym - od dnia | stycznia do dmia 31 grudma 2023

risku.

Sprawordante  finansowe zawiers dane jednostkowe Spoldaelm. W hiedacym  roku
obrotowym w sklad Spoldeelm me wehodzly wewngtrzne jednostki organizacyjne
zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego, Spoldzielnia nie
byla wiee zobowigzana do sporzadzenia lacznego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanic finansowe rostalo sporzadzone, przy zalokeniu zasady kontynuowania
deialatnoscl, Na drien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znanc zdarzenia,
ktore mogivby powarnie¢ wagriad kontbynuowaniu przez Spoldzieinie deialalnosei w
okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie | nie przewiduje sie w
majhlizszej pravselodel zagrozen kontvnuowania dzialalnosel.

Spoldzicinia odstapila od sporzadzenia rachunkéw przeplywow pienigznych oraz
zestawicnia zmian w funduszach wiasnyeh z wwagi na to iz speinia warunki do zaliczenia
jej do malej jednosiki,

Previete zasady rachunkowosc:

Aktywa 1 pasywa wykaeane w sprawozdaniu finansowym wyeenione sostaly sgodnie 2
ustawg z dnia 29.09.1994 r. - 0 mchunkowosc (tekst jednolity Dz Uz 20235 r. por. 120,



Kpdlefzieinia Mieczkamiown w Nowej Rudzie
Tefovamnacfon dodatkong - cxpsc [ - Wprowadzende do gproncozdanio finansowega sa 2023 rok

stosujac reguly ceny nabycia lub kosau wytworzenia z uwzglednieniem odpisow
gktualizujacyeh (nalesnoser).

W sprawozdani linansowym Spoldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie 7 ich
trescig ekomomicyna. Wynik finansowy Spoldaeini za rok obrotowy obejmuje wszvsikie
osiagniete i przvpadajace na jej rzecz prevehody oraz ewigzane 2z tymi przychodami
kosztv. zgodnie z zasadami memoriatu. wspolmiemosci prevchodow 1 kosztow orme
Ostroznc] wyceny,

Srodki trwale orar wartosei niematerialne | prawne amortvruje sie lub umarza stosujac
zasady | mewody przewidziane w prawie podatkowvm.

Matcrialy wyceniane sg w cenach nabycia,
B, Wyniki z caloksztaltu dzialalnosci pospodarcze) Spoldeicim obeymuyy:

przychody 1 kosaty operacyne,
- pozosiale przychody i kosziy operacyjne.
= praychody i koszty finansowe.

Spoldzielnia prowadzi  deislalnodé beswynikowa w  zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowvmi. Wynik gospodarki zssobami miesekaniowymi Spéldzielni. zostal
przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe 1 swigksea odpowiedmo koszty  lub
pravehody dzialalnodci pospodarcze) w roku nastgpnym, zgodnie ¢ postanowienami arl.
6. ust, |, ustawy 2 dnia 15 grudnia 2000 ¢ - o spoldziclniach mieszkaniowych (De. UL 2
2023 r., poz. 438),

Wynik pozostalej dealalnoser gospodarcze) Spoldzielni poza gospodarka sasobami
mieszkaniowymi  podlega opodatkowanin. Wynik na dzialalnosci  gospodarcze) po
potrgeeniu podatku dochodowego od osib prawnych. rozliczany | prezentowany jest w
sprawozdaniu finansowym jako zysk netto (nadwyzka bilansowa), porostaje do podzialu
preez Walne Zgromadeemie.

9. Sprawoedanic finansowe Spoldzielni zostalo przygotowane zgadnie 2 wymogami ustawy
¢ dnia 29 wreednia 1994 r o rachunkowosct | obejmuje:
- informacie dodatkowsg cz¢sé | - wprowadzenie do sprawoadania linansowego,
- hilans.
- rachunek zyskow i stral — sporzadeony w ukladzic porownawezym,
- informacje dodatkowa czesd 11— dodatkowe informacic | objasnienia,
- sprawozdanie 7 dziatainosci Spotdaelni.
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Spailzietnie Missekantowa w Nowej Rudzie
Fefore smarciar cioedorloman — c2gac 17— dlovlabrmve Tnforomecie § oddimwicmin do sprawecdeaia Tmissoicege 2o 2020 ik

INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
Spoldziclni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

czesé IT

DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2023 ROK.

. Wprowadzenie.

. W okresie sprawozdawczym od dmia | stycrma 2023 roku do dmia 31 grudnia 2023 roku
Zarzad Spaldzieini Mieszkaniowe) w Nowej Rudzie pracowal w skladzie:

- mer mz Wiktor Muszynsk: - Prezes Zarzadu,
- mgr Justyna Dec — Z-ca Prezesa Zaregdu ds. Ekenonmicrnych,
- Jozefa Baranska - Czlonck Zarzadu,

'!'-.J

Dzialalnose Zarzadu  Spoldzielm  Mieszkaniowe] w  Nowej Rudwie w  roku
sprawozdawcezym prowadzona byla w oparciu o plan remontdw | plan rzecrowo-
finansowy (kosetow 1 preychodow 2 iytulu cksploatscp 1+ encrgn cicpleg) na 2023 rok
uchwalony przez Rade Nadroreza.

3. W ciagu 2023 roku Zarzad Spoldzieini Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie odbyl 23
protokotowanych posiedzen, na kidrych podejmowano uchwaly | decyzje w sprawach
wehodzgeyeh woznkres stalutowyeh kompetencit, W okresie sprawozdawezym Zarzad
podjal 29 uchwal i wydal 2 zarzadrenia.

4. Ninigjsze sprawozdanie sporsgdzone zostalo w oparciu o wymog okredlone w ustawie o
rachunkowosci, wobcc ¢zego przedstawia rzewinic | jesno symuacly finansowo-
majgtkows oraz wynik finénsowy w postact réimicy pomigdzy kosziami a przychodami
rwieksrujacyimi odpowiednio kosety lub preychody gospodarki w roku nastepnym,

5. Sprawozdanie finansowe jest zhiorem klucrzowych mformacyi o nasze) Spotdzielm, 1. o
sasobach 1 zrodiach ieh finansowania, o strukturze poniesionych kosztow i przychodow,
naleznodciach wobee Spoldzivin, zobowigeaniach wobee dostawedw, wykomawedw, itp.
Mo ono warowno umozhwid  cainteresowanym  wyrebieme pogladu na  sytuacie
i perspektywe rozwoju, jak 1 stuzye racjonalizacii decyzji w dalsze¢y deialalnosei

1l. Informacje | ohjasnienia do hilansu.

1. Zestawienie wanosct aktywow (majgtek) | pasywow (zroddla jego tinansowania) zamyka sig
tew. sumg bilansowa w kwocic 19 260 834,92 21 Na przestrzend ostatnich Iat widoczna jest
tendencja do obmianin wanodei drodkow rwatych, co jest cficktem glownie realizaci
ustawowych obowingzkow ustanawiania odrebnych praw majatkowych do lokah na reecz wh
uzythownikow, Wydrnicleme lokali oznacza warosciowe zmniejszenie majatku, bo
micszkania co do kidrych ustanawiane jest odrebne prawo majatkowe preestajg byé
whisnoscig ewidencjonowang jeko majatek Spoldaelni. Nie smnigjsea 0 jednak liczby
mieszkan | lokali zarzadzanych preezr Spoldzielnig, co nalezy wwrglednié przy interpretacy
i ocenie wykazanych pozyeji w sprawozdaniu finansewym, a w szczegolnosci w zakresie
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danych dotyczacych wysokoscl zobowigran (krotko | divgsterminowych), dlugotecominowych
rozliczen migdzyvokresowych oraz wielkosct kosziow 1 wplywow pomewal dotyczs onc
caloder zarcadsancpo preee Spoldecinig majatku. Preyezyng zmmicjscama $1¢ Wanosci
majgiku (aklywow) jest rdwnicd proces umarzania wanosct jego wwabych skladnikow,
Pasywa bilansu finonsuja majatek (akiywa) Spoldziclni, a ich wartosf tworey preede
wszystkim kapitaly (fundusze) | zobowrgzama, Fundusee wlasne (w tym: fundusz udziatowy,
tundusz wkladdw mieszkaniowych i budowlanveh, fundusz whladow zaliczkowych, fundusz
whladow garweowych, Tundusz akiualizac)i Srodkow trwatyeh @ aktywow i pasywow) o
wiartosel nn koniee roku obrotowego 12 880 54684 71 stanowin 67% ogolnej sumy pasywow,
ich wanoi¢ w porownaniu do analogicencgo okresu roku poprzedniego zmnigjszyla sie o
3.6% co stanowi bezposredni skutek postepujacego ustawowego wyodrebniania lokali wraz #
udzistami  w  micruchomosciach grumtowych + cegscmch  wspdlnyeh  mieruchomoscs
buadynkowyeh. Stwierdzi¢ nulezv, 12 pomimo corocznego wyodrebniania z  majatku
Spiddeielni lokali miesskalnyeh | gruntdw w swigzku 7 crym nastgpuje obnizenie wartosc
aktywow | funduszy whasnych Spoldzicin, to sytuaca Anansowa | majatkowa Spotdrielni jest
stabilna, 2 dobrg plynnoscis finansowa i nie stanowi zagrofenia dla dzialalnosei Spoldzielni w
najblizszym okiesic,

P

Secrvgolowy  zakres zmian wartoscl grup rodzajowych srodkow  trwablych, wartode
niematerinlnych i prawnych oraz inwestycii diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na pocratek roku obrotowego, swigkseema 1 amnicpszemia # tytutu: aktualizacy
wartosci, nabyecia, prremieszczenia wewngiznego orae stan koncowy a dla majatku
amorlvzowances - podobne prredstawienie standw 1 tytulow  amian  dotychezasowe)
amortyzacii lub umorzenia, precdstawiono w tabeli stanowigee] zalgornik nr 1, do nimicjsze)
miormacyi.

3. Wanpéé gruntdw przedstawiono w ponizsze) tabeli:

priawis widedyslego udythowanul i4 67100 i) RER D

Pruwo w kasnose) R 206,61 37303
Lwisksrenis meem _ 0.00 AL
Simmie el nedeth, WENIH 443.12 P29l n2
pﬁ;li:"ﬁlthle ma ndrghng winsnodd 44113 P2 ar] a2
1[!5'.@:::.1...‘&-[\:4-:;1';'@'5:59 BT LT - i3,

0 s o rok (B,  tym: 00 d6dh| 3T LSA
[ WiSe VRIS WVIKONWaRID | 14 671,00 | [l
i wkasticse X5 Th5.48 I| 3 TG 29219
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4. Podzial grunidw zmajdujacych sie w zasobach S-péhlzielni wg powiecrzchnl przedstawia
ponizszy wykres:
IF s Wl iy ] I
, e
e . S
] RG  Foon OG0 SOTHEE o RN (1 ainl] Cla | ja FOENE  TCENAED
(ETNEE LI TR }TRPETTE
5 W roku sprawordawczym na podstawie aktow notanalnych o ustunowienie odrebnej
whasnosci lokali micszkalnych Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie zdjela »
ewidencyi gruntow whasnyeh udeial wiascicich lokali mieszkalnych w micruchomosciach
gruntowyeh o powierzchni 443,13 mr,
6. W bilansic Spoldzicini w roku cbrotowym nie wystgpujg wartase! mieamortyzowanych lub
nicwmarzanych precz Spoldzictnic srodkéw irwatyeh, uzvwanych na podstawie umdw najmu,
deterzawy 1 innych umdw o podobnym chamakterze, w tym umow leasingu,
7. Licsba oraz warnost posiadanych papierow wartodciowych lub praw, w tym dwiadectw
udriglowych, zamiennych dluinych papierow  warlosciowych, warrantéw 1 opcj, 7c
wakazaniem praw, jakic przyznaja — w bilansie Spaldzielni nie wystgpuja.
8 Fundusze wlasne obeymwa fundusz podstawowy (udzialowy 1 wkladow) wykazany w
pusywach bilansu w poz A, 11 (unduse zasobowy wykazany w pasywach w poz. A 11,
Wartod¢ funduszy whasnych na preestrzem Lol ulega smmiejszamu glowrie w ewineku 2
procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych (w tym gursiy) ma whisnosé
indywidualng.
9. Zmiany stanu knf:i'll.lu whasnego — lunduszy Spdldaielm wykazanyeh w poz. A pasywow
hil:lm na pucq.tr.k i na koniec mim nhmlnwegu. pmzdslawm ]l.lﬂlihﬂl tabela:
| 1 | fundusz adsalowy HE 297 43 11,00 0,04 102 397,63
2 | Fanduse wkindow ralicekowych S L0450 | ____Gp0 __0.00 5 404,50
3 | fndnise wklndow miesekaniowyeh | 317 228,15 1M 760,33 K2 652,94 341 336,14
4 | fundusz whiadow hudowlanych 41124 549,08 42460 344464 902] 558,04
5 | funduse whisdow garsiowych 46 U0, 18 [T iLiM | Hhy 301K
fundusr aksahizachi srmdkow | |

6 | iewakyeh pommiejsaony o funduse <5 39 136,59 | iy Il SHhBR2.53 | -5 00 KOG, 39
sktunlizaci akivwiiw i Ay | |

: _Razem 300504268 1M . saeamgl]

7 |f'mdmr ranahawy B 3IROTH.T0 73 135,76 148 154,72 | B 263 15074

- Na swiekszenie funduszu sasobowego wplynelo wyksiggowanie wanosei whiladow
micszkaniowych w zwigzku 7 przenicsieniem praw lokatorskich w odrgbng whasnodé,

- Na zmnicjszenie funduszn zasobowego wphmelo wyksiegowanie wartofei gruntow i
srodkdw trwalyveh (budynkdw) w ewigeku z preemicsieniem praw spoldziclcrych na
adrebng wlasnose.



Speiledzieleie Mieschaifonr w Nowe Rindzie
Dofursiacie douatkewa - cxpec I diobo s e Tglormncy @ obiaariena de sprowecilum e e 2o 2

10, W strukturze majatku trwakego Spoldzielni precwszaja budynki i budowle, z kudrych

wickszosd o budynki mieszkalne wiclorodzinne, & nadto garaze, pawilony 1 budynki
handlowo-uslugowe, budynki  zaplecza  techniczno-gospodarczege | inne  obiekty
infrastrukiury techniczno-wZytkowe (drogi. chodniki i dzialki niezabudowane).

- Strukiura udembu w majgtko trwakym Spoldzieini w 2023 roku w ujeciu graficznym:

¥ bucdynxi micsrkelng

¥ paraze

& pawiloary o advio omad koo us hegowe

® hudymki zaplocza wehnicomo-gospodarcicgo

# Jrogt, chodniki @ dealki niceabudow e

. W nlansie Spoldzielni wystepuje zvsk bilansowy netio ze statulowe] daalalnosci

pospodarceej Spoldzicini Micsrkaniowe] w Nowej Rudrie, w wysokoser 214 38405 21,
wykazany w pasywach w poz, A V1, kiéry wymaga decyzji Walnego Zgromudeenia
Spoldzielni, co do sposobu jego podzialu, Zysk 2 dziatalnosel gospodarcze) Spoldzieini zu
poprzedni rok obrotowy w wysokosel 343 602,35 #l, zostanic precznaczony na zasilenic
funduszu remoentowego czlonkow Spoldzicing w 2024 roku.

12, W roku sprawoedawceym Spdldzizlnia nie tworzyla rezerw na zobowigrama, o kidryveh
mowa w art, 35 d ustawy o rachunkowosci, wykazywanych w porycii B 1, pasywow bilansu.
13, Wyksz istotnych poeyeji ceynnyeh i biemyceh rozliczen migdzyokresowyeh — kontn 649"
[ roliceenie kosetow (previhodiw | GEM i 2 X |
3 ubespieceonie majpkons X X
lome (wykup grunm pod garazami i splasz | J
5 hortiray) 12 1LY X -.
4. Ksiept mchunkowe Spoldiaictn obejmujg:

- dzienmik i konta ksiegi plownep, kidre wykorgystywane sg do chronologicmego
| systematycznego ujgeia wszystkich zdarzen 1 operac) gospodarceych,

- konta ksige pomocmiczyveh, przy wykorzystniu ktorych prowadz sig:

- ewidencje srodkow irwalych,

- ewidencig rozrachunkow ¢ celonkami spoldziclni z tytulu oplat eksploatacynych,

- ewidencie 7 rviuly wkiadiow mieszkaniowyeh 1 budowlanych czlonkow spoldziclni,

- ewidencie ushug 7 tytubu najmu oraz porostalveh ustug,

- ewnldenejg rozrachunkow z pracownikami 7 fytuhi wynagrodzen.

- ewidencje srodkéw prenigenyeh w kasie,

- ewidencje rorrachunkow publiceno - prawnych « ylulu skladek ZUS,

- rejestry zakupu 1 sprredazy podatko od wowarow 1 ushug VAT,

= ewidenciy materiatowa,
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L. Informacje i objasnicnia do rachunku zyskdw i stral.

~
-

Strukturg rzeczowy (rodzaje dealalnosci) 1 teryioralng (rynki geograficene) przychodow
netto ze spreedary towarow, produktow (ushig) i materialow w roku sprawozdawczym
wykazang w rachunku zyskow | strat, stanowigcg w 100% sprzcdaz krajowsq, przedstawia
ponizsza labela:

I FEETJILH:IE.I.I.!].IL Fuspbdw mricakaniavwycly, wrvikowych ¥ 135 000,31 35.3%
_ | tpaceEy e —— =il
2 | dostawa c.o. i c.w. (lokale micszkaine { uzytkowe) | 6695 %62.17 | add% |
1 | preychudy sespolu konserwatorow WeTRS3 | 0%
4 | posostabe preyelndy 47 68528 %
omen | sowsss| s

- Cnaficene wjgcie przychodow wg tytuliw:

% 0%

& aksploatacia

® enefgis ciepina
o prieral wlasny
0 porosiale

Danc o kosztach wytworzenia produlkiow na wilasane potrzeby oraz o kosztach rodzajowych w
roky sprawozdawczym 1 w poprecdmm, precdstawiono w cagsel B rachunku zyskow i strat
sporzadronym w wariancie porownawczym,

. Dochéd podatkowy 2 drialalnoscl gospodarcre] Spoldzielni, ustalony rostal zgodnie z ari. 7

ustawy £ dnia 15 litego 1992 r. — o podatku dochodowym od osob prawnych. Przepisy
okreslone woart. 17 ust. | pht. 44 wiw ustawy zobowigzug spoldaicinie do odrebnego
ustalenia wyniku z pospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), kiory jest zwolniony 2
podatku oraz wyniku na porostalej dziafalnosct gospodarcrej, ktory jest opodatkowany.
Dochod podatkowy 2 dziatalnoici gospodarczel Spoldzielni za 2023 rok, stanowigey rdanice
pomiedzy preychodami podutkowymi a koszlami uzyskania przvehodu, w kwocie 264 672,05
#l wykarany rostal w zeznoniu o wysokoser osmgnigtego dochodu (ponesiong) straly) s
okres od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. CIT - 8, w poz. E.2. Dochod ren w roku
sprawozdawceym  stanowi podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od osob
prawnych w wysokosci 19%. Nalciny podatek dochodowy od osoéb prawnych za rok 2023

5
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wymiost 50 38800 zi. W okresic sprawordawezym Spoldzicinia wplacta do Uregdu
w formic zaliczek na podatek dochodowy kwoty 96 527.00 71, Nadplata podatku
:ﬁ:m%lﬂﬂﬂmmﬁmmmﬂmh%yﬂm@uﬂ@mwﬂd

4. Wynik dratalnosc gospodarki zasobami micszkaniowymi dziafainosel nieopodatkowanej:

i ek

2 | inna deisbuleoié chsplostacying {garae) K38,70
3| deiatalnosd operacying uieopodatkowana 0,10
4 dmhllnﬁﬂm micopodakowana Bl 132,54
¥ [ n spravdn - e

5. W soku bilansowym Spoldzielnia nie ponosila  wydatkow zaliczanych do  koszidw
wytworzenia srodkow trwvalyeh w budowie.

6. W rachunku zyskow 1 strat w roku obrotowym, mie wystepuig odsetki omz roznice kursow,
kiore powickszatyby ceng nabycia towardw fub koszt wytworzenia produkiow (ustug),

7. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jok rownicZ nie planuje sig pomesienia wydatkow w
roku nastepnym na niefinansowe aktywa trwale zwigzane z ochrong srodowiska.

§ W roku sprowozdawezym nie wystpily Zadne przvehody ani kosety o nadzwycrajne
warosci, lub  ktore wy;lapll?hr meydentalnie.  Podatek  dochodowy od  operac)i
nadzwyczajnych nic wystgpuje.

Gospodarka funduszem remontowym w zasobach Spaldzielni.

Gospodurkn remontowa prowadzona byla w oparciu o stosowne plany prayjete preee Rudg
Nadzorceg | wlhasciwe repulaminy  wewngtrzne w powigeaniv 2 obowigzujgeg dia cale
Spéﬁmlmﬂrnl:mq:kumnum Roboty zwigzane z remontami budynkdw prowadzone byly

precs wykonaweow zewnstrznych, kidrzy do wykonania prac wylonieni sostali w drodze
[umgﬁw Czesé robot nic rostala wykonana rgodnic z preyigtym planem remontow na 2023
rok. Zabezpieczonn srodki finansowe na dokonczenie tych robdt w 2024 roku. Zakres finansowy
roeznyeh prevehoddw | kosadw funduszu preedsiawia poniisza tabela:

= o L “ﬂr'ni_mjjl}

uﬂ!ﬂuh&ﬂﬂnmﬂﬂﬂ
odpris o hakalach wrythuwych - odrgbna wlasnose
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V. [Podsumowanic wynikow deialalnosci Spotdziclni za 2023 rok.

W 2023 roku udalo sig podsumowac mijajacy rok pozytywnymi wynikami | w dalszym stoprig
odnotowné poprawe poziomu stany lechmeznego i utrzymania zorzadeanych przez Spoldzieini¢
zasobow mieszkamowych. Spoldrielnia Mieszkaniowa w Nowe) Rudnie terminowo obstuguje
wymagalne robowigzama finansowe 1 w opinn kontrahentow oraz mstytucy Anansowych jest
wiarygodnym parmerem. Podsumowanie stanu finansowego Spoldzieini na dzien 31 grudma

2023 roku preedstawia ponizsza tabela:

| Malernonsi 2 tylulu ume I.'k]ﬂ'pllﬂl-l-l._'h jyeh i nt.dmm u:icgh'-:«. i crynmw:]

E = ] i I ..|l el -?_.__ ! b
L rtmiuhnr . cuhhml:lu dﬂ:luhms-m imxl'mzcm.n m.npdz} akresowe omriw <167 30724
3 vq.mk flisamsawy ta ﬁmh!mkt qm:h:hm ane (nadwvika) f 123 !4.' 'tu
3. | wymk na funduszn remmontowsym a0 91047
4 -TTH 054,33

@nmh. suj
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VI. Zaleglotel w regnlowaniu oplat eksploatacyjnych.

Bickagca mozhiwosé reabizac)i reecxowyeh zadun planowych, jak 1 plynnosé linansowa
Spotdzielni jest uzalefniona od regulamosc! oplat wnoszonych przez wzythownikow lokali
Spoldzielni. Niestety bicigea deialalnosé | racjonalng gospodarke finansows ogranicsa
wystgpujace gawisko zadinzen finansowych mieszkancow niesachowwgeyeh statutowych

terminow wnoszeniu oplal. bgdz wrecz uchylajgeych sie od tego obowinzku

CU FMs£R

Spoldzielnie do siggania po roime, crasem kosrtowne dla samych rainteresowanych formy twh
windykowania. W roku obrotowym wykorzystywano na biczace roznorodne prawnie dozwolone
instrumenty windykacji naleznodei oraz deiadunia na drodee wewnairzspoldeicleze), a kic
rewngtrme formy dochodzenia naleimosct prowadrone na zlecenie Spotdeielni.

W 2023 roku wystano 239 werwan do zaplaty (165 w sprawie lokali mieszkalnych, 4 w sprawie
lokali uzytkowych 1+ 70 w 5pruw'.ic garazy) na lgerng kwote 460 43596 7. Na podstawie
Uf.hwuiy Zarzadu or 1372022 2 dnia 31 sierpnia 2022 roku kosziami przygotowania i dorgezenia
wezwan do zaplaty w 2023 roku obeiarone zostaty osoby zalegajace ¢ oplatami. Z tego tvtudu w

2023 roku na konto Spoldzicini wphyngio | 236,00 zi.

W 2023 roku Spoldzicima Micszkaniowa w Nowej Rudzic skicrowala do Sadu lgczme 89 poirwy
o nakuz zaplaty maleglodci w ophatach cksploataeyinych na laceng kwotg 307 919,15 21 W roku
obrotowym skierowano 20 wnioskdw do komomika sadowego o wszezecie egzekucji wocelu
wyegrekwowania nalefnoécl. 2 o warerecie egrekucy  dotyergee)  oproemienia  lokalu

micszkalnego (cksmisja),

W 2023 roku Spoidziclma podpisata 80 wnioskOw o prevenane dodatkn mieszkaniowego na
pokrycie crgscl biczgeych oplat z tytubu zagmowama lokalu mieszkalnego, Z tego tyiulu no
rachunegk bankowy Spéldzielm w 2023 roku wplyngla kwota w wysokosci 110 149,73 2l za
micsigee od stycrma do wrzesma 2023 roku, Dodatki mieszkaniowe 7a dalsze miesigee 1) od
pazdziermka do gradma w laczngy wysokoscl 33 235.24 2|l wphynely na rachunek bankowy

Spoldzielni w 2024 roku,

* W 2023 roku podpisanc 13 pgod dotvezacych splat rzaleghosci w  regulowaniu  opiat
eksploatacyjnych z czego w preypadku tylko 2 ugdd nie dotrzymano warunkaw splaty
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Pomime stosowanin wielu form windykaesi w 2023 roku odnotowano werost zalegloscr w
regulowaniu oplat za lokale mieszkalne w kwocie 159 401,46 71 tj. 0 32,39%, wzrost zaleglosci
w regulowaniu oplat za lokale uzytkowe w kwocic 24 | |R28 2] g o 24.97% oraz spadek
zaleglodci w regulowaniu oplat 7a garwre w kwocte 582,53 21 §j. o 9.11% w stosunku do
unalopgicznego okresu roku popreedniego,

Struktura ilosciowo-wartodciowa zaleplodci w regulowaniu oplat eksplostacyinych ogdleny:

Nodé m-cy 3Liaenir, 21323023, zh4f= 4 . TRy
ilodé R ilodd Kwata iloax Kwala .
P dinintiw | wil ___Ldidnikie L SRR R 2 =
<) 451  ME943 am| Taner | 27| 146 -191%
1 IE E7? 335_.-“ " ) 108 153,77 -4 201N 36 2388%
F W] eane 2] 5914071 ] nwse] 3o
3 10|  1:350,37] 15| 3SR 5 1900238 | 140,24%
4 TR 1RG0 s wmml o] .12me] 6o
5 ponmd 5 46 355 12531 56 AER D0 60 in 131 879,29 1703
Rasem | 63| ssuni| @] mesen| 33| maenam| senen

W 2023 roku Spoldsielnm Micszkamown w Nowej Rudzie odnotowaka wrzrost zadhwren w
regulowaniu oplat eksploatacyjnveh o 30.74% w stosunku do analogicanego okresu roku
poprzedmego. Wskazmk zadluzemia w relacji do rocamych preychodow wymbst 4,96% co 2
awag na trudng syluscie gospodarcza jest zadawalajgcym wynikiem. Niestety ze wzgledu na
koszty zycia, podwyzki cen materialow i uslug & co za tym idzie czynszow nie widad warunkow
do poprawy sytuacy w najbhizszym okreuie.

Zalcglosci w regulowaniu oplat eksploatacyjnych na przestrzen lat 2008-2023:

Od zalegloset w regulowaniu oplat naliczane 1 pobicrane sa odseiki usmwowe za nieterminowe
wplaty, kedre w 2023 roku zmicnialy sie kilka rey | wynosily: od dmia 01,01 12,25%, od dnia
: :
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07.09 11,50%, od dnia 05.10 11,25% w stosunku rocznym, W okresie sprawozdawczym
Spoldziclnia  Mieszkaniowa w Nowe] Rudzie uzyskala preyvehod z tymulu  odsetek od
meterminowych wplat w wysokosci 64 609,67 ¢l (2 1cgo 2 lokali mieszkalnych 58 836,76 1, z
lokali uZytkowych 5 119,60 2, 2 garazy 653,31 £1) ¢o stanowi 8,30% ogdlnej kwoty zaleglodel w
regulowsniu oplat,

Struktura udeinlu posrcregoinyeh lokali w ogoloym zadiuzemu wobee Spoldriclm na dzien
31.12.2023 roku w ujeciu graficznym:

- pare
skl = i 1%
urytkowe
5%

Zadhuzenie w regulowaniu oplat eksploatacyjnych w poszczegolnyeh lokalach:

!l.p. Lokale miesekaniowe ;iupdt 20 obehpet w %%

1 St ma 01012023 rok 492 135,19 12575 00562 | 3wl
2 | Sian na 311222023 rok 651 53465 14 614 096,58 |
in. Lakale ahytkoee okt | Rocme abcizeats | Pakatoic
| & Sty mes 1 000 2023 ok U SR6.MG 216928 837 11.E2
(2 | Stan na 31122023 ok 12070464 917167.24 13,16
e Garate. Zalegtoté | Rocume abciggenia | ZAlsElote

| St oo 0101 02T ok 6 397,57 134 623,58 B 4,14
2 | Stanna 31123033 ok e AT 16447519 =1

VIL

Anuliza wshuinikowa bilansu vraz rachunku zyskow i strat za 2023 rok.

*  Wskaimik plyanosci bieree| — akiywa obrotowe/zobowigzamia krotkoterminowe

2022 rok =4 651 102.95/3 943 673,22= 1,20
2023 rok =3 723 462, 17/5 158 040,78 = 1,11

Wskaimik plynnosei bicigee) preckracza wiclkos¢ |, vuznawang w litersturze ckonomii
surpgdeania ca normatywny  wskarmk porwalajacy na lerminowy zaplate wseysthich
zobowigzan 7z tytulu dostaw robot § ushig. Interpretacja tego wskazmika stanowi, Zc
Spoldzicinia Micszkaniowa w Nowej Rudsic posiada pelna zdolnosé platnicza 1 nic
wystepug zagrozenia dla mozliwosci komtynuowama prece Spoldziclngg  dnatalnosct w
latach nasigpnych.
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2022 rok = 3 387 362.64/3 943 673,22 - 0,86
2023 rok =4 300 300,50v5 158 040,78 — 083

Okreila zdolnosc Spoldzielm Mieszkaniowe) w Noweg) Rudzie do regulowania biezacych
zobowigzan. Tstmigjy trudnosei z okredleniem wrzorcowe] warlosci tego wskarmka, jednak
prakivka stwierdea, de powinien on oseylowaé w granicach 1-1,2

o  Wskamik obrotu naleinodcl w dnisch — nalednodel  krdtkaterminowe/prevchody  zc
spreedazy x 365 dni
2022 rok — 658 987.91/12 664 513,85 x 365 dni = |9 dni
2023 rok = 904 669,04/14 B5| 357,86 x 365 dni = 22 dni

Wikainik obrotu nalernosc: w dniach wynoszaey 22 dmi swiadcry o zsangazowaniu
Zarzadu 1 Rady Nadeorcze) Spoldzielm Mieszkaniowe; w Nowe) Rudzie w sciganiu
naledmosct.

+  Wskanik obrotu zobowigzan w dmach - zobowigzania krotkolerminowe/przychody ze
sprzedazy x 365 dmi

2022 rok =3 943 673.22/12 664 513,85 x 365 dni = 114 dmi
2023 rok = 5 |58 040,78/14 B51 357,86 x 365 dni = 127 dm

Wskaimik obrot zobowigzan krotkoterminowyeh (biefacveh) w dniach okresla, e
przecictnic dni uplywa od momeniu powstania zobowiazan biczacych do momentu ich
sptaty. W 2023 roku w Spoldzielni Mieszkamowe] w Nowey Rudzic odnotowano wzrost
tegn wikamika

«  Wskamik zadluzenia ogolem - zobowigzania ogdlemyakiywa ogolem
2022 rok = 3997 312,39/18 792 799.34 =021
2023 rok = 5 158 040,78/ 19 260 834,92 = 0.27
Wikamik zadbuzenia ogotem okredla udzial zobowigzan w finansowaniu majatku jednostkl,
Niski poziom wskadnika wynoszgey 0.27 swiadery o samodiaelnoicr linansowey Spoldachni
Mieszkamowej w Nowey Rudzie 1 winrygednose: kredytowe).,

VIII.  Zatrudnienie i fundusz plac.

Na deien 31.12.2023 roku w Spoldzielni Migsekaniowej w Nowej Rudae zatrudnionych bylo 19
osab £ czego |8 os0b na potny ctat 1 | osoba na pol clatu:

A roku obratowego w ] & e

185 7.8 Lo

L Rl 4w

al zurepd 10 2.0 [

b} pracowniey burows 4.1 4.0 0.0

¢ pracowney brnew - .0 Lo 30

LM

2 | stanvwiskach 75 08 70
___| robotnicych

i) KonseErwininnes | o .41 T

| b sprzatacaia hiarowa | L5 b 5 0.0

Zatrudnienie w ujeciu graficanym:
10
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spreptaczke —_
brigronn
.

Wykonanie funduszu plac ogdlem w 2023 roku wynioslo 96% planu 2 rego:

Osobowy tundusz plac;

§ 5 —— — '_ _—— — = = ..I.

o ; ' a . : - .--. -
iII_III "l_ _iiﬂ,"“" : 3 y
#areqd 3 | L HEPIN00 L 318 955,00 100% )
pracownicy i W M 57 001 0 451041 .49 0%
komserwaloney L . 7 ! 422 50800 17367106 $8%
Spregtacrka hinnowa ' (1% 0.3 24 91000 20,00 V00A |
Razem | wms | s | 125338800] 120057765 9%

Wykonanie osobowego fundusau plac uwzglednia wyplate jubileuszy dla szeseciu pracownikow oraz
wyplate ckwiwalentu za mewykoreystany urlop dla jedncgo pracownika Spoldaclm Micszkamowcy
w Nowe) Rudkae.

Bezosobowy fuimdusz plac — diety i inne prace ziecone:

0 -. "-h'."-“\.'. -|',"-:.' 1 I T r --:.
S | ;g
3% $56.00 59 856,00 oot |
& (0000 7 300.00 % |
e T e i ;:\:: g .:I Ll

Wysokose diel przewodniczacego 1 cztonkow Rady Nadeorezey zgodme z § 57 Statutu Spokdaielm
Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie uchwalonego przez Walne Zgromadzenic Uchwala nr 1272018 2
dnia 08-09 czerwea 2018 roku, uzalemiona jest od wysokosci minimalnego wynaprodiecnia, kidre
w 2023 roku wzrosto dwukrotme. Od dma | styczmu do 30 czerwea roku sprawozdawczego
minimalne wynagrodzenie wynosito 3 490,00 2| 2 od dnia T lipea do dnia 31 grudnia 3 600,00 21

Kwoty diet brutto w 2023 roku ksztatiowaly sie nastepujsco;

s przewodmiczacy Rady Nadzorezg 20% minimalnego wynagrodzema
s czionek Rady Nadzorczej 15% minimalnego wynagmdzenia.

Wsokose sredniego miesigeenego wynigrodeema pracownikdw Spoldaclm w 2023 roku ustalona
w gparciu o Rozporzadzenie ministra pracy i polityki socjalne) z 8 styernda 1997 roku w sprawie
1
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sevzcgolowych zasad ustalania urlopu wypoczynkowego, ustalania | wyplacania wynagrodzenia za

LS

urlopu oraz ekwiwalentu pienieznego za urlop uksztallowala sig na poziomie 70.6%

preceiginego wynagrodzenia w gospodarce narodowe), ktore wynosito 7 155.4% 21

Srednie wynugrodzemia pracownikow Spoldzielnl przedstawiono w tabeli ponizei:

==
Wykonunle | Zatrudnlenie | Sreédnla placa
Faread | 2807140 E 642
Pracowimcy umnysbowi = 471 274049 £ 490911
Komseraalorzy 369 623,44 7 440028
Spreatacs pomicsscren blarowyeh *o el 24 9110400 I 2(175.83
| Razemn | 1isig78ss] 00 19 505210

Wykonanie osobowego fundusru plac w 2023 roku pracownikow Spoldaicini w ujgern graficznym:

(]

sprraiec ks hiunnwa

3
2%%

Pozostale informacje.

Wynagrodzenia z zysku, wplacone lub nalesne osobom wchodzacym w sklad orgunow
zarzadeazgeych | nadzorujacyeh albo administrujgeyeh Spoldziclni za rok obrotowy oruz
wazelkich zobowigzah wynikajgeveh 2 emeryrur i dwiadczen o podobnym chamakterze nie
WYSIEpUjG.

W sprawozdaniu fimansowym roku obrotowego, nie wysigpuia informacje o przychodach

i kosztach z tytalu bledédw popelnionveh w latach ubieglyeh odnoszonyeh w roku obrotowym
na Kapital { fundusz) wlasny,

. W Spoldzielnt mie wystapily znaczace zdarzenin gospodurcze, ktdre masigpily po dniu

bilansowym i nie byvivby uwzglednione w sprawozdaniv finansowym za ok obrolowy, w
swiazku £ cavm nie ma tek informacii o ich wplvwie na sytuacje majatkows, finansowy oraz
wynik (inansowy Spotdzicini.

W roku sprawozdawezym nic wystypily stotne zmmany zasad polityks rachunkowosci, w tym
meiod wyceny aklywow | pasywow oraz 7mian sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego, kiore wywieraly by Istotny wplyw na sytuacis majatkows, linansows | wymk
finansowy Spoldziclni oraz wphyw na zmiany w kapitale (funduszach) wiasnym
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5. Informacie licebowe preedstawione we wszysikich clementach sprawozdania finansowego,
rapewnmajg porownywalnosé danych sprawozdania za rok poprzedzajgey, 7o sprawoadanem
7 rok nhrotowy,

6. W roku sprawozdawczym w Spoldaelnt me wystgpily precdsigwaigea, kiore podiegalyby
konsolidacyi.

7. W roku sprawozdawezym w Spdldzicimi. me wysigpily zdarzenia gospodarcze 1 transakcje £
jednostkami powigzanymi.

B. Spoldzielnia nie posiada w zadneg jednostce gospodarczc), co naymniej 20 % udniatow w
kapitale lub ogdinej liczbie glosdow w organie stanowigcym jednostkl,

9. Spdldziclnia nie jest podmiotem skonsolidowanym | nie sporzadesn skonsolidowanepo
sprawozdania [inagsowego oraz nie korzysia ze zwolnien lub wylgezen w tym sakresie — mie
dotvezy Spobdzielni.

10. W okresie sprawozdawesym nic nastgpilo polaceenic Spoldzicii 7z innymi podmiotami
gospadarczymi.

11, W dzmialnoscr Spoldziclm nic wystepuja #adne mepewnose 1 zagrozemn, co do moehwoser
kentynuowama daiakalnosci gospodarcee) w kalgjnych okresach sprawozdawezych,

12. Wazystkie informacje, kidre moglyby w istolny sposab wplyngé na oceng sytuacyi
majgtkowej, finansowe) oraz wvnik finansowy Spdldzielni, zostaly zawarte | omdwione w
posrcrepdinych elementach sprawordania finansowego.

13, Informacja dodatkowa jest integralng czgscig sprawozdania finansowego za 2022 rok.

Spoceadeite: Justyns Dic
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