UCHWALA Nr 3/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

z dnia 16-17 czerwca 2023 roku.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w

Nowe| Rudzie z dziatalnosci w 2022 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo spoldzielcze
(. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pdzn. zm.) oraz § 31 ust. 1 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwata nr 12/2018 w dniach 08-09 czerwca 2018 roku,
Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie postanawia co
nastepuje:
§1
|. Zatwierdza sie sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe] w Nowej
Rudzie z dziatalnosci w 2022 roku.

2. Sprawozdanie, o ktbrym mowa w ust.1, stanowi zatgcznik do ninigjszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

llos¢ gtoséw za podjeciem uchwaty: ‘:}‘&?
llos¢ gtosow przeciw podjeciu uchwaty: .. Q
llos¢ gtosow wstrzymujacych sie: " ‘{:J
Sekretarz Prezydium Przewodniczacy Prezydium

Walnego Zgromadzenia

Qoo

(czytelny podpis)




SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dzialalnosci
za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022r.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie w 2022 roku pracowala
w nastepujacym skladzie:

Prezydium Rady Nadzorczej:

Andrzej Czerniatowicz — Przewodniczacy Rady

Jerzy Kaluzny - Zastepca Przewodniczacego Rady
Danuta Szumny — Przewodniczacy Komisji Rewizyjne)
Jan Smielewski — Sekretarz Rady

Komisja Rewizyjna:

Danuta Szumny - Przewodniczacy Komisji
Ryszard Krol - Czlonek Komisji
Janusz Kucia Czlonek Komisji

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Jerzy Katuzny — Przewodniczgey Komisji
Robert Babski — Czlonek Komisji
Ryszard Richter — Cztonek Komisji
Lestaw Ziemiecki - Cztonek Komisji

Praca Rady Nadzorczej oraz Prezydium Rady Nadzorczej odbywala si¢ wedlug
przyjetego na rok 2022 harmonogramu, zgodnie z opracowanym i przyjgtym planem pracy.
W roku 2022 Rada Nadzoreza Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie realizujac swoje
kompetencje statutowe sprawowata nadzor i kontrolg nad caloksztaltem dziatalnosci Spotdzielni.

Glownymi zagadnieniami, ktorymi zajmowala si¢ Rada w omawianym okresie byly:

« przyjecie planu pracy Rady Nadzorezej i jej Komisji.

» analiza i ocena wykonania planu ekonomiczno-finansowego Spotdzielni

« ocena stanu zadluZzenia czynszowego lokali mieszkalnych i uzytkowych

« analiza rzeczowego i finansowego wykonania planu remontow

» przyjecie planu finansowo-ekonomicznego Spotdzielni Mieszkaniowe]

» analiza potrzeb remontowych

» aktualizacja regulaminéw normujacych funkcjonowanie spotdzielni.

« kontrola decyzji podejmowanych przez Zarzad,

« kontynuowanie inicjatyw zmierzajacych do poprawy bezpieczefistwa i komfortu

mieszkancow Spotdzielni Mieszkaniowe]



Rada Nadzorcza odbyla w 2022 roku 12 posiedzen plenarnych, harmonogram tych
posiedzen byl nastepujacy:

Posiedzenie w dniu 28.01.2022 roku
Posiedzenie w dniu 25.02.2022 roku
Posiedzenie w dniu 25.03.2022 roku
Posiedzenie w dniu 29.04.2022 roku
Posiedzenie w dniu 27.05.2022 roku
Posiedzenie w dniu 24.06.2022 roku
Posiedzenie w dniu 01.07.2022 roku
Posiedzenie w dniu 26.08.2022 roku
Posiedzenie w dniu 29.09.2022 roku
10. Posiedzenie w dniu 02.11.2022 roku
11. Posiedzenie w dniu 30.11.2022 roku

12. Posiedzenie w dniu 21.12.2022 roku

LR N e W R W N e

We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorcze] uczestniczyl Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej. W roku 2022 posiedzenia Rady odbywaly si¢ w siedzibie Spotdzielni
Mieszkaniowe) przy ulicy Teatralnej 11 jak réwniez, z uwagi na obostrzenia wynikajace
z pandemii koronawirusa SARS-CoV-2, za pomocg komunikatora SKYPE. Termin i porzadek
obrad Rady ustalany byl przez Przewodniczgcego zgodnie z przyjetym planem pracy,
we wspolpracy z Zarzgdem Spoldzielni.

Kazdorazowo posiedzenia Rady Nadzorczej poprzedzane byly posiedzeniami Prezydium
Rady Nadzorczej, ktore to posiedzenia odbywaly sie z reguly tydzien przed posiedzeniami Rady
Nadzorczej. W posiedzeniach uczestniczylo 4 czlonkow Prezydium Rady Nadzorezej:

1. Andrzej Czerniatowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Jan Smielewski - Sekretarz Rady Nadzorczej

3. Jerzy Kaluzny - Przewodniczgcy Komisji GZM

4, Danuta Szumny - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Nadmieni¢ nalezy, ze posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej odbywaly sig przy stu
procentowej frekwencji jej czlonkow. Zgodnie z okre$lonymi w statucie kompetencjami,
Prezydium zajmowalo si¢ organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej,
ustalajge porzadek obrad posiedzen plenarnych i ich terminy, rozpatrujac projekty uchwal, oraz
materialy przedkiadane na posiedzenia plenarne. Posiedzenia Prezyvdium byly protokotowane.



Rada Nadzorcza byla na biezgco informowana o aktualnej sytuacji finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie dokonywala analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej
na podstawie przedstawianych przez Zarzad informacji. Analizujac informacje o stanie
zadluzenia mieszkancow oraz efekty podejmowanych czynnosdci windykacyjnych naleznosci
czynszowych wobec najemcdw lokali mieszkalnych i uzytkowych, cztonkowie Rady do kazdej
takiej sprawy podchodzili w sposéb indywidualny wykazujac dobrag wolg wobec osob, ktore
podejmowaly dzialania majace na celu zmniejszenie zadluzenia.

W 2022 do oséb bedacych czlonkami spoldzielni ktére zalegaly z oplatami
eksploatacyjnymi mieszkan lokali uzytkowych i garazy wyslano w sumie 212 wezwan do zaplaty.
W znacznej wickszodci osoby, po otrzymaniu pisma w sprawie zadluzenia, dokonywaly
niezwlocznie jego splaty, W przypadku braku reakciji, czy tez porozumienia ze strony diuznika,
sprawy takie, zgodnie z zaleceniem Rady Nadzorczej, kierowane byly na droge postgpowania
sadowego.,

Rada Nadzorcza w roku 2022 w sumie podjelta 21 uchwal o nastepujgcej tresci

Nr. Uchwaly dzien w sprawie
1/2022 7 28.01.2022 w sprawie zatwierdzenia planu remontdw na 2022 rok,
/2022 z 28.01.2022 w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego (kosztow

i przychodéw z tytutu eksploatacji i energii cieplnej) Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowej Rudzie na 2022 rok

3/2022 z 28.01.2022 w sprawie ustalenia zaliczek na poczet kosztow podgrzania
wody w budynkach mieszkalnych Spoéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,

4/2022 z 28.01.2022 w sprawie ustalenia zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania w budynkach mieszkalnych Spoldzielni Mieszkaniowe) w Nowej
Rudzie,

5/2022 z 25.02.2022 w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wynagradzania
cztonkow Zarzadu Spdldzielni Mieszkaniowe] w Nowe) Rudzie,

6/2022 725.02.2022 Uchwatla zmieniajgca Uchwate nr 12/2021 Rady Nadzorcze;
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dnia 17 grudnia 2021 roku w
sprawie zatwierdzenia funduszu plac dla pracownikow Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2022 rok,

7/2022 7 25.03.2022 w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,

8/2022 7 25.03.2022 w sprawie zatwierdzenia zmiany wysokosci stawek oplat

eksploatacyjnych i oplat na fundusz remontowy w budynkach mieszkalnych



9/2022

10/2022

11/2022

12/2022

13/2022

14/2022

15/2022

16/2022

17/2022

18/2022

19/2022

202022

Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,

z25.03.2022 w sprawie zatwierdzenia zmiany wysokosci stawek oplat
eksploatacyjnych w zakresie kosztow zarzadzania i podatku od nieruchomosci
dla lokali niemieszkalnych (boksy garazowe) w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Nowej Rudzie,

z25.03.2022 w sprawie zmiany planu remontow zasobdw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2022 rok,

7 29.04.2022 w sprawie uchwalenia Regulaminu trybu wynajmowania

z zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie lokali mieszkalnych

i uzytkowych a takze zasad przeprowadzenia przetargdw na oddanie w najem
tych lokali,

z 27.05.2022 w sprawie zarzadzenia podjecia uchwal przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na pismie,

z 27.05.2022 w sprawie uchwalenia Regulaminu najmu i korzystania

z pomieszezen wspolnego uzytku oraz czedei nieruchomoscei wspolne;
pozostajacych w zarzadzie Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
z29.09.2022 w sprawie ustalenia zaliczek na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania w budynkach mieszkalnych Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie,

2 29.09.2022 w sprawie ustalenia zaliczek na poczet kosztéw podgrzania
wody w budynkach mieszkalnych Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
z 30.11.2022 w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw za centralne
ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody,

2z 30.11.2022 w sprawie zmiany wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych

w zakresie podatku od nieruchomodci dla lokali mieszkalnych i garazy
znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
z21.12.2022 w sprawie zatwierdzenia funduszu plac dla pracownikow
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2023 rok,

z 21.12.2022 w sprawie przyznania nagrody rocznej dla Prezesa Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z funduszu nagrod za 2022 rok,

z 21.12.2022 w sprawie przyznania nagrody rocznej dla Z-cy Prezesa Zarzadu



ds. ekonomicznych Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z funduszu na-
grod za 2022 rok,

21/2022 z21.12.2022 w sprawie przyznania nagrody rocznej dla Czlonka Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z funduszu nagrod za 2022 rok.,

Czlonkowie Rady pracowali w Komisjach stalych.

|. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w skladzie:

o Jerzy Kaluzny — Przewodniczgey Komisji
¢ Robert Babski — Czlonek Komisji
¢ Ryszard Richter — Czionek Komisji
s Lestaw Ziemiecki — Cztonek Komisji

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi dzialata zgodnie z przyjetym planem pracy
komisji na rok 2022. Spotkania komisji byly protokolowane i znajduja si¢ w dokumentacji SM.
Czlonkowie komisji brali udzial w postgpowaniach przetargowych, zajmowali si¢ analiza
wykonania i rozliczenia funduszu remontowego za 2022 rok, kontrola dokumentdw, przegladow
obowigzkowych zgodnie z wymogami prawa budowlanego, kontrolg i realizacjg prac remon-
towo-budowlanych, ktére byly okreslone w specyfikacji robdt oraz umowach zawartych
pomiedzy poszezegdlnymi wykonawcami a SM. W 2022 r. czlonkowie komisji GZM odbyli
w sumie 10 posiedzen a takze uczestniczyli w koncowych odbiorach poszczegolnych robot
remontowo-budowlanych, dokonujac w sumie 18 odbiordw. Co rocznie komisja GZM przed-
klada sprawozdanie z dziatalnodci komisji za miniony rok, ktore stanowi zalgeznik do rocznego

sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok.

2, Komisja Rewizyjna w skladzie:

e Danuta Szumny — Przewodniczaey Komisji
e Ryszard Krol — Czlonek Komisji
e Janusz Kucia — Czlonek Komisji

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie
w roku 2022 pracowala kolegialnie odbywajac 12 posiedzen na ktorych analizowata przede
wszystkim  kondycje finansowa Spoldzielni, plany gospodarcze, wysokos¢ stawek
cksploatacyjnych, sprawozdania dotyczace kosztéw i wydatkow. Posiedzenia komisji byly
protokétowane, odbywaly sie zgodnie z przyjetym planem pracy komisji na rok 2022.

Kazde posiedzenie Komisji rewizyjnej zawieralo wnioski 1 zalecenia z ktorymi zapoznawano



czlonkow Rady nadzorczej oraz Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej Protokoly komisji byly
kazdorazowo omawiane i zatwierdzane na posiedzeniach Rady Nadzorczej. Komisja Rewizyjna
corocznie przedklada sprawozdanie z ze swej dzialalnosei za miniony rok, Sprawozdanie roczne
z dzialalno$ci Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej
Rudzie za 2022 rok stanowi zalacznik do rocznego sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzoreze]
za 2022 rok ktére bedzie przedstawione do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu w 2023

roku

Zarowno prace Rady Nadzorczej oraz jej Komisji byly protokolowane. Protokoly
dostgpne sg do wgladu w biurze Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
ul. Teatralna 11, jak réwniez s3 one publikowane na stronie internetowej Spoldzielni
Mieszkaniowej, gdzie oprocz wspomnianych uchwal znajduja sig takze protokoly Rady
Nadzorczej. Na stronie internetowej Spoldzielni Mieszkaniowej opublikowany zostal skiad
Rady Nadzorczej wraz z adresami e-mail do kontaktéw z mieszkafcami, niezaleznie
od powyzszego z czlonkami Rady Nadzorczej mozna skontaktowaé sie telefonicznie
za posrednictwem sekretariatu Spotdzielni Mieszkaniowej. Z uwagi na trwajacg w roku 2022
pandemi¢ koronawirusa SARS-CoV-2 ograniczono pelnienie dyzuréw czlonkow Rady
nadzorcze] w siedzibie Spoldzielni, Dyzury odbywaly si¢ one jedynie w te dni kiedy Rada
Nadzorcza obradowala stacjonarnie. Wszelkiego rodzaju skargi 1 wnioski I interwencje
mieszkancow Spoldzielni Mieszkaniowej mozna bylo sklada¢ w formie pisemnej, w tym celu
zostata udostgpniona przez Zarzad specjalna skrzynka do ktérej mozna bylo sklada¢

korespondencje od mieszkaricow Spotdzielni Mieszkaniowej kierowane do Rady Nadzorczej.

Godnym podkreslenia jest zaangazowanie wszystkich czlonkéw Rady nadzorczej
w realizacjg jej statutowych obowigzkéw jednakze na wyrdznienie w szezegdlny sposéb
zasluguje przewodniczacy komisji GZM i przewodniczgca komisji Rewizyjnej. Profesjonalizm
tych os6b, posiadana wiedza i dodwiadezenie zawodowe sprawiato, ze prace obu komisji staly
na wysokim merytorycznym poziomie. Wysoko nalezy ocenié prace sekretarza Rady Nadzorczej
ktory przez swoja dokladnos¢, zaangazowanie i posiadane kompetencje spowodowal, 7e
wytwarzana przez niego dokumentacja jest przejrzysta, wyczerpujgca i profesjonalnie

prowadzona,

Podsumowujae stwierdzam, ze w toku realizacji swoich zadan statutowych Rada
Nadzorcza SciSle wspolpracowata z Zarzadem Spoldzielni Mieszkaniowej. Wspolpraca

przebiegata w sposob bezkonfliktowy i nie budzila zastrzezen. Czlonkowie Rady Nadzorczej,



o ile zachodzila taka potrzeba, otrzymywali od Zarzadu wszelkie informacje jak réwniez mieli
dostep do niezbednej dokumentacji, Uchwaly oraz ustalenia czy tez zalecenia Rady Nadzorcze)

byly realizowane terminowo.

Rada Nadzorcza sprawujac nadzér i kontrole nad dzialalnoscia Spoldzielni
koncentrowala si¢ w szczegdlnodci nad wysokoscig oplat czynszowych, stanem technicznym
posiadanych zasobow mieszkaniowych oraz sytuacja finansowa Spotdzielni, Sprawozdania
roczne Komisji Rewizyjnej i Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spoldzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie za rok 2022 zostaly jednoglosnie przyjete przez czlonkow Rady

Nadzorczej.

Majge na wzgledzie powyzsze sprawozdanie i zawarte w nim tresci, Rada Nadzorcza
wnioskuje o przyjecie niniejszego Sprawozdania jak réwniez o udzielenie absolutorium

czlonkom Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej za rok 2022,

MNowa Ruda czerwiec 2023 rok.

Przewodniczaey[Bady Nadzorezej
Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowel Rudzie
Andrzej Czgrniatowicz






