UCHWALANr2/2023
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
Z dnia 16-17 czerwca 2023 roku.

w sprawie. zalwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowe]
Rudzie za 2022 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoldzielcze (1)
Dz U. 2 2021 r. poz. 648 z pdén. zm.), art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pozn. zm.) oraz § 31 ust. 1 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Nowe] Rudzie uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwata nr 12/2018 w dniach 08-09 czerwca 2018 roku,
Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie postanawia co nastepuje:
§1
1. Zatwierdza sie sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
za 2022 rok, ktore skiada sig z:
« wprowadzenia do sprawozdania finansowego;
» bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2022 roku zamykajacego sie po
stronie aktywow i pasywow sumag bilansowg: 18.792.799,34 z
« rachunku zyskow i strat w ukladzie porownawczym za okres od dnia 1 stycznia
2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku wykazujgcego nadwyzke bilansowa na
dziatalnosci zwigzanej z gospodarka mieszkaniowa w wysokosci 286.088,53 zi
oraz z pozostalej dzialalnosci gospodarcze] Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej
Rudzie w wysokosci 343.602,35 zi;
» informacji dodatkowe] zawierajace| informacje | objasnienia do sprawozdania
finansowego za 2022 rok.

2. Sprawozdanie, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi zatacznik do niniejsze] uchwaty.

§2

Dane liczbowe wynikajace z zatwierdzonego bilansu stanowia podstawe wprowadzenia ich

do ksiag finansowych jako bilans otwarcia na 2023 rok.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

llosé glosdw za podjeciem uchwaty: 2 _,7

llosé glosow przeciw podjeciu uchwaly: .

llosé glosow wstrzymujacych sie:. .40

Sekretarz Prezydium Przewodniczacy Prezydium

Walnego Zgromadzen Walnego Zgromadzenia

ol Qewakown

{czytelny podpis) (czytelny pndms]

- ﬂ?’“" Iy A28

wameT




Spoibadzielnia Mieschaniowa w Nowef Rudzie
Infarmacia dodatkowa - czgic - Woranadzenie do spraowezdanla finarsonego za 20202 rok
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INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

czesc |

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 ROK.

Nazwa spoldziclni: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie

Siedziba spoldzielni: 57-400 Nowa Ruda, ul Teatralna 11

NIP: 885 -00-03-199

Podstawowy przedmiot zarzadzanie nicruchomodciami na zlecenie

dzialalnodei: PKD 6832 /

Cel spoldzicini: raspakajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb

czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczame czlonkom
samodzielnvch  lokali  mieszkalnyeh  lub  domow
jednorodzinnych. a takze lokali o innym przeznaczeniu

Organ rejestrowy: Sgd Rejonowy dla Wroclawia Fabrycene] — IX Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
Nr KRS - 0000162703,

C'zas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

Okres objety sprawozdaniem linansowym — od dnia | styeznia do dnia 31 grudnia 2022
roku.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoldzielni,. W biekaeym roku
obrotowym w sklad Spoldzielni nie wehodzily wewngtrzne jednostki - organizacyjne
zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego, Spotdzielnia nie
byvla wige zobowigzana do sporzadzenia lacaego sprawozdania finansowego,

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone. przy zalozeniu zasady kontynuowania
dzialalnosci. Na dzien sporzadzemia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia,
kidre moglyby powaznie zagrazaé¢ kontynuowaniu przez Spoldzielni¢ dzialalnosci w
okresie najblizszych 12 miesigey w niezmienionym zakresie i nie przewiduje sie w
najblizsee] prayszlosei zagrozen kontynuowania dzialalnosci,

Spoldzielnia odstapila od sporzadzenia rachunkdow  przeplywow  pienigenych oraz
zestawienia zmian w funduszach wlasnych # uwagi na to iz spelnia warunki do zaliczenia
jej do matej jednostki.

Zarzad 1 Rada Nadzorcza Spoldzielmt Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na biezgco
monitoruje sytuacje zwiazana z wprowadzonym 2 dniem 20 marca 2020 roku stanem
epidemii koronawirusa COVID-19 i podejmuje odpowiednie kroki dla zlagodzenia
wszelkich negatywnyeh skutkow tego #jawiska dia Spoldzielni.



Spildzieinia Mieszhanfows w Nowef Rudzic
Infovmacia dodartkowe - czpic [ - Wproweadenie do sprowozdamio fineasoweeo za 2022 rok

8. Przyjete zasady rachunkowosci;

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaly zgodnie z
ustawg 2 dnia 29.09.1994 r. - o rachunkowosci (1ekst jednolity Dz. U, 2z 2023 r. poz. 120,
stosujgc reguly ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem  odpisow
aktualizujacych (naleznosci).

W sprawozdaniu finansowym Spoldzielnia wykazuje 2darzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng. Wynik Ainansowy Spoldzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggnicte | przypadajgce na jej rzecz preychody oraz zwigzane z tymi przychodami
koszty, zpodnie z zasadami memorialu, wspolmiernosel przychodow | kosztow oraz
OstroZne] wWyceny.

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ lub umarza stosujac
zsady 1| metody przewidziane w prawie podatkowym.

Materialy wyceniane sa w cenach zakupu,
9. Wyniki z caloksztaltu dzialalnosci gospodarcae] Spoldzielni obejmujg:

praychody i koszty operacyjne,
- pozostale przychody i koszty operacyjne,
- prevchody i koszty linansowe.

Spoldziclnia prowadzi  dzialalnos¢  bezwynikowa w zakresie gospodarki  zasobami
miecszkaniowymi. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi  Spoldzielni, zostal
przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe | zwicksza odpowiednio  koszty  lub
przychody dzialalnodci gospodarczej w roku nastgpnym, zgodnic z postanowicniami art.
6, ust. |, ustawy z dnia 15 grodnia 2000 r - o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2021 r., poz. 1208 z pdzniejszymi zmianami),

Wynik pozostalej dzialalnosci pospodarczej Spoldzielni poza pospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu. Wynik na dziatalnosei gospodarczej po
potrgceniu podatku dochodowego od osob prawnych, rozliczany i prezentowany jest w
sprawozdaniu finansowym jako zysk netto (nadwyzka bilansowa), pozostaje do podzialu
przez Walne Zgromadzenie,

10, Sprawozdanie finansowe Spoldzielni zostalo przygotowane zgodmie z wymogami ustawy
# dnia 29 wrzednia 1994 ¢ o rachunkowodei 1 obejmuje:

- informacjg dodatkowsg czesé | — wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
= bilans,

- rachunek zyskow i strat — sporzadzony w ukladzie poréwnaweczym,

- informacjg dodatkows czgsé 11 - dodatkowe informacje i objasnienia,

- sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzieini,
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Srodki trwake

Zabezki nu wartodel

| | micmnteriaine | prownoe

14 079 006, 65

grunty {w tym prawo
uytkownnia muyﬂ? gruntu}

2907 685,73

b

bulynki, lokale, prawa do lokal|
i abickty indynicrii lydowe]
i wodnej

11 149 983,590

4]

urzgdzenin wechnicene i muaseywy

22 237,02

d)

I posschunet | Fundusz udzinlowy 102597,63) 10256763
7 | Wartasd firmy 2 | Fundusz whiaddw mieszkaniowych | 373 632,85 400 550,91
T et 3 | Funduss whiaddw budowtanyeh | 9920 849,26 9 956 684,12

w badowie
P p | Rezerwa z ytuhi odmczonego
pedatku dochodowego
1 | Od jednostck powigzanych 2 m::‘f::;nﬁ“" 0,00 0.00|
Od pozustatych jednosick,
2 | w kidrvch jednostka posiada - dtupoteriminowa
~ krdikotErmminowa
3 || Pozostale nererwy 0,00 0,00
- dluEH;ﬂmmwr
2 'Wartobed niematerialing | prvime — krdtkoderminowe
o e e ow| oo
a} | w jednostiach powdgramych 0,00 0,00] | | Wober jednostck powigranych
i Wabec pozostalych jednostek,
— udgiaty lub akcje 2 |w kideych jednosika posiadn
Faangadowanic w kapilale
- i papicry warlosclows 3 | Wabee porestalyeh jednostek 53 B38.17 70 128,11
- udglelone podveski a) | kredyty i poryerki
- i dlugeterminowe akiyws b 2 tytuhy emisji dhumych
finansowe papicrow wartodeiowych
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w paastabych jednostkach, I
b | w kidrvch jednostka posiadi 0,00 .00 o« ] inne sobowigzania finansowe 5363917 70 128,11
raangadowanie w kapitale
— udziaty hub akeje il) | zobowiazania wekslowe
Eing pEpEry winadtiowe ¢ | e
udziclone poryeek
e dlugstermmnowe akiywa | Lobowigranm wober jednosick 0.00 2,00
finansowe powiiganych F ¥
) | w povosialych jednosiiach 0,00 noo| @fEmnde 0,00 0.00
- uirlady Wb akicje - do 12 misgipcy
- IINE papiery wanesciowe . - powyie} 12 micsigoy
— udziclone podyerki b) | inne
. % Fobowigzanin wobeo poeosiakych
inne divgoterminowe aktywn 2 | jednostek, w kidryeh jednastka 0,00 0.00
posimis Fannpaiowanic w kapitale
= tytuha dostaw | uslug, o okresie
aj w;wuphui:i.' 0,00 0,00
div 12 miesigcy
— powyie| 12 miesigey
z |tk 61789.74| 3481068| b [inne
i giliyokreaowe i
3 w::fmlﬂ wobee porzestatych 296153383| 283307 7
70452.3 [10854] o) | kredyry i poiyeski “ul
# byt emesji dhinych
I | Materialy 70452 31 TBE10654] b) papieriy warodeiowych
2 | Pobproddukly i produkiy w teku g] | inne obowinzania finansowe
1 | Produkty gotowe iy | = 1ytabi dost 1 lug, 123041587 1700 488,50
ot o okresie wymagalnadci: :
4 | Towary — do 12 micsigey 1230 415,87 1 700 488 50
5 | Zalierki na dostawy § us — powyie] 12 miesigey
o :";;E:: e s & 1576 781.41| 08536043
Naledmodel o jednorrek :
1 i h 0.00 0.00] 0 | zcbowigrania wekslowe
# tyths podatkiw, cel,
# tvtulu dostaw 1 wshig, uherplecred spolecenych
1 o okresic splay; 0,00 0,001 & | zdroweinych ornz innyeh pauidw St4n SN
publicaoprawnyeh
- do 12 micsigey h) | = eytulu wynagrodeed 18 601,13 22 765,32
- poweye) 12 miesigey iy | e 53 923,28 58 928,36
. sobowimzania wobce osdh
b | bne n ianych: 0,00 J
HWalcinosol o pozostabych
2 | jednostck, w ktdrych jednostia 0,00 o.00| - 2 bytuh lokati micszkalnych
posiads sasngacovwanic w kapitale
fu i :
%) :-:r*lrul::i:::?:?: i 0.00 0.00) — ¢ tyths bokall whytkowych
_ do 12 miesigey k) f:bmviqﬂnha 2 tytubs wailezhonych
- powyie) :ii filesiecy I ﬁ::ﬁf‘"hi Ryviile rom
b | inne 4 | Fundusoc specjalie: 862 130,38| 1 490 082 A8
3 ;*“I"ﬁ&#' od pozosmalych 65808701 640 051,33 v by Bonduss résontowy 957 981,16| 1470721,00
# tyiulu dostaw | ushag, ¥ '
W | & keresie : B06 BS7.13| 551 773.52 il b in miodoy
— do 12 micsiey BOGBST. 13| 551 77352] 1 | Ujemna wartodd finmy
~ powysej |2 micsigey 2 | Inne roeliczenin migdeyokmesowe 0,00 ﬂ,ml
& tyluly podatidw, dowefi, cel,
uberpiccren spolecenych Z
] Fad <h ovaz inmeh 0.00 40 501,00 iugoterminowe
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g | inne 62 130,78 57 675,81 ~ krotkaterminowe
p Madvwayika 2 eksploatacyi
dy | dechodione na drodee sqdows) 3. | o ;
nalcknodc od osih
<) uprawpkonych: 0,00 0,001

w jodnostkach powigzanych

~ ndzialy b akcje

— inne papiery warlosciowe

- udzietone poiyczki

~ inne krdtkoterminowe akiywa
finansowe

b

w poenstalych jednnstach

0.00 0,

udziaty lub kcje

inne papiery warlofelowe

- udziclone podyezki

—inne kndtkoterminowe akiywa
finansows

ssodki picnigine i inne akrywa
plenigine

3 387 362.64| 3342 m.-‘lﬁl

]

- &rodki prenigine w kasie i o
rachunkach

3387 362.64| 3 342 36245

~ inne drodki pienigine

— inne aklywa pienigine

frotkoterminowe

Inne inwestvije

mmigdeyakresowe

Inme krdtkoterminowe roglierenia

Mizdohdr 2 eksploatacii
1 wtry manis nigrchomosc:

534 300,08, 820 388,60|
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CELOME ile. Elaipwmberiyel

Qm.',.:u ;!?.w- mgr lns. Wiktol Jucanoki
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2022 - 31.12.2022

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W sporzadzony za okres ... 01.0
NOWEJ RUDZIE itk porbwi)

{dang jednastil)

1 Pravehody netio we sprecdazy produkiiw 12 664 513,87 10 890 530,59
a) w lvin 7 oplal #a eksploalacie 1 utrevmanie nierschomodei 11 990 081.90|
b w tvm 2 drinfalnosct whisng 674 451,97

[} Zmiana stunn produkiow (awickszenic — wartosc dodatma,
mnicjszende - wartosd ujemna)

i1} Kosel wytworgenta produkisow m winsne potrzeby jednosthki

chody neito wi materialiw

. Au

1652,

652 .00

Il | Zuiycie materinkow i encrgii & 345 206,88 5 0B4 487,02

I Ushugi obee 2 178 650,08 2125 021,13)

IV | Podatki i oplary, w by 245 082 11 1401 683,78

- podalek akeyzowy

V| Wynagrodwenin 111681368 1 003 504,60

Y1 | Ubcepiccrenia spolecene i inne swindeeenia, w tym: 230 18253 210 322,241

— emerytalne 102 520,30| &3 743,81|

VIl | Powostate kosely modeajowe 1538 004,18 1 567 211,18
VI | Wartodd spreedanyel towardw 1 malerialdw .

IX | Razem kosety rodzajowe, w D 12 257 603,12 11 422 781,83

a) 7 eksploatacii | uirzymania niemchomodei 11883 52748 10 684 732,15

b} z denknlnogei w

Wynik z chksploatacyi 1 utrzymania meruchomosc (ALa— B1X.a)

74 075 67

tytuty nigfinansowych aktywow trwratych

I Strata 7 tytuby roschodo nicfinansowsych akywow trwabych

Diolacje
M| Aktualizacis warlodcl akiywdw niefinansowych
v Inre 0 jg 265 635,84 32 BES

Aktualizacja wartoicl akiywdw niefinansowych
Tnna kosaty operacyjne

“Dywidendy | udziaty w zyskach, w tym

a) od jednostek powigranych, w tym:

— wlabrych jednostka posiads saungazowanic w kapitalc

b) od jednostek pozostabych, w tym:

—w kidrych jednosika posinda srsangarowanie w kapitnle

I Odsctkl, w tyme

45 16142

45 611 58]

— ol jednostck pawigeanych

i Lysk i tyiudu roechodu aktywiw finansowych, w iym:

- w jednoestkach powigzanyeh
1Y Aktualizacin wartobcl aktywiw finansowych
b Inne

1 mﬂ:i, w ym:

B.5T|

— dli jednosick powigzanych

[} Strata # tytulo roechody aktywow fimansowych, w hm:
- w jednastkach powigranych

I | Akiislivacin wartobei akiywiw linansowych

v Inine

Drukomgne programam DRUKED GOFIN ‘Wydawnictwa Podatkowego GOFIR - weee, Diraki, Gofin gl

Wersls prograimu; 307630, dreku; 1247.2005.4.9



| | Hi:lwﬂm preyehoddw 7 roku ubieghego | | |

ko osrtiw 7 roku ubieghogo

s oszhiw roku bickaceg

CZLONE mml. e

ey

J Bnm:h

Drukowane programem DRUKE GOTIN Wydawniciwa Podstirsego GOFIN - www_ Drakl.Sofin.gd
Wersih programe: 3,017,630, draku: 1247, 2005.4.9



Npatdzielnia Mieszkaniowa w Nowef Ruizie
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INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

czesc 11

DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2022 ROK.

I.  Wprowadzenie.

2

.

W okresie sprawozdawczym od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku
Zarzad Spdldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie pracowal w skladzie:

- mgr inz, Wiktor Muszyniski — Prezes Zarzgdu,
- mgr Justyna Dec - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicenych,
- Jorefa Baranska — Crlonek Zarzadu.

Dzialalnos¢  Zarggdu  Spoldzielni Mieszkaniowej w  Nowe) Rudzie w  roku
sprawozdawczym prowadzona byla w oparciu o plan remontow i plan rzeczowo-
finansowy (kosztow i przychodow z tytulu eksploatacii i energii cieplej) na 2022 rok
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W ciggu 2022 roku Zarzgd Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie odbyl 21
protokolowanych posiedzen, na ktoryeh podejmowano uchwaly i decyzje w sprawach
wechodzacveh w zakres statutowych kompetencii. W okresie sprawozdawezym Zarzad
podjal 21 uchwal i wydal 2 zarzadzenia,

Ninigjsze sprawozdanie sporzadzone zostalo w oparciu 0 wymogi okreslone w ustawie o
rachunkowosci, wobec czepo przedstawia rzetelnie i jasno  syluacje finansowo-
majatkows oraz wynik finansowy w postaci réémicy pomigdzy kosztami a preychodami
zwickszajacymi odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastgpnym.

Sprawozdanie finansowe jest zbiorem kluczowych informacji o naszej Spoldziclni, (j, o
zasobach i zrodiach ich finansowania, o strukturze poniesionych kosztow i przychodow,
naleznosciach wobec Spoldzielni, zobowigzaniach wobec dostawedw, wykonawcow, itp.
Ma ono zardwno umozliwié zainteresowanym wyrobienie pogladu na  sytuacje
i perspektywe rozwoju, jak i stuzvé racjonalizacyi decyzji w dalszej dzialalnosci.

Wprowadzenie od dnia 20 marca 2020 roku stanu epidemii COVID-19 a od 16 maja
2022 roku stanu zagrozenia epidemicznego zwigzanego z wirusem SARS-CoV-2
spowodowalo koniecznosé dostosowania dzialalnosci operacyjnej i stosowania sig do
wymogow sanitarnych w zakresie przeciwdzialania zakazeniom,

II. Informacje i objasnicnia do bilansu.

1. Zestawienic warlosci aklywow (majgtek) i pasywow (zradia jego finansowania) zamyka sig
tzw. suma bilansowa w kwocie 18 792 799,34 zi. Na przestrzeni ostatnich lat widoczna jest
tendencja do obnizania wartoscei drodkow trwalych, co jest efektem glownie realizaci
ustawowych obowigzkéw ustanawiania odrebnych praw majgtkowych do lokali na rzecz ich
uzytkownikow. Wydzielenie lokali oznacza warodciowe zmnigjszenie  majatku, bo
mieszkania co do kiorych ustanawiane jest odrgbne prawo majgtkowe preestajg byc
wlasnodeia ewidencjonowany jako majatek Spoldzielni. Nie zmniejsza to jednak liczby



Spalezielnia Miexchaniowa w Nowej Rudzie
Enfevaaca dodathower - czed I - dodaikone informacie § olfadiienia do sprawozdamia fincmyowege za 2022 rok.

mieszkan i lokali zarzgdzanych przez Spoldzielnig, co nalezy uwzglednié przy interpretacyi
i ocenie wykazanych pozycji w sprawozdaniu finansowym, a w szezepdlnogei w zakresie
danych dotyczgeych wysokodel zobowigzan (krotko i dlugoterminowych), diugoterminowych
rozliczen miedzyokresowych oraz wielkodei kosztdw i wplywdw poniewaz dotycza one
calosci zarzgdzanego preez Spoldzielnie majatku, Przyczyna zmnigjszania sie wartodci
majgtku {aktywow) jest rOwnicz proces umarzania wartoscei jego trwalyeh skladnikdw.
Pasywa bilansu finansujg majaick (aktywa) Spoldzielni, a ich wartos¢ tworzg preede
wszystkim kapitaly (fundusze) | zobowigzania. Fundusze wlasne (w tym: fundusz udzialowy,
fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych. fundusz wkladow zaliczkowych, fundusz
wkladow garazowych, fundusz aktualizacji $rodkow trwalyeh 1 aklywow i pasywow) o
wartosei na koniec roku obrotowego 13 344 021,35 2 stanowig 71% ogdlnej sumy pasywiow.
lch wartosé w pordwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego zmniejszyla si¢ o
4.4% co stanowi bezpodredni skutek postepujgeego ustawowego wyodrebniania lokali wraz z
udzialami w nieruchomodciach gruntowych i czedciach  wspdlnyeh  nieruchomodei
budynkowych, Stwierdzi¢ nalezy, iz pomimo corocznego wyodrebniania z majatku
Spoldzielni lokali mieszkalnych i gruntéw w zwigzku z czym nastgpuje obnizenie wartosei
aktywow i funduszy wlasnych Spoldzielni. to sytuacja finansowa | majatkowa Spoldzielni jest
stabilna, z dobrg plynnoscia finansowy 1 nie stanowi zagroZzenia dla dzialalnosel Spoldzielni w
najblizszym okresie.

. Szezegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych drodkéw  trwalveh, wartode
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgey stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, 2wigkszenia 1 zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koficowy a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie standw | tytulow  zmian  dotychezasowe)
amortyzacji lub umorzenia, przedstawiono w tabeli stanowigee) zalacznik nr 1, do niniejszej
informacji.

. W roku obrotowym wystgpily zmiany w powierzchni 1 wartosci gruntow, akiualne stany
przedstawiono w ponizszej tabeli:

prawo wieczystego ueythowania Leb B 5,000 T0 T15.26

prawo wiksnosci B6 63947 ITIO912.90
Lwickszenia rarem 0.00 0.00
FmnigjsEenia razem. w vm: 624, 86 1757133
preeniesienie na odrebna wihasnodd 430,86 [& T 50

spraedaz prawa wiccaysiego gruntu (pawilon WP LR Bnl,74

prawo wieczysiego weytkowania [4 671,00 69 853,52

praws wiasnoset B 208,61 371320331
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4, Podzial gruntéw znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni wg powierzehni przedstawia

ponizszy wykres:
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5, W roku sprawozdawczym na podstawie akidw notarialnych o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych Spoldziclnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie zdigla z
ewidencji gruntéw wlasnych udzial wlascicieli lokali mieszkalnych w npieruchomosciach
gruntowych o powicrzchni 430.86 m?,

6, W 2022 roku nastapil spadek powierzchnii gruntow o 194 m* w zwiazku ze sprzedazg prawa
uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego numerem dziatki 17/9. Przedmiotem sprzedazy
bylo prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem whasnosei pawilonu handlowego
stanowigcego odrebng nieruchomosé o powierzchni uzytkowej 108,42 m*, za kwolg
120 000,00 zI. Kwota uzyskana w wyniku sprzedazy pawilonu handlowego polozonego w
Nowej Rudzie na os, Wojska Polskiego 1 miala istotny wplyw na wynik z dzialalnosci
opodatkowane], Ktory wynidsl w 2022 roku 343 602, 35 «1.

7. W bilansie Spoldzielni w roku obrotowym nie wystepujg wartosei nieamortyzowanych lub

nieumarzanych przez Spoldzielnig srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umow najmu,
dzierzawy i innych umdw o podobnym charakterze, w tym umow leasingu.

8. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartoSciowych lub praw, w tym sSwiadeciw
udzialowych, zamiennych dhunyeh papieréw  wartodciowych, warrantéw 1 opeji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja — w bilansic Spoldzielni nie wystepuja.

9. Fundusze wilasne obejmuja fundusz podstawowy (udzinlowy 1 wkladow) wykazany w
pasywach bilansu w poz. A, | i fundusz zasobowy wykazany w pasywach w poz. A L
Wartodé¢ funduszy wlasnych na przestrzeni lat ulega zmniejszaniu gldwnie w zwigzku z
procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych i uzytkowyeh (w tym parazy) na wiasnosé

indywidualna.

10. Zmiany stanu kapitalu wlasnego ~ funduszy Spoldzielni wykazanych w poz. A pasywow
bilansu na poczatek i na koniec roku obrotowego. przedstawia ponizsza tabela:

] Sian ina 'z : 1| Pt ¥
2y vy . Zmiony Stan nu :
"?] Rodzaj fundusza L | s Kt SO e rﬁu-ﬁ
I | Tfundusz udzialmwy 132 597,63 0,00 (0,00 102 597.63
2| fundusz whiadiw zaliczkowsych 56 404,50 ay i 2 40290
3 | fundusz whiaddw mieszkaniowych 144 146,41 (X1 26: 918,24 31T 228,15
A4 | funduse whkladdw budowlanyeh 0 060 383,94 413.{“}_ 36 E-}ﬁ 0024 349,08
5 | fundusy whkilndow gorssowych 896 300,18 0,00 01,00 896 300, Hl_
Tundusz akiualizacii Srodkdw
6 | trwalveh pomnicjszony o fundusz -5 028 764,31 157 303,11 3149 677,69 =5 301 136,59
aktualizac)i aklywow i pasywow
_ Razem 543106835]  ASTT2RTI|  SB2BSAMN|  SO0594265
7 ] lundusz zasobowy 8 527 036,61 24 668.71 213 626,62 B 338 078,70
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- Na zwickszenie funduszu zasobowego wplynelo wyksiegowanie wartosci wkladow
mieszkaniowych w zwigzku z preeniesieniem praw lokatorskich w odrebng wlasnosé,

- Na zmniejszenie funduszn zasobowego wplynelo wyksiggowanie wartodei gruntow i
srodkdw trwalyeh (budynkéw) w zwigzku 2 przeniesieniem praw spoldzielezych na
odrebna wlasnose,

W strukturze majatku trwalego Spoldzielni przewafajg budynki 1 budowle. # ktoryeh
wigkszos¢ 1o budynki mieszkalne wielorodzinne, a nadio garaze, pawilony 1 budynki

handlowo-ustugowe, budynki zaplecza techniczno-gospodarczego i inne obiekty
infrastruktury techniceno-urytkowe) (drogi, chodniki i dziatki niezabudowane).

- Struktura udzialu w majgtku trwalym Spotdzielni w 2022 roku w ujeciu graficznym:

® budynki micszkalne
= ghrue

® pawilony | budyvki handlowo-usligowe

m drowi, chodniki i deialki niesabudowane

. W bilansie Spoldzielm  wystepuje zysk  hilansowy netto  ze statutowe) dzalalnosc:

gospodarczej Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie. w wysokosci 343 602,35 =zl
wykazany w pasywach w poz. A VI, kidry wymaga decvzpy Walnego Zpromadzenia
Spoldzielni, co do sposobu jego podziatlu. Zysk z dzialalnodci gospodarczej Spoldzielni za
poprzedni rok obrotowy w wysokosdei 137 386,61 2l zostanie przeznaczony na zasilenie
funduszu remontowego czlonkow Spoldzielni w 2023 roku. Z uwagi na 1o, #z¢ kwota ta nie
pokryje calosci dofinansowania dla czlonkéw w 2023 roku poradanym byloby zasilenie
funduszu remontowego ze Srodkow preeznaczonych na ocieplenie budynkow mieszkalnych
(nadwyzka bilansowa za 2011 rok) o czym zdecyduje Walne Zgromadzenie Spoldzielni w
2023 roku.

W roku sprawozdawczym Spoldziclnia nie tworzyla rezerw na zobowigzania, o ktoryeh
mowa w art. 35 d ustawy o rachunkowosci, wykazy wanych w pozycji B. 1., pasywow bilansu.

Zobowigzania diugoterminowe wykazane w poz. B. Il. pasywow bilansu o pozostalym,
preewidywanym umowy okresem splat, preedstawia ponizsza tabela,

Lp. Tytul Dol roku | Od2do3lat | Odddo5lat | Powydej § lat

i W ODR JectdT 0,00 0,00 0,00 0,00
pow izzanych

2 Wobee pozostalych 0.00 0,00 53 639,17 0.00

jednostek i S o S——

. kredvyly | poZyczki 0.00 .00 0.00 0,00

b, Inne. zobowigzania 0,00 0,00 53 639,17 0.00

ﬁrulmsuwc i | = il

Razem | 000 0e0| 5363907 0,00

o hudynki saplecea technicano-gospodarcaczo
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Na inne dhugoterminowe zobowigzania finansowe sklada sig:

splata ral za wykup prawa wlasnodei gruntow zabudowanych garazami na rzecz Gminy
Miejskiej w Nowej Rudzie do 2027 .

15. Wykaz istotnych pozyeji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych ~ konto ,.649™

- rozliczenie kosztow (przychodow) GZM _I_I

__3_'3

Inm: [m pndznelnlhl Kosziow, 'w';laup erintu '
| pod garazami | wodomierze) AN X

16. Ksiggi rachunkowe Spoldzielni obejmujy:

dziennik 1 konta ksiegi glownej, kiore wykorzystywane sa do chronologicznego
i systematveznego ujecia wszysikich zdarzen i operacji gospodarczych,

konta ksigg pomocniczych, przy wykorzystaniu kiorych prowadai sig:

ewidencje srodkow trwalych,

ewidencje rozrachunkow z czlonkami spoldzielni z tytulu oplat eksploatacyjnych.
ewidencje z tytulu wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych czlonkow spotdzielni,
ewidencje ushug z tytulu najmu oraz pozostatych ushug,

ewidencje rozrachunkdéw z pracownikami z tytulu wynagrodzen,

ewidencje $rodkdw pienieznych w kasie,

ewidencje rozrachunkéw publiczno — prawnych z tytulu skladek ZUS,

rejestry zakupu i sprzedazy podatku od towardw i uslug VAT,

ewidencje materialowa,

Ksigga glowna oraz ksiggi pomocnicze, prowadzone sa przy wykorzystaniu programu
informatycznego firmy ,JPROBIT” 2z Wroclawia.

II.  Informacje i objasnienia do rachunku zyskdéw i strat.

1. Strukwre rzeczowy (rodzaje dzialalnodei) i terytorialng (rynki geopraficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towardw, produkidw (ustug) i materialow w roku sprawozdawczym
wykazang w rachunku zyskow i strat, stanowigea w 100% sprzedaz krajowa, przedstawia
ponizsza tabela:

| ::i;ﬂnm}u zasobow mieszkaniowych, uzytkowyeh | o 0 411,19 63%
2 | dostawa c.o. i ew, (lokale mieszkalne | uzvtkowe) 4812 503,59 it
3| preyehody zespolu konserwatoriw 16 106,27 0%
4

pozosiale iriwi:hndy 290,06 1%
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- Graficzne ujecie przychodow wg tytuldw:

O 0%

® eksploatacja
B energia ciepina
m prierob whasny

u pozostate

2. Dane o kosztach wytworzenia produkiow na wlasne potrzeby oraz o kosatach rodzajowych w
roku sprawozdawezym | w poprzednim, przedstawiono w czesci B rachunku zyskéw i stral
sporzadzonym w wariancie porownawezym,

3. Dochod podatkowy z dzialalnodei gospodarczej Spoldzielni, ustalony zostal zgodnic = art. 7
ustawy # dnia 15 lutego 1992 1. — o podatku dochodowym od osob prawnych. Przepisy
okreslone w arl. 17 ust. | pkt. 44 w/w ustawy zobowigzuja spoldzielnie do odrebnego
ustalenia wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktory jest zwolniony 2
podatku oraz wyniku na pozostalej dzialalnodei gospodarczej, ktory jest opodatkowany.
Dochdd podatkowy 2 dzialalnodei gospodarcze) Spoldzielni za 2022 rok, stanowigey réZnice
pomigdzy praychodami podatkowymi a kosztami uzyskania preychodu, w kwocie 424 200,35
7l wykazany zostal w zeznaniu o wysokodei osiagnigtego dochodu (poniesiongj straly) za
okres od dnia 01,01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r. CIT — 8. w poz. E.2. Dochdd ten w roku
sprawozdawczym  stanowi  podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od osob
prawnych w wysokodei 19%. Nalesny podatek dochodowy od osob prawnych za rok 2022
wyniost 80 598,00 zi. W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia wplacila do Urzgdu
Skarbowego w formie zaliczek na podatek dochodowy kwotg 78 319,00 2. Niedoplata
podatku w kwoceie 2 279,00 2 zostanie wplacona na rachunek bankowy Urzedu Skarbowego
w 2023 roku.

4. Wynik dziatalnosci gospodark: zasobami mieszkaniowymi dziatalnosci nicopodatkowane):

| lokale migszkalne (nadwy #ka) 242 315,52
2 | inna deialalnosé cksploatacyjna (garaie) 652,70
3| dziadalnosé operacyjna nieopodatkowana 0,00
4 | dziplalnodd finansowa nieopodatkowana 41 138,33
5 | porostala spracda? - preerob konserwatorow 1 981,9%

|6 | poezytek roku niedobée konts 647" | 820 388,60

5. W roku bilansowym Spoldzielnia nie ponosila wydatkow zaliczanych do  koszow
wytworzenia Srodkdw trwatych w budowie.
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6. W rachunku zyskow i strat w roku obrotowym, nie wystepujg odsetki oraz roznice kursow,
kiore powickszalyby ceng nabycia towarow lub koszt wytworzenia produktow (uslug).

7. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jak réwniez nie planuje sig¢ poniesienia wydatkow w
roku nastepnym na niefinansowe aktywa trwale zwigzane 2 ochrong srodowiska.

8. W roku sprawozdawczym nie wystapily zadne preychody ani koszty o nadzwyczajne
wartodei, lub  ktdre  wystapilyby  incydemtalnie. Podatek  dochodowy od  operacji
nadzwyczainych nie wystgpuje.

Gospodarka funduszem remontowym w zasobach Spdldzielni.

Gospodarka remontowa prowadzona byla w oparciu o stosowne plany przyjete przez Radg
Nadzorczg 1 wlasciwe regulaminy wewngtrzne w powigzaniu 2 obowigzujaca dla calej
Spoldzielni strategia ekonomiczng, Roboly zwigzane # remontami budynkow prowadzone byly
przez wykonaweow zewnetranych, ktorzy do wykonania prac wylonieni zostali w drodze
przetargow. 7 uwagi na stan epidemii czgéé robot nie zostala wykonana zgodnie z przyjetym
planem remontow na 2022 rok. Zabezpicczono $rodki finansowe na dokonezenie tych robit w
2023 roku. Zakres finansowy rocznych przychodow i kosztow funduszu przedstawia ponizsza
tabela:

1 hilans otwarciana 01.01.2002r. B ' 1235 013,50

odpis ma lokalach mieszkalnych | 494 477,20
odpis na lokalach wiytkowych — odrgbna wlasnpdé 2 603,52

odpis na lokalach uevikowveh — pozostalveh w budvakach mieszkalnyvch 3 85063

Podsumowanie wynikow dzialalnosci Spoldzielni za 2022 rok.

W 2022 roku pomimo wysigpowania w biezgeym dzialaniu nickorzystnych uwarunkowan
zewngtrznych 1 wewnetrenyeh udalto si¢ podsumowaé mijajgey rok pozytywnymi wynikami
i odnotowaé poprawe poziomu stanu technicznego i utrzymania zarzadzanych przez Spoldzielnig
zasobow mieszkaniowych. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie terminowo obsluguje
wymagalne zobowigzania finansowe i w opinii kontrahentdw oraz instytucji finansowych jest
wiarygodnym partnerem. Podsumowanie stanu finansowego Spoldzielni na dzien 31 grudnia
2022 roku preedstawia ponizsza tabela;

L 3 i " |'.I
LI o

I. | niedobor z calokszimltu dziatalnosci (rozliczenia micdzyokresowe kosziow) -534 300,09
2. | wynik finansowy na dzialalnesel opedakowane] (nadwyika) 1 451 465,60
3. | wynik na funduszu remontowym U7 981.12
4,

Nalednosel 2 tytulu oplat eksploatacy fnyel | mediony (zaleglodc] cavnseowe) =595 117,12
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Laleglosci w regulowaniu oplat eksploatacyjnych.

Biexgca mozliwosé realizacji rzeczowych zadan planowyeh, jak i plynnosé finansowa
Spoldzielni jest uzalezniona od regulamoscei oplat wnoszonych przez wzytkownikow lokali
Spoldzielni. Niestety biezaca dzialalnos¢ i racjonalng gospodarke finansowa ogranicza
wystepujace  zjawisko zadluzen finansowych mieszkancow niezachowujgeych  statutowych
termindw wnoszenia oplat, badz wreez uchylajgeyeh sie od tego obowigzku — co zmusza
Spoldzielnig do siggania po rézne, czasem kosztowne dia samych zainteresowanych formy ich
windykowania. W roku obrotowym wykorzystywano na biezgeo roznorodne prawnie dozwolone
instrumenty windykacji naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspoldzieleze, a lakze
zewnetrzne formy dochodzenia naleznosei prowadzone na zlecenie Spotdzielni.

W 2022 roku wystano 212 wezwain do zaplaty (153 w sprawie lokali mieszkalnych, 3 w sprawie
lokali uzytkowvch i 54 w sprawic parazy) na laczna kwote 383 965.69 zl. Niezwlocznie po
otrzymaniu wezwan wplacono na konto Spoldzielni 57 525,21 #1 z tego tytulu co stanowi 15%
kwoty tyeh zaleglogei. Na podstawie Uchwal Zarzgdu nr 17/2020 2 dnia 26 czerwea 2020 roku i
ne 13/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 roku kosztami przygolowania i doreczenia wezwan do
zaplaty w 2022 roku obcigzone zostaly osoby zalegajace z oplatami, 7 tego tytulu w 2022 roku
na konto Spoldzielm wplynelo 2 284,00 #1.

W 2022 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie skierowala do Sadu Tacenie 50
pozwdw o nakar zaplaty zaleglosci w oplatach t.k-fplualﬂr.yjn}ch (47 w sprawie lokali
mieszkalnych, 2 w sprawie lokali uzytkowych i | w sprawie garazu) na laczng kwote 145 749,30
zL. W roku obrotowym skierowano 28 wnioskow do komornika sadowego o wszezgcie egzekucji
w celu wyegzekwowania naleznosci, 4 o wszezgeic egzekucji z ograniczonego prawa
rzeczowego | 2 o wszczgcie egzekuci dotyczaee) oproznienia lokalu mieszkalnego (eksmisja).

W 2022 roku Spoldzielnia podpisala 75 wnioskow o przyznanie dodatku mieszkaniowego na
pokrycie czesci biezacyeh oplat 2 tytutu zajmowania Jokalu mieszkalnego. Z tego tytulu na
rachunek bankowy Spoldzielni w 2022 roku wplynela kwota w wysokosci 106 623,51 zl.

W 2022 roku podpisano 14 ugdd dotyezaeyeh splat zaleglodei w regulowaniu  oplat
eksploatacyjnych # czego w przypadku tylko 1 ugody nie dotrzymano warunkow splaty.

Pomimo stosowania wielu form windvkacji w 2022 roku odnotowano wzrost zaleghosei w
regulowaniu oplat za lokale mieszkalne w kwocie 49 434,08 21 1. o 11.17%. werost zaleglosci w
regulowaniu oplat za lokale uzytkowe w kwoeie 11 425,54 21 tj. 0 13,42% oraz wzrost zaleglosci
w regulowaniu oplat za garaze w kwocie 808,93 2 1. o 14.47% w stosunku do analogicanego
okresu roku poprzedniego.

Struktura ilodciowo-wartodciowa zaleglodci w regulowaniu oplat eksploatacyjnych ogolem:

Zaleplodei na dzien p st (+-) - 3
Tlodé m-cy JL12.2000 . 122022 r. ! (Sﬁ]l i
ilogé kwata iload Kwaota ilusc kwirla {
dluiniladw wzl diuznikiw wzl dlugnilodw w 7l
«“ 435| 4233348 451 7483943 16| 3250595 76,79%
i {il} 73 562,22 {1 87 33541 5 13 773,19 18.72%
2 3 2561918 39 45 215.69 i 19 596,51 76,49%
3 4] 11 144,25 10 13 530,37 4 2406,12 21,59
4 3 5539.21 8| 1805091 S| 1249070 224.70%
3 | ponad 5 53 37523023 db 35612531 = | -19 104,92 =500
Razem 631|533 44857 663 59511712 31| 6166855 11,56%
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W 2022 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowe] Rudzie odnotowala wezrost zadluzen w
regulowaniu oplat eksploatacyjnych o 11.56% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzednicgo, Wskaznik zadluzenia w relacji do rocznych przychoddw wynidst 4.39% co 2z
uwagi na trudng sytuacje gospodarcza jest zadawalajacym wynikiem. Niestety ze wzgledu na
koszty zycia. podwyzki cen materialdw i uslug a co za tym idzie czynszow nie widad warunkow
do poprawy sytuacji w najblizszvm okresie.

Zalegloscl w regulowaniu oplat eksploatacyjnych na przestrzeni lat 2008-2022;

Od zaleglogei w regulowaniu oplat naliczane i pobierane sa odsetki ustawowe za nieterminowe
wplaty, ktore w 2022 roku zmienialy si¢ kilkukrotnie i wynosily: od dnia 01.01 7,25%, od dnia
(09.02 8,25%., od dnia 09,03 9.00%, od dnia 07.04 10,00%, od dnia 06.05 10,75%, od dnia 09.06
11.50%, od dnia 08.07 12,00%, od dnia 08.09 12,25% w stosunku rocznym. W okresie
sprawozdawcrym Spildzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudeie uzyskala przyehod 2z tytulu
odsetek od nicterminowyeh wplal w wysokosci 42 885.24 21 (2 tego 2 lokali mieszkalnych
39 152,21 21, # lokali uzytkowych 3 533,99 z1, z garazy 199,04 zi) co stanowi 7.21% ogolnej
kwoty zaleglodci w regulowaniu oplat.

Struktura udzialu poszczegdlnych lokali w ogdlnym zadluzeniu wobee Spildzielni na dziei
31.12.2022 roku w ujeciu graficznym:

HEp L

lokale o 19,
v ikowe
| 6%
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Zadhuzenie w regulowaniu oplat eksploatacyjnych w poszezegolnyeh lokalach:

II Stamm 012022 rok_ m ﬂm

ll btannumm*m-mk _—

VII.  Analiza wskaznikowa bilansu eraz rachunku zyskaw i strat za 2022 rok.

Wskaznik plynnosci biezgee) — aktywa obrotowe/zobowigzania krdtkoterminowe

2021 rok = 4 888 828.92/4 324 007,56 = 1,13
2022 rok =4 651 102,95/3 943 673,22 = 1,20

Wskaznik plvnnogci biezacej przekracza wielkosé 1, uznawana w literaturze ekonomii
zarzadzania za normatywny wskaznik pozwalajacy na lerminows zaplatg wszysikich
zobowigzan z tytulu dostaw robdt i wslug, Interpretacja tego wskaznika stanowi, e
Spoldziclnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie posiada pelng zdolnos¢ platniczy i nie
wyslepujy zagrozenia dla mozliwosei kontynuowania przez Spoldzielnie deialalnosei w
latach nastepnych,

Wskainik plynnosci gotdwkowej — §rodki pienigzne/zobowigzania krdtkoterminowe

2021 rok = 3 342 382.45/4 324 007.56 = 0.77
2022 rok = 3 387 362.,64/3 943 673,22 = 0,86

Okresla zdolnosé Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie do regulowania biezgeych
zobowigzan. Istniejy trudnosci z okresleniem wzorcowej wartosci tego wskaznika, jednak
praktyka stwierdza, ze powinien on oscylowaé w granicach 1-1,2,

Wskainik obrotu naleznosci w dniach - mnaleznosci krotkoterminowe/przychody  ze
sprzedazy x 365 dni

2021 rok = 649 951,33/10 890 530.69 x 365 dni = 22 dni

2022 rok = 658 987,91/12 664 513.85 x 365 dni = 19 dni

Wskaznik obrotu naleznosci w dniach wynoszacy 19 dni $wiadezy o zaangazowaniu
Zarzadu i Rady Nadzorcze] Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie w sciganiu
naleznogdei. Spadek naleznoéei oznacza poprawe zarzadzania nalernosciami oraz poprawe
plynnogei linansowe),

Wskaznik obrotu zobowiazan w dniach — zobowigzania krotkoterminowe/przychody ze
sprzedazy X 365 dni

2021 rok = 4 324 007,56/10 8§90 530,69 x 365 dni = 145 dni

2022 rok = 3 943 673,22/12 664 513,85 x 365 dni = 114 dni

1
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Wskainik obrotu zobowiazan krotkoterminowyeh (biezgeych) w dniach okresla, ile
przecigtnic dni uplywa od momentu powstania zobowiazan biczgeych do momentu ich
splaty. W 2022 roku w Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie odnotowano spadek
tego wskaznika co swiadczy o poprawie plynnosei linansowej.

Wikaznik zadluzenia ogdlem — zobowigzania ogdlem/akiywa ogdlem

2021 rok =4 394 135,67/19 597 490,49 = 0,22
2022 rok = 3 997 312.39/18 792 799,34 = (.21

Wskaznik zadluzenia ogolem okresla udzial zobowiazan w finansowaniu majgtku jednostki.
Niski poziom wskaznika wynoszgey 0,21 dwiadezy o samodzielnodcei finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie | wiarygodnosci kredytowey,

Zatrudnienie i fundusz plac.

Na dzien 31.12.2022 roku w Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowe] Rudzie zatrudnionych bylo 19
os50b z czego 18 osob na pelny etat i 1 osoba na pol etatu:

L N o Lmﬂh'lﬁlh!fﬂl ‘l‘gitlml 2 tego:

P Wyszczeghlnienie e 3 hi Konec rok il kobiet beryini

Dpdlem £ tepo: 7.5 110

I | stanowiskach 1o 70 a0

nierobotniczych

a) enrzmd A0 24 1.0

b} pracownicy biurowi 4.0 4.0 0.0

) pracownicy biurowi - 4.0 1.0 EXL

G

2 | stanowiskach 15 0.5 70

Bigiibeavch

i) konserwatorzy 1.0 00 7.0

| by sprzafaczka biurowa 0.5 0.5 0.0

Zatrudnienie w ujeciu graficanym:

spreptuceka biurowa
%
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Wykonanie funduszu plac ogolem w 2022 roku wynioslo 93% planu z tego:
- Osobowy fundusz plac:

zarzad 3 24932330 | 248 374.54 100%

3
pracownicy biurowi & 8 A0 §OH0,00 A2 974,72 D%
konserwatorzy: B 7.58 d48 145,000 ARS 054,41 B

SHEERIAS M e 2063010 113,50

Wykonanie osobowego funduszu plac uwzglednia wyplatg jubileuszy dla pigeiu pracownikow oraz
wyplate odpraw emerytalnych i ckwiwalentow za niewykorzystany urlop dla dwdch pracownikow
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

- Bezosobowy fundusz plac - diety i inne prace zlecone:

50 568.00
£ 000.00

Wysokos¢ diet przewodniczgcego i czlonkow Rady Nadzorczej zgodnie 2 § 57 Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Uchwalg nr 12/2018 #
dnia 08-09 czerwea 2018 roku. uzalezniona jest od wysokosei minimalnego wynagrodzenia, kidre
w 2022 roku wzroslo o 7.5% w stosunku do roku ubieglego i wynosito 3 010,00 z1.

Kwoty diet brutto w 2022 roku ksztaltowaly si¢ nasiepujgeo:;

o przewodniczacy Rady Nadzorcze) 602,00 # (20% minimalnego wynagrodazenia)
* czlonek Rady Nadzorezej 451,50 # (15% minimalnego wynagrodzenia),

Wysokosé sredniego miesigeznego wynagrodzenia pracownikéw Spotdzielni w 2022 roku ustalona
w oparciu o Rozporzadzenie ministra pracy i polityki socjalnej z 8 stycznia 1997 roku w sprawie
szezepolowych zasad ustalania urlopu wypoczynkowego. ustalania | wyplacania wynagrodzenia za
czas urlopu oraz ckwiwalentu pienigznego za urlop uksztattowala si¢ na poziomic 69% jredniego
wynagrodzenia w kraju, ktore wynosilo 6 346,15 z1.

W 2022 roku w Spoldzielni Mieszkaniowe) w Nowej Rudzie nastgpil spadek wynagrodzen
pracownikow w relacji do Srednicgo wynagrodzenia w kraju bowiem w 2021 roku Srednie
miesigczne  wynagrodzenia pracownikow  ksztaltowaly si¢ na poziomie 76% Srednicgo
wynagrodzenia w kraju, ktore wynosilo wowczas 5 622,53 zl.
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Srednie wynagrodzenia pracownikdow Spoldzielni przedstawiono w tabeli ponizej:

Zarzyd 248 374,54 B 6 899.29
Pracownicy umyslowi 397 17092 B 413720
Konserwatorzy 1 35932835 7.58 3 930,40
Spreatacz pomieszczen biurowych 1z et 20 113.50 | | 676.13
Razem 1024 987,31 1958 436239

Wykonanie asobowego funduszu plac w 2022 roku pracownikow Spoldzielni w ujgeiu graficznym:

sprataczka biurowa
e

Pozostale informacje.

b3

Wynagrodzenia # zysku, wplacone lub nalesne osobom wehodzacym w sklad organow
rarzadzajgeyeh i nadzorujpeych albo administrujgecych Spoldzielni za rok obrotowy oraz
wazelkich zobowigzan wynikajacych z emerytur i $wiadezen o podobnym charakierze nie
WySstgpujg.

W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego. nic wysicpuja informacie o przyvchodach
1 kosztach z tytulu blgdow popelnionych w latach ubieglych odnoszonyeh w roku obrotowym
na kapital (fundusz) wlasny.

W Spoldzielni nie wystapily znaczace zdarzenia gospodarcze, ktore nastapily po dniu
bilansowym 1 nie bylyby uwzglednione w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, w
zwigzku 2 czym nie ma te2 informaeji o ich wplywie na sytuacig majgtkows, finansowg oraz
wynik finansowy Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym nie wystapily istotne zmiany zasad polityki rachunkowosci, w tym
metod wyceny aktywow | pasywow oraz zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego, ktore wywicraly by istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowa i wynik
finansowy Spoldzielni oraz wplyw na zmiany w kapitale (funduszach) wlasnym.

Informacje liczbowe przedstawione we wszystkich elementach sprawozdania finansowego,
zapewniaja porownywalnosé danych sprawozdania za rok poprzedzajgey, ze sprawozdaniem
#a rok obrotowy.
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6. W roku sprawozdawczym w Spoldzielni nie wystapily przedsigwzigcia, ktdre podlegalvby
konsolidagji.

7. W roku sprawozdawczym w Spoldzielni, nie wystapily zdarzenia gospodarcze i transakcje z
jednostkami powigzanymi.

8. Spoldziclnia nie posiada w Zadnej jednostee pospodarczej. co najmniej 20 % udzialdw w
Kapitale lub ogolnej liczbie glosow w organie stanowigeym jednostki,

9. Spoldzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym i nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz nie korzysta ze zwolnien lub wylaczen w tym zakresic - nie
dotyczy Spoldzielni.

10. W okresie sprawozdawczym nie nastgpilo potaczenie Spoldzielni z innymi podmiotami
gospodarczymi.

1. W deialalnosel Spoldeielni nie wystepujg zadne niepewnosci 1 zagrozenia, co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci gospodarcze) w kolepnych okresach sprawozdawczych.

12. Wszystkie informacje, ktore moglyby w istoiny sposdb wplynaé na ocenge syluacyi
majatkowej, finansowe] oraz wynik finansowy Spoldsielm, zostaly zawarte | omdwione w
poszezegdinych elementach sprawozdania finansowego.

|3. Informacja dodatkowa jest integralng czescig sprawozdania finansowego za 2022 rok.

Sporradzita: Jusiyna Dec
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