Uchwata nr 2/2023

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
z dnia 27 stycznia 2023 roku

w sprawie: Zzatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego (kosztéw | przychodéw z tytutu
eksploatacji i energii cieplnej) Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2023 rok.

Na podstawie § 54 ust. 1 pkt. 7 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalonego
przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 12/18 z dnia 08-09 czerwca 2018 roku, Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwala co nastepuje:

§1
1. Zatwierdza sie plan rzeczowo-finansowy Spéfdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2023
rok w tym:

1) eksploatacja, w tym:

a) lokale mieszkalne: koszty 7.880.178,78 zi, przychody 7.846.200,00 zt,
b) lokale uzytkowe: koszty 490.000,00 z, przychody 600.000,00 zt,
c) garaze: koszty 160.000,00 zi, przychody 160.000,00 zt.

2) energia cieplna, w tym:
a) lokale mieszkalne: koszty 7.500.000,00 2!, przychody 7.500.000,00 zt,
b) lokale uzytkowe: koszty 106.000,00 zt, przychody 106.000,00 zt,

2. Szczegotowe zestawienie kosztow i przychodow z tytulu eksploatacji | energii cieplnej dla
lokali mieszkalnych zawiera Plan kosztow i przychoddw z tytutu eksploatacji nieruchomosci
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2023 rok, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Szczegolowe zestawienie kosztéw i przychodow z tytutu eksploatacji i energii cieplnej dla
lokali uzytkowych i garazy zawiera Plan kosztéw i przychodéw dla lokali uzytkowych | garazy
na 2023 rok, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2023 roku.
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Zatgeznik nr 1 do Uchwaly nr 2/2023 z dnia 27 stycznia 2023 roku
Rady MNadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe| w Nowej Rudzie

PLAN KOSZTOW | PRZYCHODOW Z TYTULU EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W NOWEJ RUDZIE NA 2023 ROK

KOSZTY ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI

Lp. Rodzaj kosztow osledle osiedle osiedle pozostale Ogaélem
0 XXX-lecia Wol. Polsk. Piastowskie budynki
Ul powierzchnia uzytkowa 33 52741 22 026,93 21 608,31 13 301,86 80 484,51
*1 |amoryzacia srodkéw trwalych 1037,72 681,76 668,81 411,71 2 800,00
2 |woda | scieki — biura SM 741,23 486,97 ATT 72 294,08 2 000,00
'3 |sprzatanie lerenu przy biurach SM 1297.15 852,20 R36,01 514,64 3 500,00
4 |energia elekiryczna w biurach SM 741228 4 869,74 4 777,18 2 840,79 20 000,00
L5 |podatek Smieciowy 815,35 535,67 525,49 323,48 2 200,00
6 |centralne ogrmwarﬂa biur SM 16 307,01 1071343 10 509 82 6 469,74 44 000,00
7 "‘H;k}”" SPIERILSirom 9o (kompilary, drukard 1482,46 973,05 956,44 568,16 41000,00
zuZycle materialow blurowych, rodki czystosc,
8 bhp, drobne naprawy 8 52412 5 600,20 5 483,77 Jagim 23 000,00
g ustugi bhp 1 630,70 107134 1 080,88 646,97 4 400,00
20 prenumeraty, biuletyny inf. ilp. 741,23 486,87 477,72 284 08 2 000,00
f 11 |oplaty Internetowe 818,35 535,67 525,449 323,49 2 200,00
- |obshuga serwisowa sprzetu | programu -
"%, |komputerowego, dostep do portalu ;
_ 71;2 iﬁg_amalu TECHEM., dostosowanie 11 266,66 7 402,00 7 261,33 4 470,00 k] -'I:DQ.I_Z:ID
‘7 |programu PROBIT do wymogow JPK s
1| 13 ustugi meniteringu 118596 779,16 764,35 470,53 3 200,00
14 Justugi telekomunikacyjne 2 778,60 1 826,15 1 791,45 1102,80 T 500,00
15 uaiugl poczlowe 4 447 37 2 921,84 2 866,31 176447 12 000,00
16 |optaty RTV i Inne 74,12 48,70 47,77 29,41 200,00
17 |prowizje bankowe 1 556,58 1022,65 100321 817,57 4 200,00
18 |obstuga prawna 12 971,49 B 522,04 8 360,08 5 146,38 35 000,00
19 Mﬂgﬂt‘:{& 185,31 121,74 119,43 73.52 500,00
20 |ryczalty samochodowe 4 632,67 304350 288574 1 837,99 12 500,00
i+ |ptace pracownikow umystowych, sprealacza
21 |pamieszczen blurowych, urlopy | chorobowe 341 335,45 224 251,51 219 989,62 136 423,42 521 000,00
I |konsenwatorGw
22 |prace zlecona 2 964,91 1947,90 1910,88 1176.32 8 000,00
23 |dizsly Rady Nadzorczej 22 088,59 14 511,82 14 236,03 8 783,56 59 EUG:_U:ﬂ
24 |rigrzuty na place ZUS 59 208,23 38 957,92 a8 217,52 23 526,33 160 bOO,LO
25 |odpis na ZF55 11 414,491 749940 7 356,87 4 528 .82 30 800.0G0
26 |szkolenia pracownikow umyshowych 741,23 486,97 477,72 294,08 2 000,00
badania okresawe, uprawnienia, ekwiwalent za
27 odziez robocza | ej pranie, PPK 481798 3 165,33 210617 1911.51 13 000,00
przeglad | konserwacia gasnic oraz urzadzen
28 weymiennikowsi, 370.61 243,49 238,86 147.04 1 000,00
ogloszenia w prasie, naprawa ksero, obsluga
28 |WZ, ksigzeczki oplat czynsz., skladkl na KRS | 14 B24.56 9739,48 8 554,38 5 881,58 40 000,00
* _|ZRSMRP, ubezpleczenia, koszly lustracii itp.
% RAZEM 537 760,85 353 299,60 346 585,17 213 354,37 1 451 000,00
= w tym: - lokale mieszkalne 493 872,29 324 465,58 318 299,14 195 941,77 1332578.78
s - lokale uzytkowe 31 623.76 20 710,57 20 316,97 12 506,92 85 G&E-,l*.fz
g - garaze 12 364,79 8123,46 7 969,07 4 905,68 33 363,00




KOSZTY UTRZYMANIA | KONSERWACJI BUDYNKOW

3

Lp. Rodza) kosziow osiedle osiedle osiedle pozostale Ogétem 1" |
XXX-lecia Woj. Polsk. | Piastowskie |  budynki i

1 |energia elekiryczna 37 061,40 24 348,70 23 885,95 14 703,95 100 000

2 lutrzymanie terandw 189 013,12 124 178,36 121 818,36 74989017 E‘ID.ﬂﬂﬂ‘
3 [przeglady kominiarskie 20 013,15 13 148,30 12 Bo8 41 7 840,14 54 000,00
4_|przeglad instalac]i gazowych 16 307,01 10 713,43 10 509,82 6 469,74 44 000,00
5 |przeglad instalacji elektrycznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |ubezpieczenie mienia 37 061,40 24 348,70 23 BB5,95 14 703,95 100 000,00
7_[optata za odezyty wodomierzy indywidualnych 2001,32 1314,83 1 289,84 794,01 5 400,00
8 loplats siala za wodomierze zbiorcze 4 447,37 2 821,84 2 866,31 1 764,47 12 000,00
9 |rdznice strat powyzej 10% wody zimnej | cleplej 1111,84 730,46 716,58 441,12 3 000,00
10 |ré2nice zuzycia gazu -1111,84 -730,46 -716,58 441,12 -3 000,00
11 joplaty komomicze, sadowe, skarbowe i inne 33 355,26 21981382 21 497 .36 13 233,56 90 000,00
12 |ptace konsarwatordow- robocizna 113 407 87 74 507,01 73 091,02 44 984,10 306 000,00
_'13 ptace konsarwatortw- material 37 061,40 24 348,70 23 885,95 14 703,95 100 000,50
14 |narzuty na place 22 607,45 14 852,71 14 570,43 8 969,41 61 000,00
15 |pozostate ustugl materialne | niemateriaine 12 971,49 B 522,04 8 360,08 5 146,38 35 000,00
= [ROSZty wymiennikown| (energia elektryczna, S,
i PR 44 473,67 29 218,44 28 663,14 17 644,74 120 um.g“p
17 |konserwvacia oswietlsnia ulll:znggu 741,23 486,97 477,72 284 08 2 Gﬂﬂ!'ﬂﬂ
18 |podatek od nieruchomoéd - tereny wspdlne 6 671,05 438277 4 299,47 2 646,71 18 000,60
19 |wisczyste uzytkowanle - tereny wspdine 1 482 46 073,95 955,44 588,16 4 000,00
RAZEM 578 676,63 380 180,56 372 95526 229 587,64 1 561 400,00
KOSZTY UTRZYMANIA ZASOBOW SPOLDZIELNI ROZLICZANE ODREENIE 78
| |sprzatanie klatek schodowych 81 609,19 53 615,83 52 506,87 32 378,11 220 200,00
2 |odpis na fundusz remontowy 582 982 33 389 579,16 382 175.24 235 263,27 1 600 000,00
3 |woda | scieki 5565 620,094 365 230,46 358 289,29 220 559,31 1 500 000,00
4 [cenlralne ogrzewanie 1 853 069,78 1217 434,88 1194 297,63 735 187,70 5 000 000,00
5 [podgrzanie wody 826 534,80 608 717,44 587 148,82 387 598 85 2 500 000,00
6 |oplata za odpady komunalne 555 920,94 365 230,46 358 269,29 220 559 31 1 500 000,00
T |oaz przewodowy - rozliczany zbiorczo 20 649,12 18 478,06 19 108,78 11 783,18 B0 000,00
8 |podatek od nieruchomosc 31 872 80 20 939,88 20 541,92 12 645 40 B& 000,00
RAZEM 4 627 559,99 3040 227,08| 298244782 183596511 12 486 200,00
OGOLEM KOSZTY UTRZYM. ZASOBOW 5 700 108,91| 3 744 873,23| 3 673 702,22| 2 261 494,42 15 380 178,78




WPLYWY Z ZASOBOW SPOLDZIELNI ROZLICZANE W EKSPLOATACJI

Lp. Rodzaj kosztow osiedle osiedle osiedle pozostale Ogolem
KX X-lecia Woj. Polsk. Piastowskie budynki
-1 |odpis na eksploatacie 0682 126,99 645 240,49 632 977,74 389 654,78 2 650 000,00
2 |wplywy z najmu dodatkowych pomieszczen 5 559,21 3 652,30 3 582,89 220558 15 000,00
3 |wplywy z dzierzawy wymiennikowni 11 118,42 7 304,61 7 165,79 4 411,19 30 000,00
. |pozostale wplywy (odsetki za nieterminows :
4 |zaplatg czynszdw, bankowe, za energie 61 151,30 40 175,35 3941182 24 261,52 165 000,00
elekiryczna, za tablice ogtoszeniowe | inne)
RAZEM 1 069 865,92 696 372,75 683 138,25 420 533,09 2 860 000,00
WPLYWY Z ZASOBOW SPOLDZIELNI ROZLICZANE ODREBNIE
1 |sprzatanie klatek schodowych 81 609,19 53 615,83 52 596,87 32 378,11 220 200,00
2 |odpls na fundusz remontowy 592 982,33 389 570,16 382 175,24 235 263 27 1 600 000,00
3 |woda | Scieki 555 920,94 365 230,46 358 289,29 220 55831 1 500 000,00
4 |cantralne oprzewanie 1 853 069,78 1217 434,88 1194 297,63 ¥a5187 70 5 000 000,00
5 _|podgrzanie wady 826 534,80 G608 717,44 597 148,82 367 508 85 2 500 000,00
G |oplata za odpady komunalne 555 920,94 365 230,46 358 289,29 220 559,31 1 500 000,00
7 |gaz preewodowy - rozliczany zbiorczo 2964912 18 478,96 19 108,76 11 763,16 80 000,00
. B |podatek od nieruchomosci 31 872,80 20 939,88 20 541,92 12 645,40 86 000,00
RAZEM 4 627 559,99 3040227,08) 298244782 183596511 12 486 200,00
Qﬂ&tEM WPLYWY Z ZASOB. SPOLDZ. 5 687 515,90 3 736 599,84| 3 665 586,05 2 256 498,20| 15 346 200,00
o
:
: ¥ WYNIK FINANSOWY EKSPLOATACJI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH T
Lp. Rodzaj kosztéw osiedle osiedle osiedle pozostale Ogolem
3 XXX-lecia Woj. Polsk. Piastowskie budynki
» |bilans otwarcia
J e 01.2023 roku 37 061,40 24 348,70 23 885,95 14 703,95 100 000,00
2 |kosziy zarzgdzania nieruchomosciami -493 872,29 -324 465,58 -318 299,14 -195 841,77 -1 332 578,78
3 |kosziy ulrzymania | konserwac]l budynkdw =578 676,63 -380 180,56 =372 955,26 -220 587 54 -1 561 400,00
4 [WPhnes 2 cmaahiy 105085592|  696372,75| 68313825  42053308]  2860000,00
rozliczane w eksploatac|i ) ' : ! 4
24 468,39 16 075,31 15 769,80 9 707,73 66 021,22

3 WYNIK FINANSOWY

MNows Ruda, dnla 17.01.2023 r.
_SEﬂrzqdzlla: Justyna Dec
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly nr 2/2023 z dnia 27 stycznia 2023 roku
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie

PLAN KOSZTOW | PRZYCHODOW DLA LOKALI UZYTKOWYCH NA 2023 ROK

Lp. Wyszczegdlnienie Koszty Wplywy

1 eksploatacja 400 000,00 800 000,00
2 S0 000,00 0,00
3 energia cieplna 106 000,00 106 000,00

Razem 596 000,00 706 000,00

PLAN KOSZTOW | PRZYCHODOW DLA GARAZY NA 2023 ROK

1 koszty zarzadzanla nieruchomaosciami 34 000,00 34 000,00
2 podatek od nieruchomoscl garaze (budynki i grunt) 90 000,00 80 000,00
3 splata za wykup gruniu 22 000,00 22 000,00
4 odsetki od rat za wykup gruntu 14 000,00 14 000,00

Razem 160 000,00 160 000,00

Z kwoty nadwyzki na lokalach uzytkowych zostanie odprowadzony podatek dochodowy od oséb prawnych w
wysokosci 19%. Wynik netto bedzie stanowi¢ pozytki dia czlonkéw z tytulu pozostalej dziatalnosci Spotdzielni |
zostanie wykazany w pozycji zysk netto w sprawozdaniu kosztow i przychodéw za 2023 rok. O podziale tego
zysku po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego, zdecyduje Walne Zgromadzenie, ktére odbedzie sie w

2024 roku.

Nowa Ruda, dnia 17.01.2023 r,
‘Sporzadzilta: Justyna Dec

ROZPATRZONO NA POSIEDZENIU
RADY NADZORCZE)

RADA NADZORCZA:




Informacja dodatkowa do planu rzeczowo - finansowego (Kosztow i przychodéw
z tytulu eksploatacji i energii cieplnej)
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie na 2023 rok

Objasnienia do poszczegilnych pozycji kosztow.

1. Energia elektryczna — energia na klatkach schodowych, przejsciach piwnicznych, piwnicach, w
pomieszczeniach wspolnego uzytku tj. pralnie, suszarnie, hydrowezly - wyliczono na podstawie
analizy kosztow energii w latach 2019-2022. Utrudnienie do zaplanowania kosztéw energii elek-
trycznej w prawidlowej wysokosci stanowia rozne okresy rozliczeniowe w ciggu roku, poniewaz
obecnie co miesigc wystawiane sa [aktury zaliczkowe a ich rozliczenie nastgpuje w roznych okre-
sach, wobec czego w planie moze wystapi¢ odchylenie planu do kosztow rzeczywistych w danym
roku. W pozycji tej uwzgledniono réwniez energig elektrycang odwietlenia ulicznego na os. XXX-
lecia 1 Wojska Polskiego zgodnie z porozumieniem zawartym z Gmina Miejska Nowej Rudy z
dnia 20 kwietnia 2018 roku.

2. Utrzymanie terendw — koszty tej pozycji przyjeto do planu na podstawie umowy o wykonanie
ustug w zakresie utrzymania czystosci na terenach zasoboéw Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie z dnia 17 czerwca 2019 roku z poéniejszymi zmianami z firma ,,PLATAN”, w ramach kto-
rej wykonawca bedzie przeprowadzal nastgpujgce prace:

* codzienne sprzgtanie chodnikéw, dojé¢ do budynkéw, schodow zewnetrznych oraz drog
wewngtrznych 1 parkingow a w okresie zimowym dodatkowo ich odéniezanie i posypywa-
nie materiatem niwelujgcym §liskosé,

* codzienne zbieranie nieczystosci z posesji oraz oproznianie koszy na $mieci,

* codzienne sprzatanie boksow smictnikowych oraz terenu woko! wiat $émietnikowych,

* jeden raz w miesigceu sprzgtanic schodow, korytarzy oraz pomieszezenn wspdlnego uzytku
w piwnicach budynkow mieszkalnych,

e cztery razy w roku koszenie traw — w terminie do dnia 31,05, 30.06, 15.08, 15.10,

e trzy razy w roku przycinanie zywoplotow — w terminie do dnia 15.06, 31.07, 30.09,

* dwa razy w roku mycie okien z parapetami i drzwi wejsciowych do klatek schodowych —
w terminie do dnia 30.04, 31.10,

* dwa razy w roku cigcie pielegnacyjne zieleni wysokiej i sprzatanie opadtych lisci — w ter-
minie do 31.03, 30.11,

* cztery razy w miesigcu zamiatanic 1 mycie posadzek klatek schodowych,

3. Przeglady kominiarskie — koszty tej pozycji przyjeto w oparciu o umowe z Kominiarska Spol-
dzielnig Pracy ,,Sw. Florian” z siedzibg we Wroclawiu na wykonanie przegladu technicznego i
czyszezenia przewodow kominowych z dnia 14 marca 2007 roku z pozniejszymi zmianami. Przy-
Jgto koszty za kontrolg przewodow wszystkich budynkow w kwocie 7,00 ztszt. oraz czyszezenie
przewodow dymowych 4 razy w roku na ul. Szpitalnej, A. Krajowej, Przechodniej i Fredry, spali-
nowych 2 razy w roku na ul. Szpitalnej, A. Krajowej, Przechodniej, Fredry, Krancowej oraz wen-
tylacyjnych we wszystkich zasobach jeden raz w roku w kwocie 8,00 zl/szt.

4. Przeglad instalacji gazowych — kontrole wraz z usunigciem stwierdzonych usterek instalacji ga-
zowych w lokalach mieszkalnych, korytarzach, klatkach schodowych, piwnicach, komérkach i
szafkach technicznych, kontrole szczelnosci polaczen gwintowanych i kurkéw oraz sprawdzanie
stanu technicznego urzadzen gazowych w mieszkaniach wraz z sprawdzaniem stezenia gazu we
wngkach gazomierzy. Do planu przyj¢to koszty zgodnie z zawarta w dniu 18 marca 2008 roku
umowg z Zakladem Techniki Sanitarnej ze Stronia Slgskiego z péZniejszymi zmianami,



5.

10.

1.

Przeglad instalacji elektrycznych — Ostatni przeglad instalacji elektrycznej przeprowadzony zo-
stal w 2021 roku wobec czego w 2023 roku przyjgto w planie kwote 0,00 zl. Przeglad instalacii
elektrycznych przeprowadza sig co piec lat.

Ubezpieczenie mienia — ubezpieczenie budynkéw od ognia i innych zdarzen losowych, od odpo-
wiedzialnosci cywilne) z tytulu administrowania zasobami mieszkaniowymi tj. od zalan przez da-
chy, awarie instalacji wodno-kanalizacyjnych i c.0. w mieniu lokatoréw, uszkodzen w aparatach,
urzgdzeniach zasilanych pradem elektrycznym (tzw. przepigcia) - w planie uwzgledniono zmiany
wprowadzone trzyletnia umows z dnia 1 lipca 2022 roku. Zgodnie z umowg w przypadku gdy
wskaznik szkodowosci z ostatnich 11-tu miesicey bedzie na poziomie do 20% skladka w kolej-
nym rocznym okresie ubezpicczenia pozostaje bez zmian, jesli wskaznik szkodowosei z ostatnich
| 1-tu miesigey bedzie pomigdzy 20-30% skiadka zostanie zwigkszona o 5% w skali ubieglorocz-
nej, jesli wskaznik szkodowosci z ostatnich 11-tu miesigcy bedzie pomiedzy 30-40% skladka zo-
stanie zwigkszona o 10% w stosunku do skladki ubieglorocznej, w przypadku gdy wskaznik szko-
dowosci za ostatnic 11 m-cy bedzie pomigdzy 40-50% skladka zostanie zwiekszona o 15% w sto-
sunku do skladki ubieglorocznej, w przypadku gdy wskaznik szkodowosci za ostatnie 11 m-cy
bgdzie pomigdzy 50-60% skladka zostanie zwigkszona o 20% w stosunku do sktadki ubieglorocz-
nej,

Oplata za odezyty wodomierzy indywidualnych — oplaty dokonywane na podstawie umowy z
firma ,,TECHEM" wykonywane 2 razy w roku tj. na 30.06 (odezyt glowny) i 31.12. (odezyt kon-
trolny). Cena ulega zmianie na podstawie wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyj-
nych oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzo-
wy.

Oplata stala za wodomierze zbioreze — wprowadzona zostala od | stycznia 2005 r. przez Zaklad
Wodociagow 1 Kanalizacji dotyczy wodomierzy stanowiacych wlasnoéé ZWik. Do planu przyjeto
kwotg na podstawie aktualnie obowigzujgeych taryf dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbio-
rowego odprowadzania scickow na terenie Gminy Miejskiej Nowa Ruda (zmiana od 1 lutego
2023 roku).

Réznice strat wody zimnej i cieplej powyzej 10% — ustalane zgodnie z Regulaminem rozlicza-
nia c.0. 1 przygotowania cieplej wody (Uchwala Rady Nadzorczej nr 04/16 z dnia 29 kwietnia
2016 roku i nr 16/2022 z dnia 30 listopada 2022 roku) oraz Regulaminem rozliczania kosztéw go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszka-
niowej w Nowej Rudzie (Uchwala Rady Nadzorczej nr 18/19 z dnia 31 maja 2019 roku). Koszt
przyjgto szacunkowo na podstawic rozliczen za okres 2018/2019 - 2021/2022.

Roéinice zuzycia gazu — plus badZ minus zgodnie z regulaminem GZM, dotyczy budynkéw ze
zbiorczym licznikiem gazu, do planu przyjeto na podstawie kosztéw w latach 2017-2022,

Oplaty komornicze, sgdowe, skarbowe i inne — jest to kwota ruchoma, do planu przyjeto kwote
w wysokosci 90.000,00 z1, rozliczane w stosunku do powierzchni uzytkowej na poszczegélne nie-
ruchomosei (ksztaltuje si¢ ona w zaleznosci od ilosci spraw sadowych, komorniczych itp.). W
ksiggach finansowych bgdg wykazywane faktycznie poniesione koszty z tego tytulu. Kwota oplat
sgdowych 1 komorniczych w momencie odzyskania dlugu podlega réwniez odzyskaniu co jest
uwidocznione po stronie przychodow.
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Place konserwatoréw — przyjeto na podstawie przygotowanego planu funduszu plac na 2023 rok.
Do planu zostato ono przeliczone w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
danej nieruchomosei. W ciggu roku na poszczegolne nieruchomodci place beda ksiegowane wg
rzeczywistej ilosci godzin przepracowanych na danej nieruchomosei badz na wymiennikowniach
na podstawie wydawanych pracownikom zlecen na wykonanie prac. Wewnetrzne rozliczenie plac
jest prowadzone przez administratora i po zakoficzeniu miesigea przekazywane do dzialu ksiego-
wosci,

Place konserwatoréw — material — zakupiony material na potrzeby biezacych robot, Do planu
przyj¢to kwotg na podstawie wykonania w latach 2019-2022.

Narzuty na place — s to skladki ZUS tj.: skladka emerytalna 9,76%, rentowa 6,5%, wypadkowa
0,67%, fundusz pracy 2,45%, fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych 0,10%. Wyli-
czane od wynagrodzen pracownikow brutto i zaliczane w koszty pracodawey.

Pozostale uslugi materialne i niematerialne — przyjeto na podstawie kosztéw w latach 2019-
2022 roku. W ciggu roku zuzycie materialow bedzie ksiggowane wg rzeczywistych kosztéw po-
niesionych na poszezegdlne nieruchomosci. Rzeczywiste koszty mogg réznié sie od planowanych,
W pozycji tej ujeto koszty wywozu odpadow wiclkogabarytowych i wycinki drzew.

Koszty wymiennikowni ciepla — przyjeto na podstawie wykonania w latach 2019-2022 na wy-
miennikowniach polozonych na os. XXX-lecia i Wojska Polskiego (obejmujg koszty energii clek-
tryczne), materialow, wymiang pomp oraz obshuge i remonty). Rzeczywiste koszty moga byé niz-
sze badZ wyzsze - wszystko zalezy od ilodci awarii w poszezegdlnych wymiennikowniach.

Konserwacja oSwietlenia ulicznego — oswietlenie na os. XXX-lecia w ilosci 19 punktéw swietl-
nych i os. Wojska Polskiego w ilosci 12 punktow $wietlnych stanowigcych wlasnodé Spoldzielni
Mieszkaniowej. Koszty ustalono w oparciu o umowe z firma B-EL Budownictwo Elektrycznosé z
Nowej Rudy z dnia 31 grudnia 2006 roku.

Podatek od nieruchomosci i gruntu terenéw wspaolnych — dotvezy gruntow wspolnyceh, ktorych
nic mozna zaliczy¢ do zadnej nieruchomosei budynkowej (za place zieleni, parkingi, chodniki i
inne), kwota ujeta w planie zostata ustalona w oparciu o Uchwale nr 403/L111/22 Rady Miejskiej
w Nowej Rudzie z dnia 26 paZzdziernika 2022 roku w sprawie stawek podatku od nieruchomosei.

Wieczyste uzytkowanie terenow wspolnych — koszty za wieczyste uzytkowanie dotycza wspol-
nych terenow na os. XXX-lecia, przyjete zostaly w takiej wysokosci w jakiej bedg przekazane do
Gminy Migjskie) w Nowej Rudzie (zgodnie z zawiadomieniem Urzedu Miejskiego w Nowej Ru-
dzie z dnia 20 grudnia 2022 roku).

Koszty zarzqdzania nieruchomosciami — poszezegolne pozycje przyjeto na podstawie wykona-
nia w latach 2019-2022 uwzgledniajac wzrost inflacji. Koszty dzialalnodci zostaly rozliczone w-
stosunku do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy. Na koniec
roku beda rozliczone strukturg procentowg w stosunku do przychodoéw zwolnionych od podatku
oraz opodatkowanych. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami na 2023 rok zostaly powiekszone o
koszty przeprowadzenia lustracji pelnej dzialalno$ci Spéldzielni za okres od dnia 1 stycznia 2020
roku do dnia 31 grudnia 2022 roku oraz koszty zwigzane z przeprowadzeniem Walnego Zgroma-
dzenia,
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Sprzgtanie klatek schodowych - oplaty ponoszg mieszkancy klatek schodowych, ktorzy wyrazili
zgode na t¢ usluge. Koszty zostaly ustalone w oparciu o umowg z firmg ,PLATAN" o wykonanie
ustug w zakresie utrzymania czystosci na terenach zasobow Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Nowej
Rudzie z dnia 17 czerwca 2019 roku z pdZniejszymi zmianami,

Odpis na fundusz remontowy — przyjeto na podstawie Uchwaly nr 8/2022 Rady Nadzorcze
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dnia 25 marca 2022 roku w sprawie zatwierdzenia
zmiany stawek oplat eksploatacyjnych i optat na fundusz remontowy w budynkach mieszkalnych,

Woda i kanalizacja — w planie przyjeto koszty w oparciu o aktualnie obowigzujgce taryfy dla
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekdw na terenie Gminy Miej-
skiej Nowa Ruda.

Podatek Smieciowy (wprowadzony od dnia 1 lipca 2013 roku) — ustalony na podstawie Uchwaly
nr 404/L111/22 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 paZdziernika 2022 roku w sprawie wy-
boru metody ustalania oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki oplaty
oraz okreSlenia stawki podwyzszonej. Oplaty uzaleznione sa od ilo$ci zamieszkujacych osab
(41,00 zl/0s.) oraz od posiadania karty duzej rodziny (20,50 zl/0s.) Od dnia | stycznia 2020 roku
wszyscy mieszkancy muszg segregowac odpady.

Gaz przewodowy — dotyezy tylko budynkéw, w ktérych brak jest gazomierzy indywidualnych.
Koszty do planu przyjgto na podstawie sredniego zuzycia w latach 2019-2022, po zakonczeniu ro-
ku bedg rozliczone zgodnie z regulaminem GZM.

Podatek od nicruchomosei — do planu zostal naliczony na podstawie Uchwaly nr 403/L111/22
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie stawek podatku od nie-
ruchomosci.

Objasnienia do kosztow dzialalnosci.

;

Amortyzaeja — dotyczy srodkow trwatych, ktérych warto$é przekracza 3.500,00 z1 i okres uzy-
wania jest dluzszy niz rok oraz wartosci niematerialne i prawne, kwote przyjeto na podstawie
rocznego wyliczenia amortyzacji na 2023 rok uwzgledniajac posiadane srodki trwale podlegajace
amortyzaciji.

Woda i scieki — dotyczy pomieszczen biurowych i warsztatow GZM - przyjeto kwote w oparciu o
aktualnie obowigzujgce taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
$ciekdw na terenie Gminy Miejskiej Nowa Ruda.

Sprzgtanie terenu — dotyczy sprzatania tercnu przy pomieszezeniach biurowych Spéldzielni,
usluga $wiadczona przez firme ,,PLATAN" na podstawie umowy o wykonanie ustug w zakresie
utrzymania czystosci na terenach zasobdw Spdldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dnia 17
czerwea 2019 roku z péZniejszymi zmianami.

Energia elektryczna — dotyczy pomieszezen biurowych i warsztatow GZM - przyjeto kwote na
podstawie wykonania w latach 2019-2022.

Podatek $mieciowy (wprowadzony od lipca 2013 roku) — ustalony na podstawie Uchwaly nr
404/L111/22 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 pazdziernika 2022 roku w sprawie wyboru
metody ustalania oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki oplaty oraz

q
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okreslenia stawki podwyzszonej. Planowany koszt obejmuje wywdz nieczystosci z biur Spol-
dzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie i Stupeu,

Centralne ogrzewanie - dotyczy pomieszezen biurowych i warsztatow GZM - przyjeto na pod-
stawie rozliczenia kosztow za okres 2018/2019 - 2021/2022 przeliczajge ilogé zuzytego ciepla po
cenach obowiazujacych.

Zakup sprzetu biurowego — Plan obejmuje wydatki na wypadek awarii sprzetu elektronicznego
jak komputery, drukarki, monitory itp.

Zuzycie materialdw biurowych i Srodkow czystosei — dotyczy zakupu papieru na potrzeby dzia-
talnosci Spoldzielni, srodki czystosci do sprzatania pomieszczen biurowych i dla pracownikow
zgodnie z przepisami BHP, tonery i tusze do ksera i drukarek komputerowych, sprzet biurowy ty-
pu dziurkacze, zszywacze, zszywki, ofertowki, koperty, tasmy klejace, klej, spinacze, bruliony,
druki (druki KW i KP), dzienniki podawcze - rozliczeniu w koszty bgda podlegaly rzeczywiscie
wydatkowane kwoty na te cele.

Uslugi BHP — dotyczg szkolen z zakresu przepisow bhp i ppoz. - zgodnie z przepisami. Ustugi te
swiadezy firma ,,CORSO" z Nowej Rudy na podstawie umowy z dnia | lipca 2013 roku zmienio-
nej aneksem z dnia | wrzesnia 2019 roku.

Prenumeraty, biuletyny — biuletyny informacyjne i dostep do serwiséw internetowych na po-
trzeby pracownikow Spoéldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

Oplaty internetowe — Igcze ushug dostgpu do sieci internet na podstawie umowy z firmg BRK
NETWORK DEVICES Jacek Pasek z dnia 1 sierpnia 2019 roku.

Obsluga serwisowa sprzetu i programu kemputerowego — dotyczy konserwacji sprzetu kom-
puterowego i drukarck. W planie przyjeto koszty dostepu elektronicznego do portalu TECHEM,
umowg stalg na obslugg oprogramowania PROBIT oraz wszelkie aktualizacje i naprawy dotycza-
ce sprzgtu i oprogramowania komputerowego.

Uslugi monitoringu — pomieszezen biurowych wraz z konserwacja zainstalowanych systeméw.
Koszty ustalono w oparciu o umowg z Agencja Ochrony Oséb i Mienia K2 Sp. z 0.0. z Nowej
Rudy z dnia 1 lipea 2017 roku.

Uslugi telekomunikacyjne — wysokos¢ kosztéw przyjeto w oparciu o umowe o $wiadczenie
ushug przez Orange Polska S.A.- dotyczy aparatéw stacjonarnych i telefonéw komorkowych (dy-
zury domowe).

Uslugi pocztowe — wysokos¢ kosztow przyjeto na podstawie $redniego wykonania kosztow w la-
tach 2019-2022. Koszty ustug pocztowych generowane sg gléwnie przez wysylke wezwan do za-
platy do dhuznikow i kicrowanie spraw zaleglosci w regulowaniu oplat eksploatacyjnych na droge
postgpowania sadowego 1 komorniczego.

Oplaty RTV i inne — dotyczy oplaty za odbiomiki radiowe w ilosci 2 szt. (Nowa Ruda i Slupiec).

Prowizje bankowe — za zlozone polecenie przelewu, obstuge rachunkéw bankowyeh (gldwny
i pomocnicze - rachunek wkladéw i rachunek ZFSS) oraz za korzystanie z konta elektronicznego
| oplata za masowe platnosci (w zaleznoéci od ilodci wplat przekazanych na nasze konto).
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Obsluga prawna — obsluga prawna plus zwrot kosztow przejazdu radey prawnego do sadu poza
powiatem Klodzkim. Koszty ustalone w oparciu o0 umowe zlecenia na prowadzenie stalej obstugi
prawniczej z dnia 19 czerwea 2015 roku z péZniejszymi zmianami,

Delegacje — Koszty bedg ksicgowane w kwotach rzeczywiscie wydatkowanych (np. wyjazdy do
sadu na sprawy gdzie uczestnictwo jest obowiazkowe).

Ryczalt samochodowy - dla Prezesa Zarzadu, Inspektora Nadzoru Robot Budowlanych i Kie-
rownika osiedli w wysokosel 345,00 zl/os./m-c (od 17 stycznia 2023 roku wzrost o 94,26 zi).
Koszty beda ksiggowane w kwotach rzeczywiscie wydatkowanych..

Place — dotycza wynagrodzen Zarzadu, pracownikéw umystowych, sprzatacza pomieszezen biu-
rowych oraz wynagrodzenia za czas urlopu pracownikéw fizyeznych, chorobowego (33 dni, badz
14 dni dla osob, ktdre ukonczyly S0 lat), przy czym w przypadku chorobowego place beda kory-
gowane pomiedzy eksploatacja a kosztami dzialalnosci dopiero w momencie zaistnienia chorobo-
wego - nic da sig przewidzied, czy pracownicy beda chorowac.

Prace zlecone — przyjeto kwote 8.000,00 zt - jezeli nie bedzie potrzeby zlecania prac kwota ta nie
bedzie wykorzystana.

Diety Rady Nadzorezej — wysokosc diet naliczana jest od minimalnego wynagrodzenia, ktore w
2023 roku wzroslo o 15,95%. Minimalne wynagrodzenie od dnia | stycznia 2023 roku wynosi
3.490,00 zl a od dnia 1 lipca 2023 roku bedzie wynosi¢ 3.600,00 zt. Wysokoéé diety przewodni-
czgeego Rady Nadzorczej wynosi 20% a pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej 15% minimal-
nego wynagrodzenia za prace.

Narzuty na place — sg to skladki ZUS tj.: skladka emerytalna 9,76%, rentowa 6,5%, wypadkowa
0,67%, fundusz pracy 2,45%, fundusz gwarantowany swiadezen pracowniczych 0,10% wyliczane
od wynagrodzefi pracownikow brutto i skladka emerytalna 9,76%, rentowa 6,5% wyliczane od
diet czlonkéw Rady Nadzorczej brutto, Skladka wypadkowa zmienia si¢ | kwietnia kazdego roku
(w zalezno$ci od wystepowania wypadkdéw w pracy w poprzednim roku). Sktadki ZUS zaliczane
sq w koszty pracodawcy.

Odpis na ZFSS — wysokoéé¢ odpisu na ZFSS w 2023 roku zostala zamrozona wobec czego zalezy
od wysokosei przecietnego wynagrodzenia miesigeznego w gospodarce narodowej w drugim pol-
roczu 2019 roku tj., od 4.434,58 zl i wynosi 37,50% na jednego zatrudnionego czyli 1.662,97
zl/etat.

Szkolenia pracownikéw umyslowych — obejmuja szkolenia pracownikéw w celu podnoszenia
ich kwalifikacji.

Badania okresowe, uprawnicnia, ekwiwalent za odzici i pranie — dotyczy odzicizy | prania
adziezy konserwatordw Spoldzielni oraz badan okresowych wstepnych, kontrolnych i uprawnien
pracowniczych (gazowych, elektrycznych, cieplowniczych) zgodnie z Kodeksem Pracy.

Przeglad i konserwacja gasnic oraz urzadzen wymiennikowni ciepla — oplaty za te ushugi sg
obowigzkowe, do planu przyjeto koszty w wysokosel 1.000,00 zl.

Inne koszty — ogloszenia w prasie i telewizji, naprawa kserokopiarki, koszty zwigzane z obslugg
Walnego Zgromadzenia (wynajem sali), koszty lustracji peilnej dzialalnosci Spéldzielni, zakup
ksigzeczek oplat czynszowych, skladki KRS i ZRSMRP, ubezpieczenic odpowiedzialnosci cywil-
nej. Skladka na Krajowg Radg Spéldzielezosei - jest obowigzkowa, ustalana jest przez KRS w za-
6



leznosci od rocznego przychodu w Spéldzielni i jest odprowadzana na konto KRS do 15 lutego
kazdego roku, Skladka na Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP bedzie ksiegowa-
na w wysokosci kosztdw poniesionych na podstawie otrzymanych rachunkow.,

Objasnienia do kosztéw energii cieplnej.

1. Centralne ogrzewanie — do planu przyjeto zuzycie ciepla za okres rozliczeniowy 2018/2019 -
2021/2022 w przeliczeniu do aktualnych cen.

2. Podgrzanie wody — do planu przyjeto zuzycie ciepla oraz ilos¢ zuzytej cieplej wody we wskazan
na wodomierzach zbiorczych za okres rozliczeniowy 2018/2019 - 2021/2022 w przeliczeniu do
aktualnych cen.

W 2023 roku po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego (kosztéw i przychodow z tytulu eksploat-
acji i energii cieplnej) Spéldziclni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie moga pojawié si¢ zmiany majace
istotny wplyw na koszty i przychody Spéidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie wymuszajace
wprowadzenie zmian do planu.

ROZPATRZIOND NA POSIEDZENIU

Nowa Ruda, dn. 17.01.2023 r. B RASSRRERE)
Sporzadzita: Justyna Dec w dnid ..ol OLAL2L B

Protokel nr Jyadm;‘z
RADA NADZORCZA:




