Uchwata nr 22/2019

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dnia 30 sierpnia 2019 roku,

w sprawie: regulaminu dotyczacego zasad organizowania przetargéw na sprzedaz nieruchomosci
oraz ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowe] w
Nowej Rudzie.

Na podstawie art. 46 §2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1285 z pézn. zm.), § 54 ust. 1 pkt 8 lit. ,n” Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
uchwalonego przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 12/2018 z dnia 08-09 czerwca 2018 roku Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sig regulamin dotyczgcy zasad organizowania przetargdéw na sprzedaz nieruchomoséci oraz
ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie, w
brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc Uchwata nr 25/2010 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie z dnia
30 listopada 2010 roku w sprawie organizowania przetargéw na sprzedaz nieruchomosci w zaso-
bach Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jan Smielewski
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Zalgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 22/2019 z dnia 30 sierpnia 2019 roku.

REGULAMIN

dotyczgcy zasad organizowania przetargdw na sprzedaz nieruchomosci oraz ustanawiania odrebnej
witasnosci lokali w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

I. Postanowienia ogodine
§1

Regulamin okresla obowiazujgce w Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie zasady organizowa-
nia przetargdw na sprzedaz nieruchomosci oraz ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.

§2

Organizatorem przetargu na sprzedaz nieruchomosci oraz ustanawianie odrebnej wtasnosci lokali
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie jest Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Nowej Rudzie.

Il. Przetarg
§3

1. Sprzedaz nieruchomosci oraz ustanawianie odrebnej wtasnoéci lokali odbywa sie w drodze pu-

blicznego przetargu ustnego (licytacji), a w razie odstgpienia od przetargu w trybie przyjecia oferty
albo negocjacii.

2. Wyklucza sie z przetargu osoby fizyczne i prawne, ktére zalegajg z optatami wobec Spotdzielni.
§4

Cena wywotawcza w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz jej aktualna warto$é rynkowa
ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego w formie operatu szacunkowego.

§5

1. Sprzedaz nieruchomosci oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali w pierwszym i drugim prze-
targu nie moze nastgpi¢ za cene nizsza niz cena wywotawcza.

2. W przypadku niewylonienia nabywcy w dwdch przetargach sprzedaZ nieruchomosci oraz usta-
nowienie odrebnej wtasnosci lokali moze nastgpi¢ w drodze trzeciego przetargu z zastosowaniem
ceny wywotawczej w wysokosSci nie nizszej niz 2/3 ceny wywotawczej z pierwszego przetargu.

3. W przypadku niewytonienia nabywcy lokalu w trzech przetargach sprzedaz nieruchomosci oraz
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ w drodze przyjecia oferty lub negocjacji
prowadzonych przez Zarzad Spdétdzielni, jednakze za cene nie nizszg niz 2/3 ceny wywotawczej
Z pierwszego przetargu.

lll. Ogtoszenie przetargu
§6
Przed ogtoszeniem przetargu winna by¢ sporzadzona dokumentacja zawierajgca:
1) operat szacunkowy,
2} aktualny odpis z ksiegi wieczystej w przypadku sprzedazy nieruchomosci,
3) wymagang dokumentacje geodezyjna.
§7

1. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie i na tablicach ogtoszen w siedzibie Spo+d7.|e[n| nie pdzniej niz na
14 dni przed terminem przetargu.

2. Ogloszenie o przetargu winno okreslac w szczegdlnosci:
1) nazwe i siedzibe Spdtdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
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Zafgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 22/2019 z dnia 30 sierpnia 2019 roku.

doktadne okreslenie przedmiotu przetargu,
miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

)
)
4) wysokos¢ ceny wywotawczej,
) wysokos¢ wadium oraz sposéb i termin wptacenia wadium,
)

informacje, ze jezeli zaden z uczestnikdw licytacji nie zaoferuje co najmniej ceny wywotawczej,
wadium przepada na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,

7) oznaczenie terminu ogledzin przedmiotu przetargu,

8) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,

«©0

) informacje o miejscu uzyskania danych o warunkach przetargu,
10) informacje o obowigzku pokrycia przez nabywce kosztow zawarcia umowy sprzedazy.

3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10% ceny wywolaw-
czej przedmiotu przetargu.

4. Wadium powinno by¢ wnoszone przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni Mieszkaniowej w
Nowej Rudzie.

IV. Przebieg przetargu
§8
1. Przetarg prowadzi komisja przetargowa sktadajgca sie z co najmniej trzech oséb.
2. Prgcami komisji przetargowej kieruje jej przewodniczgcy, do ktorego zadan nalezy w szczegol-
nosci:
a) nadzorowanie prawidtowego przeprowadzenia postepowania przetargowego,
b) nadzorowanie prawidtowego prowadzenia dokumentacji postepowania przetargowego,
§9
Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu.
§10
1. Przetarg ustny odbywa sie w drodze licytacji.
2. Licytacjg prowadzi przewodniczgcy komisji przetargowej.

3. Komisja przetargowa przed wywotaniem licytacji sprawdza czy uczestnicy licytacji wniesli wa-
dium w terminie i wysoko$ci wymaganej przez Spdtdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

4. Do licytacji dopuszczone sg osoby, ktdre wniosty wadium w terminie i wysokoéci wymagane;j
przez Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

5. Po wywotaniu licytacji przewodniczgcy komisji przetargowej podaje do wiadomosci:
1) przedmiot przetargu,
2) cene wywotawczg,
3) wysokos$¢ postagpienia,
4) termin uiszczenia ceny,
5) zmiany w stanie faktycznym lub prawnym przedmiotu przetargu.
6. Postapienie nie moze wynosi¢ mnigj niz 1% ceny wywotawczej.

7. Oferta zlozona w toku licytacji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik licytacji ztozy oferte korzyst-
niejszg albo licytacja zostanie zamknieta bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

8. Po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu za-
myka licytacje i udziela przybicia uczestnikowi licytacji, ktéry zaoferowat najwyzszg cene.
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5.

10.

14,

Ko

Wadium wniesione przez uczestnika licytacji, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie zali-
czone na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci lub ceny ustanowienia odrebnej wiasnosci lo-
kalu.

Wadium wniesione przez uczestnikéw licytaciji, ktérych oferty nie zostaty wybrane, zostanie nie-
zwiocznie zwrdcone, po zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad Spotdzielni Mieszka-
niowej w Nowej Rudzie.

Uczestnik licytacji, ktérego oferta zostata wybrana traci prawa wynikajgce z przybicia a wnie-
sione przez niego wadium przepada na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie w
przypadku, gdy uczestnik licytacji nie uisci catej ceny w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie
lub uchyli sie od zawarcia umowy.

§ 1

misja przetargowa, niezwtocznie po zakoriczeniu licytacji, sporzgdza, w jednym egzemplarzu,

protokét z jej przebiegu, ktdry powinien zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)
10)
11)

oznaczenie sposobu ogtoszenia o przetargu,

oznaczenie czasu | miejsca przetargu,

imig i nazwisko przewodniczgacego oraz pozostatych cztonkdéw komisji przetargowe;j,
przedmiot licytacji, wysokos$c¢: ceny wywotawczej, wadium i postgpienia,

liste uczestnikow licytacji, z wyszczegdlnieniem wysokosci, terminu i sposobu wniesionego wa-
dium oraz dokumentoéw potwierdzajgcych umocowanie osoby lub oséb dziatajgcych w imieniu
oferenta do uczestniczenia w licytaciji,

o$wiadczenie kazdego z uczestnikow licytacji o:

a) zapoznaniu sig i akceptacji stanu prawnego i faktycznego (technicznego) przedmiotu licyta-
cji,

b) zapoznaniu sie i akceptacji postanowien Regulaminu,
przebieg licytacii,

imie, nazwisko i migjsce zamieszkania albo firme i siedzibe uczestnika licytacji, ktéry zaoferowat
najwyzszg ceng,

wysokosC najwyzszej zaoferowanej ceny,
wnioski i oéwiadczenia uczestnikow licytagii,
podpisy cztonkow komisji przetargowej i uczestnika licytacji, ktory zaoferowat najwyzszg cene
albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.
V. Zakonczenie przetargu
§12

. Komisja przetargowa, po zakonczeniu przetargu informuje o terminie zawarcia umowy sprzedazy

nieruchomosci lub ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w formie aktu notarialnego.

. Uczestnik licytacji, ktérego oferta zostata wybrana jest zobowigzany do zaptaty calej ceny sprze-

dazy przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

. W przypadku niewykonania przez Spétdzielnie Mieszkaniowg w Nowej Rudzie z przyczyn nieza-

leznych od uczestnika licytacji, zobowigzan wynikajgcych z wyboru oferty ztozonej w toku prze-
targu, uiszczong cene sprzedazy lub jej czesé, nalezy niezwtocznie zwrdcic.

W wypadku, gdy do zawarcia umowy sprzedazy wymagane jest wspotdziatanie organu admini-
stracji publicznej lub gdy przedmiot sprzedazy jest obcigzony prawami 0séb trzecich, dopuszcza
sie mozliwos¢ zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy.
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§13

Wydanie nieruchomosci lub lokalu uczestnikowi licytacji, ktérego oferta zostata wybrana nastepuje
po zaptaceniu catej ceny i zawarciu umowy sprzedazy lub umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci

lokalu w formie aktu notarialnego.
VI. Postanowienia koricowe
§14

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowigzujg przepisy ustawy z dnia 15 grud-

nia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, kodeks cywilny oraz Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowej Rudzie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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