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Statut Spofdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
I. POSTANOWIENIA OGOLNE - CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNL.
§1

. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie.

-

Obszarem dziatania Spaétdzielni jest terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Nowa Ruda.
Spdtdzielnia jest zrzeszona w Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Czas trwania Spofdzielni jest nieograniczony.

o> o s N

Majgtek Spotdzielni jest prywatna wiasnoscig jej czionkow.
§2

Uzyte w Statucie okreslenia oznaczaja:
1) Spotdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie,
2) Statut - niniejszy Statut,
3) Zarzad - Zarzgd Spoldzielni Mieszkaniowe] w Nowej Rudzie,
4) Rada - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
5) Walne Zgromadzenie - Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,
6) cztonek - czlonek Spdétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie,

7) Prawo spoéidzielcze - ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz.
1560, z pézn. zm.).

8) Ustawa - ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz.
845),

9) spoétdzielcze prawa do lokalu - spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i spéldziel-
cze whasnosciowe prawo do lokalu,

10) lokal - lokal w rozumieniu nadanym przepisem art. 2 ust. 1 Ustawy,

11) minimalne wynagrodzenie za prace - minimalne wynagrodzenie za prace obowigzujace na pod-
stawie ustawy z 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu z prace (Dz. U. z 2017
r. poz. 847, z pdzn. zm.).

12) osoby bliskie - osoby, o ktérych mowa w art. 2 ust. 5 Ustawy,
13) optaty eksploatacyjne - optaty, o ktérych mowa w przepisie art. 4 Ustawy,
§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin objetych przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni, w szczegoinosci poprzez dostarczanie
cztonkom lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

fm prze\ﬁac“zeniu ng )a’kze
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Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

0

utamkowego udzialu we wspdtwtasnosci w garazach wielostanowiskowych; budowanie lub na-

+  bywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych praw do lokali na
zasadach okre$lonych w Ustawie oraz odrebnej wtasnosci lokali, a takze utamkowego udziatu
we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie Ustawy i Prawa
spoétdzielczego mienie jej cztonkdw,

4) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podsta-
wie umowy zawartej z wtascicielem Iub wspéhwtaécicielami tej nieruchomosci,

5) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, zwiazanej bezposrednio z realizacjg celu, o kto-
rym mowa w § 3 Statutu, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach i Statucie.

§5

Spétdzielnia realizuje cel, o ktérym mowa w § 3 Statutu i przedmiot dziatalnosci, o ktérym mowa
w § 4 Statutu poprzez:

1) wiasng dziatalno$¢, w szczegdinosci inwestycyjng oraz zarzadzanie zasobami Spoidzielni,
2) wspotprace z innymi podmiotami,
3) tworzenie wiasnych organizacji gospodarczych,

4) zrzeszanie sie w zwigzkach spotdzielczych.

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.

I.1. Przyjecie w poczet czionkow.

§6
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnoéci prawnych:

1) ktorej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspek-
tatywa wtasnosci”.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspoblnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnoéci lub bedgca zatozycielem spétdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spatdzielni moze byé osoba, ktdra naby{azpra'mp ebnej wiasnosci lokalu. Wiasci-

e,

cielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni; pr;ys%agule rogzczenie o /prz"jeme'rwgoczet

czionkdw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z iﬁfa’ wize ::hla1“1 82r. s’Prgwo Spot
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla priwo lodreb wfa’;ans ci Fol,(alur :
kostwo w Spotdzielni. | = t
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Strona 4 243", *

o



Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

S. Przepisy ust. 1i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguja prawa do miejsc postojo-
wych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym lub prawo do ulamkowego udziatu
we wspoblwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspek-
tatywa wiasnosci nalezy do kilku 0séb, czionkiem Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych roz-
strzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie WYZNaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spét-
dzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnoéci, mogag wyznaczyé sposréd siebie petno-
mocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spoétdzielni.

§7
Zarzad prowadzi rejestr czionkéw, zawierajgcy:

1) ichimiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkdw hedacych osobami
prawnymi - ich nazwe, siedzibe oraz nr KRS),

2) numer wpisu do rejestru,
3) wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) zmiany danych podlegajgcych wpisowi do rejestru, |
5) date przyjecia w poczet cztonkow oraz date wypowiedzenia lub ustania cztonkostwa.
§8
Il.2. Powstanie czionkostwa.
Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu,
)

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezeéniej,

5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego cztonka (osoby
bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna z wspotuprawnionych osob, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokona-
nego przez Spotdzielnig, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt 5 wiecej niz jedna osoba zlozyta
pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego.

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedao;(ch zafozyme-
lami Spotdzielni. - \




11.3.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

&

deklaracji. Deklaracja powinna zawieraé: imig i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL a
w przypadku osoby prawnej jej nazwe, adres siedziby, NIP oraz numer wpisu do wtasciwego
rejestru wraz z nazwa rejestru. Forma ta dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych w
ztozonej poprzednio deklaracji cztonkowskiej. Za wiasciciela lokalu nieposiadajacego zdolnosci
do czynnosci prawnych lub posiadajacego ograniczona zdolno$é do czynnosci prawnych dekla-
racje czionkowskg skiada jego przedstawiciel ustawowy.

Wiasciciela lokalu w poczet czionkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad na podstawie uchwaty w ciggu
jednego miesigca od dnia ziozenia deklaracji czlonkowskiej, a uchwate Zarzadu dorecza sie za-
interesowanej osobie w terminie do 14 dni od daty podjecia uchwaty. W razie podjecia uchwaty o
odmowie przyjecia w poczet czionkéw nalezy podaé jej uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
wniesienia odwotania do Rady w ciagu 14 dni od daty otrzymania uchwaty. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone przez Rade najpézniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

Ustanie czlonkostwa.

§10

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygaséniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.
7) zaistnienia przypadkdéw okreslonych w art. 24 ust. 1 i art. 26 ustawy.
8) prawomocnego orzeczenia sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 11i 12 Ustawy,

9) gdy osoba bedaca cztonkiem Spétdzielni jako wspétmatzonek straci prawo do lokalu w wyniku
podziatu majatku dorobkowego.

Jezeli czionkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spéidzielni. Przepis ten stosuje sie odpowied-
nio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czionka Spotdzielni, ktory zmart, skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jego $mierci.
Osobe prawng bedacy cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
jej ustania.

§1

. Czionek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowie-

dzeniem ziozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoéci powinno byé dokonap;{g@;qi;$mig§
£y L et

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od psems zego dnia miﬁéﬁgaﬁl{”@ndé
rzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia. / T e, _

r——— N & r‘
Za date wystapienia uwaza sie nastepny dzien po upfyme Dkresu wy"'a{b{ediemL k “’%%% %0/ 5
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Statut Spoidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

Il.4. Prawa i obowiazki cztonkow.
§12
Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich czionkéw réwne.
§13

1. Czionkowi Spoéldzielni przystugujg prawa wskazane w Ustawie, Prawie spotdzielczym i Statucie,
w tym:

1) czynne i biermne prawo wyborcze do organow Spotdzielni, z zastrzezeniem, iz bierne prawo wy-
borcze nie przystuguje cztonkom nieposiadajgcym petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych,

2) prawo zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej dzia-
talnosci,

3) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym w zakresie wskazanym w
niniejszym Statucie oraz na drodze sadowej od uchwat wynikajgcych ze stosunku czionkostwa,

4) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni i

protokotow obrad organow Spotdzielni, protokotdw lustracii, rocznych sprawozdar finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzgdzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4), z wyjatkiem
Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wniosku-
jacy o ich otrzymanie.

3. Koszty, o ktorych mowa w ustepie poprzedzajacym okresla Zarzad w wysokosci pokrywajacej wy-
datki poniesione przez Spétdzielnie na sporzadzenie odpiséw, kopii oraz ich doreczenie czlonkowi.

4. Na uzasadniony wniosek czionka, Zarzad moze zwolni¢ go od uiszczenia oplat za wydanie kopii.
§ 14
Cztonek zobowigzany jest:
1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien Statutu, opartych na nich regulaminéw i innych
uchwat organow Spétdzielni,
2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

3) uiszczac terminowo optaty eksploatacyjne,

4) niezwlocznie zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaragii
cztonkowskiej oraz o zmianie liczby 0sob zamieszkatych z cztonkiem,

9) korzystac wraz z osobami wspéinie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzgdzen wspdinych w
sposob nieutrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

6) w razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, nie-
zwtocznie udostgpniC lokal w celu usuniecia awarii oraz, po wczesniejszym uzgodnieniu ter-
minu, zezwoli¢ na wejécie do lokalu ilekroé jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwadji,
modernizacji, remontu, kontroli stanu technicznego lokalu oraz instalacji i urzgdzen, a takze w
celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegéinych lokali w dodatkowe urzadzenia i
instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladéw i odczytu urzadzen pomiarowych oraz
podzielnikow kosztéw,

7) dbac o poszanowanie mienia Spoidzielni, )
utrzymywar’: swéj lokal w nalezytym stanie technicznym

10)

&
.

kaLu.:iub przezﬂaEzema Iokalu
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Statut Spofdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

badz jego czesci,
11) wykonywa¢ inne obowigzki natozone na niego przez Statut, Ustawe lub Prawo spotdzielcze,
) 12) dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych.

§15

. Wpisowe wptacone na mocy Ustawy przed jej nowelizacja dokonang Ustawa z dnia 20 lipca 2017
roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy Prawo spotdzielcze, ktéra weszta w zycie 09 wrzesnia 2017 r., nie podlega zwrotowi.

. Zwrot udziatu w wysokosci nominalnej, wniesionego przed 09 wrzeénia 2017 r. nastepuje na 23-
danie bytego cztonka w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
jego cztonkostwo w Spétdzielni ustato i pod warunkiem, Zze udziaty nie zostaly przeznaczone na
pokrycie strat finansowych Spotdzielni

. Spoifdzielnia po ustaniu cztonkostwa bytego cztonka moze wyptaci¢ udziaty uprawnionej osobie na
podstawie przediozonych dokumentow.

. Za czynnosci zwigzane z zamiang lokalu lub przeksztatceniem prawa do lokalu lub wyodrebnie-
niem wiasnoéci lokalu, a takze za czynnosci zwigzane z wydawaniem 7aswiadczen, odpisow i
kopii dokumentow na zgdanie czionka, Spotdzielnia pobiera optate w wysokaosci ustalonej przez
Zarzad - wynikajgcej z kalkulacji kosztow kazdej z dokonywanych czynnosci.

§16

. Cztonek jest zobowigzany do informowania Spétdzielni na pismie o zmianie adresu koresponden-
cyjnego. Zawiadomienie jest skuteczne z chwilg otrzymania go przez Spétdzielnie.

. Niewykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym skutkuje uznaniem za sku-
teczne doreczen pism kierowanych do cztonka na adres dotychczasowy.

§17

. Cztonek, ktéry stale zamieszkuje poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej zobowigzany jest wska-
zac Spétdzielni na pismie adres do doreczen w kraju lub petnomocnika do dorgczen w kraju.

. Niewykonanie obowiazku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym skutkuje uznaniem za sku-
teczne doreczen kierowanych na dotychczasowy adres korespondencyjny w kraju, wskazany
przez cztonka.

§18

. Cztonek bedacy osobg fizyczng i majacy petng zdolnos¢ do czynnoéci prawnych powinien wyko-
nywac swe prawa osobiscie lub poprzez ustanowionego petnomocnika. W szczegolnoséci dotyczy
to oséb czasowo nieobecnych oraz oséb, ktérym stopien niepetnosprawnosci utrudnia lub unie-
mozliwia osobistg obecnos¢ na Walnym Zgromadzeniu lub wykonywanie innych praw i obowigz-
kéw czlonkowskich.,

. Petnomocnictwo, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym sporzgdza sie pod rygorem niewaz-
nosci w formie pisemnej. Pelnomocnikiem moze byé wylacznie osoba posiadajgca petng zdolno$é
do czynnosci prawnych.

. Osoby nieposiadajgce petnej zdolnosci do czynnosci prawnych, w tym matoletni, w,ykonujq swoje
prawa cztonkowskie poprzez swoich przedstawicieli ustawowych QSObISCIe moga dmalac: w gra—
nicach ustanowionych przez kodeks cywilny. D \\ r.-,.

S '-\ LS b

. Uprawnienia przedstawiciela ustawowego stwierdza sng na podstame pM_‘ fozong
dokumentow stanowigcych o wykonywaniu wiadzy rodzme!sk: ;.,o’sob [
waniu opieki nad ubezwtasnowolnionym catkowicie lub kuratel
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czesciowo.
Osoby prawne wykonujg swoje prawa poprzez swe organy lub petnomocnikéw ustanowionych
zgodnie z wlasciwymi przepisami.

W glosowaniach, takze dotyczgcych wyboréw do organéw Spoétdzielni, moga braé udziat wytgcznie
cztonkowie Spotdzielni. Osoba niebedaca cztonkiem moze braé udziat w gtosowaniu tylko jako:

1) przedstawiciel ustawowy cztonka, ktory nie ma zdolnosci do czynnoéci prawnych lub czionka z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

2) petnomocnik uprawniony do reprezentacji czionka bedgcego osobg fizyczng,
3) petnomocnik lub osoba uprawniona do reprezentacji czionka bedgcego osobg prawa.

Przedstawiciele ustawowi osob fizycznych, o ktérych mowa w ustepie 6, nie moga by¢ wybierani
w skiad organdw Spatdzielni.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE | ZALATWIANIE SPRAW CZLONKOW.
§ 19

. Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spdtdzielnia czionek moze ndwotaé sie w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym do organu wyzszego stopnia wowczas, gdy przewidujg to
przepisy niniejszego dziatu badZ przepisy powszechnie obowigzujace.

. Przez postepowanie wewnatrzspotdzielcze rozumie sie:

1) wniesienie przez cztonka, do Rady, odwolania od uchwaty Zarzadu dotyczacej jego praw i ob-
owigzkow wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni,

2) wniesienie przez cztonka, do Walnego Zgromadzenia, odwotania od uchwaly Rady, ktéra na
podstawie Statutu lub przepiséw powszechnie obowigzujacych podlega obowigzkowi dorecze-
nia temu cztonkowi.

. Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze jest dwuinstancyjne. Organem odwotawczym wobec Za-

rzadu jest Rada, a wobec Rady Walne Zgromadzenie.
§ 20
Od uchwat, w sprawach wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni, czionek moze odwotaé sie w

postepowaniu sgdowym, na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujgcych.

Whiesienie odwotania do sadu nie jest uzaleznione od wczesniejszego przeprowadzenia poste-
powania wewnatrzspotdzielczego. W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly, zaréwno w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, jak i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 21

. Whioski cztonkéw, kierowane do Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa,

podlegajg rozpatrzeniu przez Zarzad w terminie 30 dni od ich wplyniecia do Spétdzielni. O sposo-
bie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W przypadku, w kiérym rozpatrzenie wniosku wymaga uzyskania dodatkowych informacji lub do-
kumentow, Zarzad informuje o tym cztonka, ktory ztozyt wniosek i zwraca sie o ich przedigzanle
Termin rozpatrzenia wniosku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym biegnie W&as na-é-ﬁ'_;
nowo od dnia uzyskania tych informacji lub dokumentéw. S G /

Cztonek niezadowolony ze sposobu zatatwienia jego spraw / G
wowane zastrzeZenia do Rady. Rada mo:'ze zazadac dod ‘
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4. Crzionek jest tez uprawniony do ztozenia do Rady skargi na niezatatwienie przez Zarzad w terminie
sprawy z jego wniosku. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

5 W sprawach, w ktorych rozpatrzenie wniosku nastepuje w drodze uchwaty Zarzadu, uchwate te
Zarzad dorecza zainteresowanemu cztonkowi. W przypadku, w ktérym uchwata odmowna jest
zaskarzalna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym wraz z jej doreczeniem nalezy pouczy¢ o
prawie do wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, w tym o terminie do
wniesienia odwotania.

6. Odwotanie od uchwaty Zarzgdu wnosi sie na pismie w terminie 14 dni od dnia doreczenia tej
uchwaty, chyba ze w Statucie lub w przepisach powszechnie obowigzujacych przewiduje sie inny
termin. Termin uwaza sie za zachowany w razie zfozenia odwotania przed uplywem tego terminu
w siedzibie Spoétdzielni lub tez nadania listem poleconym w placowce pocztowej operatora publicz-
nego.

7. Z zastrzezeniem przepisow dotyczgcych rozpatrywania odwotan od uchwaty w przedmiocie przy-
jecia w poczet cztonkdw wiascicieli lokali, odwotanie od uchwaty Zarzgdu rozpatruje Rada najpéz-
niej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady wraz z jej uzasadnieniem
Spotdzielnia zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 22

1. Od uchwaly Rady, dziatajacej jako organ pierwszej instancji, ktora na podstawie Statutu lub prze-
pisow powszechnie obowigzujacych podlega obowigzkowi doreczenia cztonkowi, ktérego praw lub
obowigzkdéw uchwata ta dotyczy, cztonkowi stuzy prawo do wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od doreczenia uchwaty Odwotanie powinno byé rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone w terminie umozliwiajgcym uwzgled-
nienie sprawy dotyczacej rozstrzygniecia odwotania w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Przepis ustepu poprzedzajgcego ma zastosowanie do tych uchwat Rady, w ktérych Statut lub
przepisy powszechnie obowiazujgce nie regulujg odmiennie uprawnienia do ztozenia odwotania.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu w terminie 14 dni od daty jej podje-
cia.

§23

1. Uchwaty organow Spotdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut lub przepisy powszechnie ob-
owigzujgce, powinny byé doreczone cztonkom listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Przepis § 16 Statutu stosuje sie odpowiednio.
IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

IV.1. Postanowienia ogdline.
§24 P

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie, £

2) Rada Nadzorcza, ‘

3) Zarzad.

§25

*

_Q_sogéanle tajne.

*

P
[ L

1. Wybér i odwotanie czionkéw Rady i Zarzadu odbywajq"'_sig;ﬁo
Strona 10 z 43;




V.2

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

Organy Spétdzielni podejmujg uchwaty w drodze gtosowania. Przy obliczaniu wymaganej wigk-
szosci glosow dla podjegcia uchwaty przez organ Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
i przeciw uchwale i pomija sie gtosy niewazne.
Projekty uchwat Rady i Walnego Zgromadzenia przed ich podjeciem powinny byc sprawdzone pod
wzgledem formalnym przez radce prawnego, ktory ich poprawnos¢ potwierdza swoim podpisem
oraz pieczecia.
§ 26
. Kandydatury na cztonkow Rady nalezy zgtaszac nie pozniej niz 15 dni przed dniem Walnego Zgro-
madzenia lub pierwszej jego czesci. Kandydature moze zgfosic: '
1) osoba bedgca czlonkiem Spétdzielni, ktéra chee kandydowac,
2) czionek Spoétdzielni, za zgodg kandydata wyrazong na pismie.
Zarzad niezwitocznie po zgtoszeniu wszystkich kandydatur publikuje na stronie internetowej Spot-
dzielni oraz poprzez ogtoszenia na klatkach schodowych liste kandydatéw do Rady.
Zgtoszenie kandydatury nastepuje na formularzu, ktérego wzor okresli uchwata Rady. W formula-
rzu podaje sie informacje, o ktérych mowa w ustgpie 4 oraz inne okreslone Ustawg.
Kandydaci na cztonkéow Rady przed glosowaniem moga dokonaé swojej prezentacji ze szczegol-
nym uwzglednieniem informacji o:
1) wyksztatceniu | wykonywanym zawodzie,
2) liczbie kolejnych kadencji petnionych w Radzie,
3) zaleganiu z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych na rzecz Spoétdzielni,
Czas prezentacji nie moze przekraczac¢ 2 minut. Prezentacja nie moze polegaé¢ na odnoszeniu sie
do innych kandydatow. Kandydatowi mogg by¢ zadawane pytania. Czas zadania pytania nie moze
przekraczaé 0,5 minuty, a odpowiedzi kandydata 1 minuty.
Walne Zgromadzenie.
§ 27
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
§28
. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Niezaleznie od postanowien ustepu poprzedzajgcego, Walne Zgromadzenie moze by¢ z waznych
powoddw zwotane w kazdym czasie przez Zarzad.
Zarzad obowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady,
2) przynajmniej 1/10 ogotu cztonkow Spoldzielni wedtug stanu na 1 stycznia roku kalendarzo-
wego, w ktorym zgtoszono zadanie i nie mniej niz 50 cztonkow,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia winno byé ztoZzone pisemnie z podaniem celu jego zwo-
fania.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powmno byc 2 ‘bg}%tm"%e(rnmle
aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wn:,esiema zadama : _' Zarzqd nle i?fo%a

w tym terminie Walnego Zgromadzenia, zwoluje je Rada Zwl
kaniowych RP w Warszawie lub Krajowa Rada Spoldae__‘lg:za;_ n_'

Strona 11243 . v



>3]

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

W roku, w ktorym uptywa kadencja Rady, Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w okresie pomig-
dzy dniem nastepujgcym po ostatnim dniu kadencji Rady a 30 czerwca tego roku.

W przypadku, gdy liczba cztonkdw Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czesci. Rada ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegodlnych czesci Wal-
nego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czionkéw uprawnionych do lokali znajdujacych
sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 29

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie

wszystkich czionkéw na pis$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgroma-
dzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przed-
miotem obrad, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zawiadomienie skiada sie w skrzynce pocztowej czionka bgdz przesyta sie listem zwyklym do
cztonkow zamieszkatych poza zasobami Spotdzielni.

Niezaleznie od zawiadomienia, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym, Spotdzielnia zawiada-
mia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci poprzez ogtosze-
nia na tablicy ogtoszeniowej Spoétdzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni oraz na klatkach scho-
dowych.

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Spotdzielnia zawiada-
mia pisemnie rowniez Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade
Spoéldzielczg, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.

§ 30

. Porzadek obrad ustala Zarzad lub inny organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgro-
madzenia majg prawo zglasza¢ Zarzad, Rada i czionkowie. Projekty uchwat, w tym zadan, po-
winny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie
do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Dowodem poparcia jest zamieszczenie na projekcie uchwaly imienia | nazwiska, adresu zamiesz-
kania oraz wiasnorecznego podpisu osoby popierajace] projekt uchwaty.

Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed ter-
minem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

W przypadku ziozenia zgdania zamisszczenia okreglonej sprawy w porzgdku obrad za posrednic-
twem poczty, termin do ztozenia zgdania zamieszczenia sprawy w porzgdku obrad uwaza sie za
zachowany tylko wéwczas, gdy przed jego uptywem pismo zawierajgce to zadanie wptynie do
Spoétdzielni.

W przypadku, w ktérym porzgdek obrad ulegnie zmianie, w szczegolnosci na skutek zgteszenia
Zzgdania zamieszczenia w nim okreslonej sprawy, o zmlemonym porzqdku obrad nlezwiogz._;]lé‘ﬁé

wiadamia sie poprzez ogtoszenie na klatkach schodowych i na tabhc’?qﬁaformacyjnej w i
Spoldzielni, a takze na stronie internetowe;j Spo#dmeim /

Pl 4
at z'g}_ps_'_-lz,.on}fc.'@

Rada jest upowazniona do wyrazenia na piémie opinii éo do pro eki chprzez
s A N e L T
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Zarzad i cztonkéw. Opinig odczytuje Przewodniczacy, o ktérym mowa w §34 Statutu przed przy-
stapieniem do giosowania nad dang uchwatg.

8. Poprzez glosowanie przeprowadzone po wyborze Prezydium, Walne Zgromadzenie moze zmienié

kolejnosc¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. W przypadku, gdy obrady Walnego
Zgromadzenia odbywajg si¢ bez podziatu na czesci, w tym samym trybie moze ono skresli¢ z
porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczyé ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia, a takze podjgé uchwate o przerwie w obradach. Uchwata o przerwie w obradach
Walnego Zgromadzenia powinna okreslac termin, w ktérym obrady bedg kontynuowane, przy
czym nie moze on by¢ diuzszy niz 21 dni.

§31.

. Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia naleza sprawy wymienione w Prawie spotdziel-
czym i Ustawie, a nadto:

1) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady,
2) uchwalanie regulaminu Rady,

3) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spétdzielnie wieloletniego kredytu, w tym kredytu inwe-
stycyjnego.

. W przypadku, w ktérym Spétdzielnia sprawuje zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi
wspotwiasnosé Spoétdzielni wykonywany jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty w
przedmiocie:

1) udzielania zgody na nadbudowg lub przebudowe nieruchomosci wspoéinej, na ustanowienie od-
rebnej wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadze-
nie tym lokalem oraz na zmiang wysokosci udziatéw w nastepstwie powstania odrebnej wia-
snosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

2) dokonania podziatu nieruchomosci wspélnej,

przy czym niezaleznie od zgody Walnego Zgromadzenia, konieczna jest zgoda wszystkich wspot-
wiasciciell nieruchomosci wspolnej.

§32

. Walne Zgromadzenie jest wtadne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw, chyba Ze Statut lub Ustawa stanowig inaczej.

. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomoc-
nika. Petnomocnik nie moze zastgepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadze-
nia. Lista petnomocnictw podiega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu
art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdtdzielcze nie stosuje
sie.

. Osoby prawne reprezentowane sg przez petnomocnikow ustanowionych zgodnie z przepisami
Prawa spotdzielczego.

. Spoidzielnia zapewnia darmowy przewdz na Walne Zgromadzenie cztonkom bedagy,, REel:

i

niepetnosprawnymi, o umiarkowanym lub znacznym stopniu mepetnosprawnosm orz ';n nai,‘a
y &QQ

k.

. B

ei

mniej 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzema zgfosza\?\pétdmelﬁ
nie zapotrzebowanie na zapewnienie im takiego przewozu - b {

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty Jedyme w spraw
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podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposdb okreslony w Statucie i Ustawie, z wy-
jatkiem uchwat o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wickszosciag gloséw, o ile Ustawa lub Statut nie
stanowig inacze;.

Wigkszos¢ kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest do podjecia uchwaly w sprawie:

1) zmiany Statutu,

2) potgczenia Spotdzielni,

3) zbycia nieruchomosci,

4) odwotania czlonka Rady.

Projekty uchwat dotyczacych zbycia nieruchomosci, likwidacji Spétdzielni lub potaczenia Spoi-
dzielni muszg zawiera¢ uzasadnienie.

W sprawach likwidacji Spdtdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowia-
zan likwidowanej Spotdzielni, wymagana jest wiekszos¢ 3/4 gloséw ogolnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Przez czionkow uczestniczacych w Walnym Zgroma-
dzeniu rozumie sig liczbe cztonkoéw, ktérym wydano mandaty.

Dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni wymagane jest przeprowadzenie obrad Walnego
Zgromadzenia bez podziatu na czgéci i obecnoéé na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia co naj-
mniej 20 procent czionkéw Spétdzielni.

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wytgczeniem uchwat w przedmiocie:

1) wyboru i odwotania cztonkéw Rady,

2) odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,

ktore podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.

Jezeli Prawo spéldzielcze lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, Zarzad nie-
zwiocznie zawiadamia cztonka o podjetej uchwale, dotgczajgce odpis uchwaly. Zawiadomienia do-
konuje sie na pismie za pokwitowaniem lub tez listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru. Termin szesciotygodniowy do wniesienia powodztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgro-
madzenia biegnie od dorgczenia zawiadomienia wraz z uchwalg cztonkowi.

§ 33

Prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia do sgdu i sposéb jego realizacji regulujg
przepisy Prawa spotdzielczego.

§ 34

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Przewodniczgcy Rady lub inny upowaz-

niony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie lub jego czeS¢ wybiera Prezydium w skiadzie czterech oséb: Przewodni-
czacy, Sekretarz i dwoch Asesorow.

Gtosowanie nad wyborem czlonkéw Prezydium przeprowadza osoba, o ktorej mowa w ustepie 1
przy pomocy wyznaczonych przez siebie pracownikéw Spéidzielni.

Po wyborze Prezydium, prowadzenie obrad Walnego Zgromad’ggg_i*g&przejmuje Pmewodnlczﬁdy

§ 35
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1) zarzgdzanie przystapienia do glosowan i ogtaszanie ich wynikow,
2) udzielanie i odbieranie gtosu.
: . Sekretarz zobowigzany jest czuwac nad prawidtowym prowadzeniem listy cztonkéw obecnych na

Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci oraz nad prawidiowym protokotowaniem obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci.

. Asesorzy zobowigzani s3 liczy¢ gtosy w wyborach do komisji oraz czuwaé nad prawidiowoscig
przebiegu glosowan w trakcie Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

. Przewodniczacy moze tez zwrécic sig do pozostatych cztonkéw Prezydium o wykonanie okreslo-
nych czynnoéci zwigzanych z prowadzeniem obrad.
§ 36

. Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ wybiera komisje:
1) mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 osdb,
2) wnioskow w sktadzie 3 osob.

. W skiad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni, przy czym czionkowie kandydujacy
do Rady nie moga wchodzi¢ w skiad komisji mandatowo-skrutacyjnej.

. Bezzwiocznie po wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona przewodniczg-
cego, zastepce i sekretarza.

. W przypadku, gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia nie zawiera punktu ,Wolne wnioski”
Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ nie wybiera komisji wnioskow.

§ 37
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie z prawem,
2) sprawdzenie listy obecnoéci w celu zbadania waznosci mandatéw,
3) ustalenie, na podstawie list obecnosci, stanu obecnosci czionkow,

4) sprawdzenie czy przedstawiciele ustawowi czlonkéw niemajgcych zdolnosci do czynnosci praw-
nych lub z ograniczang zdalnescia do czynnosci prawnych, petnomocnicy uprawnieni do repre
zentacji cztonkéw bedgcych osobami fizycznymi oraz petnomocnicy lub osoby uprawnione do
reprezentacji cztonkow bedacych osobami prawnymi, legitymujg sie odpowiednimi uprawnie-
niami do wystepowania w ich imieniu,

9) obliczanie gtosow oddanych w gtosowaniach oraz przekazywanie Przewodniczgcemu wynikéw
gtosowan.

§ 38

W przypadku, w ktérym Walne Zgromadzenie ma przeprowadzi¢ wybory do Rady, komisja manda-
towo-skrutacyjna petni tez funkcje komisji wyborczej, do ktérej zadan nalezy:

1) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw zgtoszonych do Rady,
2) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw i przekazanie ich Przewodniczgcemu,
) przygotowanie kart do gtosowania,
4) rozdanie cztonkom kart do gtosowania,
) zebranie oddanych gtoséw do urny.
§ 39

misji i przekazujg je Przewodniczgcemu.

X =
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§ 40
. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokét stwierdzajgcy prawomoc-
nos¢ Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, pod wzgledem prawidiowosci zwotania, ilosci
uczestniczacych cztonkéw Spoitdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

. Kazdg sprawe z porzgdku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona na-
lezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.

. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczgcy otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc
gtosu osobom zgtaszajgcym pytania do referenta.

. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwac dtuzej niz 5 minut, a czas repliki nie moze przekraczaé 2
minut. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystgpienia lub odbiegniecia od tematu badz
tez wypowiadania si¢ przez méwce w sposéb naruszajgcy prawo lub dobre obyczaje Przewodni-
czgcy zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze sie ona bezskuteczna, odbiera méwcy gtos.

. W przypadku zgtoszenia poprawki do projektu uchwaty, w pierwszej kolejnosci poddaje sie pod
gtosowanie poprawke. W razie zgtoszenia wiecej niz jednej poprawki w tej samej sprawie, w pierw-
szej kolejnosci poddawany jest pod gtosowanie wniosek najdalej idacy. To, ktéry z wnioskow na-
lezy uzna¢ za najdalej idgcy oraz kolejno$é gtosowania poprawek okresla Przewodniczacy.

. Za przeglosowang, w przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia bez podziatu na czeéci, uznaje
si¢ poprawke, ktéra uzyskata wymagang Statutem lub Ustawg wiekszo§¢ do uchwalenia danej
uchwaty - w takiej sytuacji dalszych poprawek nie poddaje sie pod gtosowanie. W przypadku od-
bycia Walnego Zgromadzenia z podziatem na czgéci kazdg poprawke nalezy przeglosowaé od-
dzielnie, a za przegfosowang uznaje sie poprawke, ktéra w wyniku zsumowania gtoséw z poszcze-
gdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia uzyskata wymagana Statutem lub Ustawa wiekszo$é do
uchwalenia danej uchwaty.

§ 41

- Przewodniczgcy obrad udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci zgtoszen. Przewodniczacy moze
odmowic¢ gtosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata juz glos.

. Poza kolejnoscig przewodniczacy obrad udziela gtosu:

1) cztonkom Rady i Zarzgdu, referentowi sprawy bedgcej przedmiotem dyskusji oraz przedstawi-
cielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéidziel-
cze,

2) w sprawie formalnej, za ktorg uwaza sie wniosek dotyczacy sposobu obradowania, a w szcze-
goélnosci:

a) wniosek o przerwe w obradach,
b) wniosek o zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

c) wniosek w innej sprawie formalnej mogacy mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad
oraz gtosowan, jak: sprawdzenie listy obecnosci, itp.

. W sprawie formalnej, poza wnioskodawca, moze zabierac gtos tylko jeden uprawmony\dozgiosoa\v
wania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, prz}g,erwny WﬁlO§}€QWi -

. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalne;j i wys%uchamu/g%osu przec;w wr}ésk‘ow Przegao
czacy zarzadza bezzwilocznie glosowanie w sprawie tego wmosk' 5 Y
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§42

1. Glosowanie jawne odbywa sie przez podniesienie reki wraz z mandatem na wezwanie Przewod-
niczgcego.

2. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecia Spoét-
dzielni i opatrzong nazwa organu, ktérego dotyczy glosowanie.

3. Przed rozpoczeciem glosowania tajnego, Przewodniczgacy zarzadza przeliczenie cztonkoéw biorg-
cych udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci a komisja mandatowo-skrutacyjna sprawdza,
czy urna, do ktérej zbierane s3g gtosy jest pusta. Odbior karty do gtosowania czionek potwierdza
swoim podpisem w osobnej rubryce na liscie cztonkow biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu
lub jego czesci.

§43

1. W gtosowaniu nad wyborem cztonkéw Rady glosujacy umieszcza na karcie do gtosowania znak
X w rubryce przy nazwisku popieranego przez siebie kandydata lub kandydatéw. Glos uwaza sie
za niewazny, jesli gtosujgcy znak X umiescit przy wiekszej liczbie nazwisk kandydatéw niz liczba
cztonkow Rady.

2. Karty do gtosowania nad wyborem powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéow,

z podziatem na osiedla, z ktérego kandyduja, w kolejnosci alfabetycznej w obrebie kazdego osie-
dla oraz pustg rubryke przy nazwisku kazdego kandydata.

§ 44

W gtosowaniu nad odwofaniem cztonka Rady lub odwotaniem czfonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, gtosy oddaje sig na kartach do gtosowania, ktére powinny
zawierac imie i nazwisko danej osoby lub osob oraz dwie puste rubryki przy nazwisku, z ktérych
jedna winna byé oznaczona stowem ,Za”, a druga ,Przeciw’. Postawienie znaku X w rubryce ,Za”
oznacza oddanie gtosu za odwotaniem, a postawienie znaku X w rubryce ,Przeciw” oznacza odda-
nie gtosu przeciwko odwotaniu.

§ 45

1. Karty do gtosowania wreczajg uprawnionym do glosowania cztonkowie komisji mandatowo-skru-
tacyjnej. Przewodniczgcy wyznacza czas, w ktérym czionkowie zobowigzani sg odebra¢ karty do
glosowania, a nastepnie wyznacza czas na wypeinienie kart i wrzucenie ich do urn.

2. Po zakonczeniu zbierania glosdw, komisja mandatowo-skrutacyjna:
1) otwiera urng,
2) ustala liczbe waznie oddanych gtoséw oraz liczbe gtosdédw niewaznych,

3) ustala liczbe gtoséw oddanych na poszczegoine osoby lub za odwotaniem i przeciwko odwota-
niu danej osoby.

Protokot z tych czynnosci komisja przekazuje Przewodniczgcemu.

3. Przewodniczgcy na podstawie protokotu, o ktéorym mowa w ustepie poprzedzajgcym ogtasza wy-
niki gtosowania poprzez wskazanie liczby gtoséw oddanych za wyborem danej osoby do Rady lub
tez liczby gfoséw oddanych za i przeciwko odwotaniu cztonka Rady lub Zarzqdu
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cztonka Rady wraz z podaniem ilosci gloséw, a nadto ogloszenie, kto nie zostat wybrany na
cztonka Rady w kolejnos$ci wediug liczby glosow,

2) w przypadku glosowania nad odwotaniem czionka Rady lub Zarzadu - ogloszenie, czy dana
osoba zostata odwotana z podaniem liczby gloséw za odwotaniem i przeciwko odwotaniu,

a w przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na cze$ci ogloszenie ostatecznego wyniku gto-
sowan odbywa sie zgodnie z § 50.

§ 46

Poza przypadkami, o ktérych mowa w § 43 ust. 1 Statutu niewazny jest gtos oddany na karcie
uszkodzonej lub zniszczonej w taki sposob, ze nie mozna ustali¢, na kogo gtosujacy oddat glos lub
na karcie, na ktorej dopisano inne osoby niz przedstawione przez komisje wyborczay.

§ 47

1. Whioski w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga by¢ zgtaszane
przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,Wolne wnioski”.

2. Whnioski zgloszone ustnie w trakcie Walnego Zgromadzenia wpisuje sie do protokotu bez gtoso-
wania poprzez wskazanie tresci wniosku oraz osoby zgtaszajgcej wniosek. Whnioski sktadane na
pismie opisuje si¢ w protokole poprzez wskazanie tresci wniosku, osoby sktadajgcej wniosek oraz
daty pisma, w ktérym wniosek zostat ztozony.

3. Zgtoszone wnioski nie majg charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkow Spotdzielni w rozumie-
niu art. 42 § 1 Prawa spéldzielczego.

4. Po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia komisja wnioskow przekazuje wnioski Zarzadowi, ktory
sposob realizacji wnioskow przedstawia w sprawozdaniu ze swojej dziatalnosci sktadanym Wal-
nemu Zgromadzeniu w roku przysziym.

§ 48
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia lub jego czesci nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie obraduje bez podzialu na czesci i podejmie uchwale o zakonczeniu
obrad, mimo niewyczerpania porzadku obrad.

§ 49

1. Z posiedzenia Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protok6t, ktory podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz lub w przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci Przewodniczacy i Sekre-
tarz Prezydium Walnego Zgromadzenia. Protokot z posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
czgsci powinien mozliwie doktadnie odzwierciedlaé jego przebieg lub przebieg jego czesci.

2. Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie sg podpisywane przez Przewodniczgcego i Sekre-
tarza Wa[ne'go Zgromadzenia lub w przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci przez
Przewodniczacego i Sekretarza Prezydium Walnego Zgromadzenia i stanowig zatacznik do pro-
tokotu.

. 3. Zarzgd przechowuje protokoty i inne materialy dotyczace obrad Wa!nego Zgromaqzema przez'-:“':-\
okres 10 lat. / 3 R f
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§ 50

. W przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia w czesciach, w ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej

czesci Walnego Zgromadzenia, przewodniczacy i sekretarze poszczegoélnych czesci Walnego
Zgromadzenia tworzg Prezydium Walnego Zgromadzenia wybierajgc ze swojego grona przewod-
niczgacego i sekretarza.

Prezydium to posiada kompetencje komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktéra w oparciu o protokoty
komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje zbior-
czego zliczenia oddanych glosow na poszczegolinych kandydatéw i ustala koricowe wyniki gtoso-
wania. Na okolicznosc te komisja sporzadza stosowny protokdt, w ktorym stwierdza dokonanie
wyboru cztonkéw Rady.

Przewodniczacy i sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia podpisujg uchwate stwierdzajaca
wybor czionkéw Rady. Integralng cze$¢ protokofu stanowi lista kandydatow wg ilogci uzyskanych
gtosow oraz lista czionkdéw wybranych do Rady.

Prezydium, w oparciu o protokoty komisji mandatowo skrutacyjnej poszczegéinych czesci Wal-
nego Zgromadzenia, dokonuje zliczenia gtoséw oddanych za i przeciw poszczegdlnym uchwatom
I ustala koncowe wyniki gtosowania. Komisja sporzadza protokét, w ktorym podaje sie zbiorcze
wyniki gtosowania dla wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia oraz stwierdza fakt uchwalenia
lub nieuchwalenia danej uchwaty. Protokét podpisuje Przewodniczacy | Sekretarz Prezydium Wal-
nego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza.
§ 51
Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 52

. Rada sktada sig z 9 cztonkéw. Cztonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow

Spoldzielni.

. W celu zapewnienia proporcjonalnego poziomu reprezentacii cztonkow z poszczeg6lnych osiedli

w sktadzie Rady ustala sie podzial mandatéw w nastepujacy sposdb:

a) osiedle Wojska Polskiego — 2 mandaty,

b) osiedle XXX-lecia — 3 mandaty,

c) osiedle Piastowskie oraz pozostate zasoby mieszkaniowe w Nowej Rudzie — 4 mandaty.
Do Rady zostajg wybrani ci kandydaci, ktérzy otrzymali najwigkszg liczbe oddanych, waznych
glosdw (liczac tgcznie wyniki glosowan na wszystkich czeéciach Walnego Zgromadzenia), z
uwzglednieniem liczby mandatéw przyznanych poszczegdinym osiedlom. W przypadku remisu
(uzyskania jednakowej liczby oddanych, waznych gloséw przez kandydatéw do Rady w obrebie
tego samego osiedla), do Rady wchodzi kandydat o dtuzszym stazu cztonkowskim w Spétdzielni
(posiadajacy nizszy numer czionkowski).

Kadencja Rady trwa trzy lata. Kadencja rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia, na kto-
rym wybrano Rade. :

Uchwala 2!3 calego skiadu Rady moze ona skrécu& swojg ,kadenc;\é?‘g\k{aklm \nq,!pat:iktfj ad
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6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady.

1.

§ 53

Mandat cztonka Rady wygasa:

1) po uplywie kadencji, najpézniej z dniem 30 czerwca roku kalendarzowego, w ktérym uptywa
kadencja Rady, z zastrzezeniem, ze Walne Zgromadzenie dokonujgce wyboru cztonkéw kolej-
nej Rady powinno sie odby¢ z zachowaniem wymagan § 28 ust. 6 Statutu.

2) przed uptywem kadencji w przypadku:

a) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,

)
b) ustania cztonkostwa w Spaétdzielni,
c) utraty petnej zdolnosci do czynnoséci prawnych,
)

d) skazania prawomocnym wyrokiem sadu za przestepstwo, zakazujgcym sprawowania funkgcii
w Radzie,

e) smierci,

f) pisemnej rezygnaciji.

. W miejsce czionka Rady, ktorego mandat wygast wchodzi kandydat, ktory w wyborach do Rady

uzyskat w kolejnosci najwiekszg liczbe gloséw w ramach osiedla, z ktérego kandyduje, a w przy-
padku braku takich oséb, Zarzad zwofuje Walne Zgromadzenie, ktére dokonuje wyboru uzupet-
niajaccgo do sktadu Rady na okres do konca kadencji.

Z zastrzezeniem ustepu 4, w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 mandat wygasa z dniem
zaistnienia zdarzenia skutkujgcego wygasnieciem mandatu.

W przypadku wygasniecia mandatu z uwagi na pisemng rezygnacje cztonka Rady, mandat wy-
gasa z dniem wskazanym w oSwiadczeniu o rezygnacji, nie pézniej jednak niz z dniem dojscia
oswiadczenia o rezygnacji do wiadomosci Spotdzielni.

§ 54

. Do zakresu dziatania Rady nalezg sprawy wymienione w Prawie spétdzielczym i w Ustawie, a w

szczegolnosci:

1) wybdr | odwotywanie cztonkow Zarzadu oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z czton-
kami Zarzadu, w tym z prezesem i jego zastepcami,

2) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos$c,
3) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie
z rejestru czionkow Spoétdzielni, oraz uchwat o wygasnieciu lokatorskiego spoétdzielczego prawa
do lokalu,

5) powotywanie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

6) ustanowienie petnomocnictwa do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w przypadku, gdy z
powédztwem o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wystapi Zarzad,

7) uchwalanie planu-rzeczowo finansowego,

8) uchwalanie regulamindéw dotyczacych zasad funkqonowanla Spcﬂdmelnl i jeJ organ'w aw
szczegolnosci dotyczgeych: : by g

a) przyjmowania cztonkow,
b) ustanawiania praw do lokali,

¢) zamiany lokali,
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d) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lo-
kali

e) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

f) zlecania dostaw i ustug, ze szczegdinym uwzglednieniem trybu przetargu nieograniczonego,
g) Zarzadu,

h) pracy komisji Rady,

1) porzgdku domowego,

J) zasad organizowania przetargéw na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,

k) organizacyjnych,

) ochrony danych osobowych,

m)rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody,

n) zasad i trybu oddawania w najem lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

2. Rada przygotowuje i przedktada do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu projekt regulaminu Rady.

3. W regulaminach uchwalanych przez Rade powinno regulowaé si¢ przede wszystkim kwestie nie-
uregulowane przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, w tym Ustawy i Prawa spotdziel-
czego, a takze nieuregulowane w Statucie.

4. W przypadku, w ktérym Spétdzielnia sprawuje zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi
wspotwtasnosé Spotdzielni wykonywany jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, Rada podejmuje uchwaly w przedmiocie:

1) kosztow utrzymania i zarzgdzania nieruchomoscig wspoing, w tym o wysokosci odpiséw na
fundusz remontowy,

2) zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,

3) udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowe; zabudowanej wiecej niz jednym budyn-
kiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenie
wysokosci udziatéw w nowo powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspolnych;

4) wyrazenia zgody na potgczenie dwéch lub wigcej lokali w jedna nieruchomosé lokalowg lub
podziat lokalu.

§ 55

Regulamin Rady okresla wewnetrzng strukture Rady, tryb obradowania i podejmowania uchwat,
zasady zwotywania posiedzen Rady oraz inne sprawy organizacyjne Rady nieuregulowane w Sta-
tucie, Prawie spétdzielczym i Ustawie.

§ 56

1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium, w skiadzie:
1) Przewodniczgcey,
2) Zastepca Przewodniczacego,
3) Sekretarz,
4) przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

3. Rada moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe ey

4. Prezydium i komisje Rady petnig role pomocniczg dla Rady i nle mogq_podeJmowac Zzadnych
uchwat ani formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cz%onkow organow Spoidzueim czy jej
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pracownikow.
§ 57

Cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie miesieczne za udziat w posiedzeniach, ktére jest wy-
ptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci:

e 20% dla przewodniczacego,
e 15% dla pozostatych czlonkow,

minimalnego wynagrodzenia za prace.

iV.4, Zarzad.
§ 58
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad skiada sie z trzech 0s6b, w tym prezesa i jego dwoch zastepcow.

3. Czionek Zarzadu moze zrzec sie petienia funkcji poprzez zlozenie pisemnej rezygnacji. Rezy-
gnacja jest skuteczna z chwilg dojscia do wiadomosci Rady.

§ 59

1. Cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow wybiera i odwotuje Rada, przy czym Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

2. Wybor prezesa nastepuje po przeprowadzeniu konkursu, o ktérego terminie nalezy poinformowac
w prasie lokalnej, w siedzibie Spoldzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni, ze wskazaniem
wymogow, o ktorych mowa w Statucie. Ogtoszenia winny ukazaé sie co najmniej trzy tygodnie
przed przeprowadzeniem konkursu.

3. Wybér pozostatych cztonkéw zarzadu nastepuje na wniosek prezesa Zarzadu lub w drodze prze-
prowadzenia konkursu. Decyzje o sposobie wyboru cztonka Zarzagdu podejmuje Rada.

4. Kandydat na prezesa Zarzadu powinien posiada¢ wyksztatcenie wyzsze oraz legitymowaé sie co
najmniej 5-letnim stazem pracy na stanowisku kierowniczym.

5. Whniosek o odwotanie cztonka Zarzadu podlega rozpoznaniu przez Rade.
6. Przepisy § 45-46 Statutu stosuje sie odpowiednio.
§ 60
1. Z czionkami Zarzadu Rada zawiera umowy o prace. Warunki umowy o prace ustala Rada.
2. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

3. Czynnosci z zakresu stosunku pracy sg dokonywane wobec czionkéow Zarzadu przez dwoch
cztonkow Rady, upowaznionych do ich dokonywania stosowng uchwatg Rady, w ktérej wskazuje
sie zakres udzielonego im upowaznienia.

§ 61

1. Do kompetengji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w Prawie spot-
dzielczym, Ustawie lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow, .

2) zawieranie z cztonkami uméw o: e
a) budowe lokali, '

b) ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa doz!okalu_:-’_
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c) ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu,
d) przeniesienie wtasnosci lokalu,

3) zawieranie umow najmu,

4) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spoteczno-kultural-
nej,

9) prowadzenie gospodarki Spéfdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigza-
nych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci oraz sprawozdarn finansowych i przedkiada-
nie ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia oraz sporzgdzanie okresowych sprawozdarn
z dziatalnosci i przedstawianie ich Radzie,

8) udzielanie petnomocnictw,
9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
10) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

11) wspdtdziatanie z organami administracji publicznej oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecz-
nymi i gospodarczymi.

2. Zarzad sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci za poprzedni rok ob-
rachunkowy.

§ 62
1. Zasady sktadania oswiadczen woli przez Spoétdzielnig okresla art. 54 Prawa spoidzielczego.

2. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania w imieniu Spétdzielni czynnosci okreslo-
nego rodzaju lub czynnosci szczegdinych za uprzednig zgoda Radly.

§ 63
Cztonkowie Zarzgdu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w
szczegbinosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych,
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji sta-
nowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w od-
rebnych przepisach.

§ 64

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Zasady pracy Zarzadu, w
tym sposob zwoltywania posiedzen, podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu oraz godziny i
zasady przyjeé interesantéw, ustala Rada w Regulaminie Zarzadu.

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

V.1. Postanowienia ogolne.

§ 65

nansowy uchwalany przez Rade na podstawie projektu przygotowanego przez<
danego Radzie do 31 grudnia poprzedniego roku obrachunkowego. .

2. Rada uchwala plan rzeczowo-finansowy w terminie do 31 styczn:a kazde_ '
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planem.

3. W okresie poprzedzajacym uchwalenie planu rzeczowo-finansowego podstaws prowadzenia go-
spodarki rzeczowej i finansowej przez Zarzad jest projekt, o ktérym mowa w ust. 1, ktéry uznaje
sie w tym okresie za prowizorium planu rzeczowo-finansowego, z zastrzezeniem, ze podjecie de-
cyzji (uchwaty) skutkujacej powstaniem lub zmiang zobowigzania przekraczajacego kwote 50.000
zt wymaga uprzedniej opinii Rady.

- Wystapienie w ciggu roku istotnych, niezaleznych od Spotdzielni, zmian majacych wplyw na wy-
sokosc¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawe do dokonania korekty
planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni, jak réwniez do korekty rozliczenia kosztéw, a takze
zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych oraz innych optat za uzywanie lokali.

§ 66

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszech-
nie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan
kont zatwierdzony przez Zarzad.

§ 67
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 68

. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych,
3) fundusz remontowy.

- Inne fundusze moga byé tworzone na podstawie uchwaty Rady oraz odrebnych przepisow.

. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowa-
nia srodkami funduszy, okreélajg regulaminy uchwalone przez Rade, z wyjatkiem regulaminu za-
ktadowego funduszu $wiadczer' socjalnych, ktéry uchwala Zarzad.

§ 69
. Spotdzielnia udziela zamowien w jednym z nastepujgcych trybow:
1) przetargu nieograniczonego - podlegajgcego ogtoszeniu w prasie krajowej lub lokalnej,

2) przetargu ograniczonego - niepodlegajacego ogtoszeniu w prasie, w ktérym oferty mogg skta-
dac zaproszeni wykonawcy lub dostawcy,

3) zaméwienia z wolnej reki - udzielane tylko jednemu wykonawecy lub dostawcy.

. Szczegotowe warunki udzielania zaméwien, w tym okreélenie kryteriow wyboru trybu udzielenia
zamoéwienia okresla Regulamin uchwalany przez Rade.

§70

. Zarzad przed zawarciem umowy lub dokonaniem innej czynnosci tego wymagajacej moze wysta-
pi¢ o opinie prawng do radcy prawnego, jak réwniez wystgpic o opinie eksperta lub rzec;z ALY
z dmedzmy, ktorej dotyczy umowa lub p!anowana czynnos¢. i

dza swoim podpisem.
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§ 71

1. Spoidzielnia moze korzystac¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgro-
madzenie.

2. Zaciagniecie przez Spétdzielnig kredytu innego niz wymieniony w §31 ust. 1 pkt 3 Statutu, wymaga
uprzedniej zgody Rady.

§72
1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Strate bilansowg pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w przypadku, gdy
nie wystarcza on na pokrycie straty z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remonto-
wego.

V.2. Postanowienia dotyczace funduszu remontowego.

§73

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych (fundusz remontowy). Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiagcicieli lokali niebedacych
cztonkami Spotdzielni oraz 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoidziel-
cze wiasnosciowe prawa do lokali.

3. Wptaty na fundusz remontowy sg sktadnikiem optat eksploatacyjnych.

4. Szczegobtowe zasady gospodarowania funduszem remontowym okreéla regulamin uchwalony
przez Rade.

§ 74

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodow i
kosztéw zwigzanych z eksploatacja, utrzymaniem i remontami, ktéra powinna uwzgledniaé wszyst-
kie wptywy i wydatki tych nieruchomoséci. Zarzad zobowigzany jest, po zakonczeniu kazdego roku
obrachunkowego, w terminie do 31 marca kazdego roku, przedtozy¢ Radzie ewidencje i rozliczenie
wptywow i wydatkéw dla kazdej z nieruchomosci za poprzedni rok obrachunkowy oraz narastajaco
od poczatku danego okresu rozliczeniowego.

§75

1. W przypadku, gdy po zakonczeniu danego roku obrachunkowego koszty przekrocza przychody z
danej nieruchomosci, Rada moze podja¢ uchwate o zmianie wysokosci optat na fundusz remon-
towy i eksploatacje.

2. W przypadku powstania w danej nieruchomosci wspélnoty mieszkaniowej badz tez w razie podje-
cia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale Spétdzielni w ten sposob, ze z danego osiedla
zostanie utworzona nowa spotdzielnia, wspélnota mieszkaniowa lub nowo powstata spéldziglfiia; -
obowigzana jest do zaptaty na rzecz Spoétdzielni kwoty, o ktéra koszty danej n:eruchom@ I
dla) przekroczg przychody. W przypadku nadwyzki przychodéw nad kosztami, Spotdziel
wigzana jest zaptaci¢ wspélnocie lub nowo powstatej spotdzielni, w terminie 6 mleglecy Kw
odpowiadajgcg wysokosci nadwyzki. '

§ 76

Rada okresla szczegolowe zasady, na Jaklch czionkome pariycypu;a w kosztach"pr‘ac.fﬁoc:eplenlo- -
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V.3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami.

V.3.1. Postanowienia ogdline.
§77

1. Spoéidzielnia ma obowiazek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkéw.

2. Spoidzielnia moze zarzgdzac nieruchomoscig niestanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.

§78

W przypadku sprawowania przez Spoidzielnie zarzadu nieruchomoscig wspolng, Zarzad podejmuje
wszystkie czynnosci z zakresu zwyktego zarzadu nieruchomoscig wspoing oraz te z czynnosci prze-
kraczajgcych zwykty zarzad, ktére na podstawie Statutu, Ustawy oraz ustawy z 24 czerwca 1994 r.
0 wiasnosci lokali nie sg zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia lub Rady.

V.3.2. Optaty eksploatacyjne.
§79

1. Na czionkach Spétdzielni, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
w Spdtdzielni spoczywa obowiazek uiszczenia optat za korzystanie z lokalu na zasadach okre$lo-
nych w Ustawie.

2. Do wnoszenia optat eksploatacyjnych na rzecz Spétdzielni zobowigzani sa;
1) cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,

2) osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali,

3) cztonkowie Spétdzielni bedgcy whascicielami lokali,

4) cztonkowie Spodtdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnoséci lokalu,

) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spaétdzielni.
§ 80

1. Rodzaje optat eksploatacyjnych okresla art. 4 Ustawy, a ich wysokos¢ oraz poszczegdlne sktadniki
ustala Rada w drodzc uchwaly, z wyjatkiem optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

2. W skiad kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych wchodza w szczegolnosci:

1) odpisy na fundusz remontowy,

2) optaty za dostawy energii elektrycznej i ciepincj, gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomo-
Sci wspolnej,

3) ubezpieczenia, —

g Q0 -'\:._J.\_;', o

4) optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane bezposérednio przez wiascicieli stzczegQI-

nych lokali,

ane

5) wydatki na utrzymanie porzadku i czystoséci,

6) koszty sprawowania zarzgdu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych obc:qzajq osoby, o ktoryeg“mgwa W
§79 ust. 2 Statutu wg zasad okreslonych regulaminach Spétdzielni. 2
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§ 81
. Oplaty eksploatacyjne powinny by¢ wnoszone z gory w terminie do 15 dnia kazdego miesigca.
. Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe w razie opéznienia w uiszczeniu optat eksploatacyjnych.

. Wszelkie biezgce wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych nalezno$ci w optatach tego samego
rodzaju, sg zaliczane wediug nastepujgcej kolejnosci:

1) na koszty sgdowe i egzekucyjne nalezne Spotdzielni,

2) na odsetki od zalegtych naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych,
3) na zalegte naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych,

4) na biezgce optaty eksploatacyjne.

. Odstgpienie od kolejnosci zaliczania wplat, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajgcym nastgpié
moze wytgcznie w drodze uchwaty Zarzgdu wydanej na wniosek cztonka.

. Zarzad upowazniony jest do roziozenia zalegtosci na raty oraz do czesciowego umorzenia odse-
tek, jezeli cztonek wykaze, ze jest to konieczne dla zapewnienia mu mozliwosci sptaty zadtuzenia
wobec Spotdzielni.

. Umorzenie odsetek moze nastgpi¢ tylko pod warunkiem, ze cztonek sptaci pozostatg czes¢ zadtu-
zenia w oznaczonym przez Zarzad terminie.

. Zarzad kieruje pisemne wezwanie do zaptaty do os6b obowigzanych do ponoszenia optat eksplo-
atacyjnych oraz do osoéb, ktére w my$l Ustawy odpowiadajg za nie solidarnie w przypadku nieuisz-
czenia tych optat za dwa kolejne okresy rozliczeniowe. W wezwaniu wskazuje sie wysokosé od-
setek za zwitoke oraz poucza, ze brak zaptaty kwoty objetej wezwaniem w terminie 14 dni od jego
otrzymania skutkowaé bedzie skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego.

§ 82

. Szczegotowe zasady ustalania wysokosci optat eksploatacyjnych ze wskazaniem ich skfadnikow,
jak rowniez zasady rozliczania kosztow za zuzyte ciepto, wode, gaz i energie elektryczng ustala
Rada w drodze regulaminow.

. W regulaminach nalezy okresli¢ w szczegoinosci:
1) jednostke rozliczeniowg poszczegodinych rodzajow kosztow,
2) okres rozliczeniowy i terminy rozliczen.

§83

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokryWaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomoséci wspélnej w czesci nie-
znajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

.~ Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie na p_okry-;_l _

cie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obc;ta/ajacyqj”
cztonkow. /,
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POSTANOWIENIA DOTYCZACE LOKALL.
Tytuly prawne do lokali.

Postanowienia ogolne.

§ 84

. Spotdzielnia zaspakaja potrzeby lokalowe czlonkéw poprzez spotdzielcze prawa do lokali oraz

prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a takze prawo do miejsc postojowych w garazu wielostanowi-
skowym lub garazu wolnostojgcym lub prawo do utamkowego udziatu we wspétwiasnoéci garazu
wielostanowiskowego.

. Na zasadach okreslonych w regulaminie, uchwalanym przez Rade, Spoidzielnia moze takze wy-

najmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu na rzecz cztonkéw i 0séb niebeda-
cych cztonkami.

§ 85

. Kolejnoé¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie dotychczas zawar-

tych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych uméw, a nastepnie
wedlug daty przystgpienia do Spétdzielni.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy do budowy

lokalu w kazde] nowej inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Za-
rzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 cztonek powia-
damiany jest pisemnie.

. Po uptywie. terminu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym, w przypadku nie zawarcia umoéw

na budowe lokali w odniesieniu do wszystkich lokali planowanych w ramach danego zadania in-
westycyjnego, Spotdzielnia ogtasza w prasie lokalnej o mozliwosci zawarcia takich umow.

§ 86

Szczegotowe zasady zaspakajania potrzeb lokalowych, w tym ustanawiania praw do lokali i za-
miany mieszkan okreéla regulamin uchwalony przez Rade.

§ 87

Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Waine Zgromadzcnie.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegoélnosci:

1) krag 0s6b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji (srodki wtasne przyszlych uzytkownikow lokali, kredyt bain
inne zrédta), '

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozjlﬁi“a"ﬁ“ a‘
cji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada —prz
realizacji inwestycji mieszkaniowych.
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VI.1.2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 88

Do spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie przepisy Ustawy.
Ustawa w szczegdlnosci reguluje powstanie i tres¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jak réwniez przypadki, w ktérych prawo to wygasa oraz skutki jego wygasniecia. W
zakresie nieuregulowanym Ustawg stosuje sie przepisy Statutu.

§ 89

1. Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoi-
dzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okre-
slone w Ustawie i w Statucie. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stano-
wigcym wtasno$¢ lub wspotwtasnoscé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spad-
kobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spéldzielni, cztonek obowigzany
Jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wy-
gasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wta-
snoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacz-
nie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoidzielcze prawo do tego lokalu.

§ 90

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygo-
rem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy [ o>
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powrnna zaWIerac w™
szezegolnasci: 5

1) opis lokalu, w tym jego potozenia i powierzchni,

2) zobowiazanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spéldzielczét c
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestyc neq 3

na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslone: g) W
=Y
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3) okreglenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego,

B) okreslenie terminu wpltaty wkiadu mieszkaniowego badz harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) wskazanie osob, ktére w lokalu majg zamieszkaé wspolnie z czlonkiem,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego,

10) okreslenie terminu, w jakim po zakonczeniu zadania inwestycyjnego zostanie zawarta z czton-
kierm umowa o ustanowienie spéitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

11) okreslenia warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.
§ 91

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa w
Spotdzielni osoby korzystajacej z lokalu oraz w przypadkach:

1) rezygnacji czionka z uzywania lokalu na zasadach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu,

2) wystgpienia zalegtosci we wnoszeniu optat za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub upo-
rczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi do-
mowemu albo niewtasciwego zachowywania sie tej osoby czynigcego ucigzliwym korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej. Spéldzielnia moze w takich sytuacjach w trybie pro-
cesu sgdowego zgdac orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przez sad. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z wnoszeniem optat, nie mozna orzec
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu jezeli cztonek Spotdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instarn-
cji lub, gdy wniesiono apelacje, przed orzeczeniem sadu drugiej instancji. W przypadku, gdy
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje wspdlnie matzonkom, sad
moze orzec o0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkéw. Prawo to wygasa z chwilg, gdy orzeczenie
sgdu stanie sie prawomocne,

3) w nastepstwie Smierci uprawnionego, chyba ze przystugiwato ono obojgu matzonkom i wtedy
przypada drugiemu z matzonkow, co nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
spadku.

§ 92

1. W preypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastep-
stwie Smierci uprawnionej osoby roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa do
przedmiotowego lokalu przystuguje jego osobom bliskim. Umowe o ustanowienie tego prawa EEL ¢ e,
wiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spo}dmeiczegg
prawa do lokalu mieszkalnego. Do zachowania roszczen konieczne jest z}oger_le w t ‘r.mlﬁle'd‘
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy

czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. 4 &
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. W przypadku zgtoszenia sig kilku osob o prawie do danego lokalu rozstrzyga w postepowaniu
nieprocesowym sad, ktory bierze pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é czy osoba uprawniona
zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez Spot-
dzielnig do wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnat
sgd, to osoby ktore pozostawaty w sporze niezwiocznie powinny zawiadomi¢ Spétdzielnie o po-
stanowieniu sadu. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, komu przypadio spétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu, osoby zamieszkujgce ten lokal solidarnie odpowiada jg za wnoszenie optat.

. W przypadku smierci cztonka Spoétdzielni w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustano-
wienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenia o zawarcie
umowy przystugujg osobom, ktére zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu mialy
wspblnie w nim zamieszkac¢. Osoby te stajq sie strong umowy o budowe lokalu wiazaca osobe,
ktora zmarta. W wypadku ustania cztonkostwa z powodu $mierci cztonka w okresie poprzedzajg-
cym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom uprawnionym przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spdtdzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu na spétdzielczych prawach lokatorskich.

§ 93

. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nhieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, przystuguje rosz-
czenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeéniej nie zostat ustano-
wiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

. W przypadku wygasnigcia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrze-
zeniem, ze wygasnigcie to nastgpito w wyniku $mierci cztonka Spdtdzielni oraz sytuacji opisanej
w ust. 1 Spdtdzielnia oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu prze-
targ na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu umieszczajgc stosowne ogloszenia o wa-
runkach przetargu na tablicach ogfoszeniowych w budynkach Spoétdzielni, na stronie internetowe;
Spotdzielni | w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu na osobe,
ktora wygrata przetarg jest dokonanie przez nig wplaty wylicytowanej kwoty. Podstawe do ustale-
nia ceny wyjsciowej w przetargu stanowi okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego wartoéé
rynkowa lokalu.

- Spdtdzielnia nie przeniesie odrgbnej wiasnosci lokalu na osobe, ktéra wygrata przetarg, jezeli:

1) cztonek Spétdzielni, ktdre mu wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, zglosi rosz-
czenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w sytuagji opisanej w ust. 1,
2) osoba bliska zmarlemu cztonkowi Spoétdzielni zglosi roszczenie o ustanowienie na hig spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po zmartym czlonku Spétdzielni.
§94 _TTUWN
A 1 o
W przypadku wygasniecia spoldzielczego Iokatorsklego prawa dgJokalu” mleszkalnego-,\ gdy lokal
zostanie zbyty w drodze przetargu, Spé’rdmelnra wyp%acr o ob'f 'up : wmone; wartosc rynkowq tego
lokalu z uwzglednieniem ponizszych warunkow ; 3
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1) przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spot-
dzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spot-
dzielnie,

2) z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal cze$é zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w §90, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad bu-
dowlany lub jego czesé,

3) jezeli Spéidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych $rod-
kow potraca sig rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajace;
na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

4) warunkiem dokonania naleznej wyptaty jest opréznienie lokalu przez cztonka Spétdzielni, kto-
remu wygasto prawo do lokalu wraz z osobami, ktore prawa od niego wywodz3.

§ 95

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajg-
cej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
tego lokalu wraz z odsetkami. W tej sytuacji warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez nastepnego czionka Spétdzielni obejmujacego lokal
W uzywanie i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze kolejny czionek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego, wyrazi pisemng zgode na do-
konanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu przez poprzednika,

3) potrgcenie z wktadu mieszkaniowego kwoty zaleglych optat, a takze kosztow okreslenia wartosci
rynkowej lokalu,

4) cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie wnosi wkiad miesz-
kaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w niniejszym ustepie oraz zobowiazuje sie do sptaty diugu
obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu wraz z odsetkami,

5) umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z

inng osoba jest niewazna przed wygasnieciem prawa do tego lokalu poprzedniemu uzytkowni-
kowi.

§ 96

kalnego Do momentu zamadomlema“%po{dz' Ini o tym fakcle ma
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§ 97

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

. Nabywca spodidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spoéidzielni, z za-

strzezeniem art. 3. ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwiocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobier-
cow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie

aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czesé spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pier-
wokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarun-
kowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawar-
ciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyzna-
czy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z matzonkoéw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przy-
stugiwato wspélinie, przepis ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

§98

. W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zapiatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11 5

razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z in-
nych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. 0 wiasnosci lokali stosuje sig¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wy-
stepuje Zarzad na wniosek Rady.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzy-
ska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgod-
nie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spotdziel-
cze wlasnosciowe prawo do _lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
sptacony kredyt zacaqgnm‘\};‘% 'S\pétdaelme na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu

r R‘redyw wraz z odsetkami. :
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lokalu, przez dotychczasowego uprawnionego do lokalu wraz z osobami wspélnie z nim zamiesz-
kujgcymi, ktore swoje prawa od niego wywodza.

§99

Do egzekucji ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
dotyczace egzekugji z nieruchomosci.

§ 100

Prawo odrebnej wiasnoéci lokalu.

. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o

budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobo-
wigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odiebnej wiasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych:;

5) okreslenie wstepnej wysokosci wkfadu budowlanego,

6) okreslenie terminu wplaty wktadu budowlanego badz harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkiadu budowlanego,
9) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypada-
jacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana
do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg oséb, ktére zawierajg umowe o budowe bezpo-
srednio z wykonawcg roboét budowlanych, w przypadku zadar nieobejmujgcych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzyt-
kowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupeinienie wktadu budowlanego
wygasa.

§ 101

. Umowa o budowe lokalu ulega rozmazamu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spét-

dzielnie.
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lub harmonogramu wnoszenia rat na pokrycie wktadu, bez ktérych dalsza realizacja zadania in-
westycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoinie reali-
zowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§102

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wia-
snosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji. :

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§103

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnie lub

osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art. 18
ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 115, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego za-
dania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 104

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1, albo nabywcy ekspekta-

tywy wtasnosci odrebng wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 mie-
siecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wskaza-
nych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 105

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

Nieruchomosc, z ktorej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do po§_tanowieh umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

L
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moga byé réwniez lokale mieszkalne, do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego i ktorego prawo wiasnosci nie zostato zbyte przez Spotdzielnie w trybie okreslonym
w § 97 Statutu.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom Spotdzielni
i osobom niebedgcym cztonkami Spaétdzielni.

§107

. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym, lokale uzytkowe, garaze, miejsca

postojowe w garazu wielostanowiskowym, a takze lokale o innym przeznaczeniu wolne w sensie
prawnym.

2. W przypadku, gdy przetarg nie przyniesie rozstrzygniecia z powodu braku dostatecznej ilosci ofe-

VI.2.

o=

rentow, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu po przeprowadzeniu negocjacji.
§108

Rada okresla w drodze regulaminu tryb wynajmowania lokali mieszkalnych, a takze zasady prze-
prowadzania przetargdw na oddanie w najem lokali o innym przeznaczeniu oraz zasady doboru
najemcow takich lokali.

Zasady wnoszenia, ustalania i waloryzacji wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

§ 109

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy podpisali umowe o budowe lokalu i oczekujg na ustanowienie na

ich rzecz spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wia-
snosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

Przez wktad mieszkaniowy rozumie sie kwote stanowiaca réznice miedzy kosztem budowy przy-
padajacym na dany lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze srodkdw publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Przez wktad budowlany rozumie sie kwote w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajgcych na lokal, ktérego dotyczy umowa o budowe lokalu.

Przez koszty budowy przypadajgce na dany lokal rozumie sie koszty budowy tego lokalu oraz
czes$é kosztow budowy zaplecza potrzebnego do korzystania ze wszystkich lokali w budynku,
przypadajace na dany lokal proporcjonalnie do jego powierzchni uzytkowej.

§110

. Ustalenie kosztéw budowy przypadajgcych na dany lokal odbywa sie w dwdch etapach, tj.:

1) przed zawarciem umowy ustala sie wstepna wysokosc¢ wktadu budowlanego lub mieszkanio-
wego - na podstawie dokumentacji projeklowo-kosztorysowe] danego zadania inwestycyjnego,

2) w terminie szesciu miesiecy od oddania budynku do uzytkowania dokonuje sie rozliczenia
kosztéw budowy i ustala ostateczng wysokos¢ wkiadu budowlanego lub mieszkaniowego.

Czionek moze wnies¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy wedle swojego wyboru jednorazowo w
terminie ustalonym w umowie; o budowe lokalu lub w formie zaliczek wptacanych stosownie do

zatozonych postepow zam‘ama W wysbkoim i w terminach okreslonych w umowie wedtug wstepnie

ustalonego kosztu Iokalu i zalozonego, harmonogramu prac. S WROTS
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. W przypadku, w ktorim os wysokosc wkladu mleszkamowego lub buq[@w!anego jest
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nizsza, niz wysoko$¢ ustalona wstepnie | wptacona juz przez czionka, Spotfdzielnia informuje o
tym cztonka na pismie i zwraca mu réznice w terminie trzech miesigcy od poinformowania o tym
cztonka.

4. Jezeli w trakcie realizacji inwestycji powstanie konieczno$¢ wprowadzenia korekty wnoszonych
zaliczek w szczegolnosci ze wzgledu na wzrost kosztow budowy, Spétdzielnia jest uprawniona
wypowiedzie¢ dotychczasowe terminy i wysoko$S¢ ustalonych zaliczek.

5. W przypadku wnoszenia wkiadu budowlanego w formie zaliczek, ostatnia (uzupetniajgca) czgs¢
wkiadu jest ptatna do dnia zawarcia umowy ustanawiajgcej na rzecz cztonka odrebng wtasnosc
tego lokalu.

6. Spoéidzielnia zobowigzana jest prowadzi¢ dla kazdego zadania inwestycyjnego odrgbng ewiden-
cje kosztow i zapewni¢ do niej wglad czionkowi bedgcemu strong umowy o budowe lokalu.

7. W skiad kosztow danej inwestycji wchodza tez:
1) kredyt inwestycyjny Spotdzielni wraz z odsetkami przypadajacymi na dany lokal,

2) koszty ogolne Spotdzielni (utrzymania wiadz Spaétdzielni, biura i pracownikow Spétdzielni) usta-
lone dla danej inwestycji uchwatg Rady przed przystgpieniem do inwestycji w wysokosci od-
powiadajgcej optatom, ktore z tego tytutu ponoszg cztonkowie, ktorzy majg juz ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 111

1. Rada dla kazdego zadania inwestycyjnego okresli w formie uchwaly zasady rozlicze odsetek od
kredytow bankowych, od lokat nadwyzek finansowych, wysokosci odsetek z tytutu op6znienia we
wnoszeniu zaliczek na wkiad budowlany lub mieszkaniowy. Rozwigzania przyjete przez Rade w
uchwale Zarzad zobowigzany jest zastosowa¢ w umowach o budowe lokalu.

2. Rada okresla zasady waloryzacji zaliczek na wkiad mieszkaniowy lub budowlany eliminujgce roz-
nicowanie cztonkéw w ponoszonych kosztach ze wzgledu na inflacje i roznice w datach przyjgcia
w poczet cztonkow lub podpisania uméw o budowe lokalu.

3. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada w formie uchwaty.

§ 112

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad budowlany lub
mieszkaniowy, Spotdzielnia zaciggneta kredyt, Spdidzielnia obcigzy czlonka wszystkimi zwigza-
nymi z tym kosztami, w tym w szczegoélnoéci odsetkami od kredytu i prowizja, jakg zapiacita za
udzielenie kredytu.

§113

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wypfaca osobie uprawnionej wartosc¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej war-
tos¢ rynkowa nie moze byc;w‘yzsza od kwoty, jaka Spdtdzielnia uzyska od obeijche;
lokal w wyniku przetargtdlprzep zonego przez Spotdzielnie zgodnle Z. pos :
tutu. ;,.f / A :

2. Zasady przeprowadzeh[a pr L}(ﬁesid przepis § 97 Statutu.
\f _"\4 b %ﬂf > 1/ Ii}"‘1?*/
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. Przez przeksztatcanie tytutu prawnego do ]Egka i

Szczegotowe zasady rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1 ustala regulamin uchwalony przez Rade.

§ 114

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przysfugujgca osobie uprawnionej wartosc rynkowa,
ustalona w sposéh przewidziany w Ustawie, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnieg.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

Przetarg, o ktorym mowa w ustepie 1, powinien odby¢ sie nie pbzniej niz w trzy miesigce po
oproznieniu lokalu.

Zasady przeprowadzenia przetargu okresla przepis § 98 Statutu.

§ 115

. Wartoé¢ rynkows lokalu ustala rzeczoznawca majgtkowy z listy uprawnionych rzeczoznawcow,

wskazany przez Spdétdzielnie.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktdérej mowa w ustepie poprzedzajgcym, obcigzajg
osobe, ktorej przystuguje uprawnienie do jej uiszczenia przez Spotdzielnie. Koszty te Spotdzielnia
potraci z kwoty przypadajgcej do zwrotu.

Ustawa okresla, jakie inne naleznosci Spotdzielnia moze potraci¢ z wartosci rynkowej lokalu pod-
legajgcej zwrotowi.

§ 116

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spoi-

dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, waloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie Spot-
dzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spdétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu z innym czionkiem, ktory obowigzany jest wniesé wkiad budowlany lub mieszkaniowy albo

czesé wktadu w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zo-
bowigzuje sie do pokrywania pozostate] czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

Przeksztalcanie tytutéw prawnych do lokali.

§ T

1) zawarcie przez Spoidzielnie z czionkie{rﬁj, [(fé*’r

umowy o przeniesienie wiasnosci lokalt: ,\,
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2) zawarcie przez Spotdzielnie z osobg niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spdi-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,

3) zawarcie przez Spotdzielnie z cztonkiem albo osobg niebedaca cztonkiem, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu umowy przeniesienia na te
osoby utamkowego udziatu we wspolwtasnosci tego garazu,

4) zawarcie przez Spotdzielnie z najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcg
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie Kultury i
sztuki umowy przeniesienia wtasnosci lokalu,

. Spéidzielnia zawiera umowy, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajgcym po spetnieniu warunkow
okreslonych w Ustawie i przy zachowaniu postanowien Statutu.

§ 118

. Spotdzielnia jest obowigzana podijac i realizowac czynnosci przygotowawcze w zakresie niezbed-
nym dla zrealizowania ztozonych wnioskow o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

. W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztatcenie tytulu prawnego spelnia wszystkie warunki
okreslone w Ustawie do zawarcia umowy, Zarzad niezwiocznie potwierdza na piémie spetnienie
tych warunkow i informuje o uwzglednieniu wniosku o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

. W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztatcenie tytutu prawnego nie spetnia wszystkich warun-
kow do zawarcia umowy okreslonych w Ustawie, Zarzad niezwtocznie informuje o tym osobe
sktadajacg wniosek i wskazuje warunki, od ktérych spetnienia uzalezniona jest realizacja wniosku.

. Koszty czynnosci przygotowawczych niezbednych do przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu
zobowigzane sg pokry¢ osoby wnioskujgce o to przeksztatcenie.

. W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu pochodzi od osoby,
ktéra na podstawie Ustawy nie jest uprawniona do zgdania przeksztatcenia tytutu prawnego do
lokalu, Zarzad listem poleconym zawiadamia o odmowie uwzglednienia wniosku.

§ 119

. Osoba wnioskujaca o przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu jest obowigzana wptacié nalez-
nosci warunkujgce to przeksztatcenie, o ktdorych mowa w Ustawie w terminie ustalonym przez
Zarzad. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu.

. W przypadku ustanowienia wiasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ diuzszy
niz 60 dni od dnia zawiadomienia osoby wnioskujacej o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu
0 rozpatrzeniu wniosku.

. W przypadku niedochowania terminu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym, wniosek pozo-
stawia sie bez dalszego biegu, o czym nalezy uprzedzi¢ w zawiadomieniu. Procedura rozpatrze-
nia wniosku wznawiana jest dopiero po uiszczeniu naleznosci.

. Koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu, do ktérego czionek uzyskuje prawo odrebnej wia-
snosci, jak réwniez koszty wpiséw do ksiegi wieczystej ponosi osoba, ktéra wnioskuje o prze-
ksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

. W przypadku, w ktorym przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu nastepuje po okresleniu war-
tosci rynkowej lokalu, koszty ustalenia tej wartosci; pﬁﬂdSIﬁSOb@\ skiadaj it ..%_ek\o przeksztal-
cenie, nawet jesli nie przystapi do umowy z \Zﬁla acéj%y‘[lf{ _pr‘aﬁwny 9 iokalulaf-za jest zobo-
wigzany do pobrania od osoby, ktéra ztozyta mo(s ' )

jej zleceniem rzeczoznawcy.
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Inne postanowienia dotyczace lokali.

Naprawy i remonty lokali.

§ 120

. Do obowigzkow Spétdzielni w zakresie napraw i remontow wewnatrz lokali cztonkéw nalezg:

1) naprawa | wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, z wytgczeniem za-
wordw termostatycznych,

2) naprawa i wymiana instalacji gazowej - bez urzadzen odbiorczych,
3) naprawa | wymiana pionow instalacji wodociggowe] i kanalizacyjnej.

Spoidzielnia nie jest zobowigzana do przeprowadzenia napraw i remontow, o ktorych mowa w
ustepie poprzedzajgcym w przypadku, w ktérym potrzeba ich przeprowadzenia wynikta z zawi-
nionego dziatania lub zaniechania cztonkéw badz osob zajmujacych lokal wspdlnie z cztonkiem.

§121

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoéidzielni obcigzajg cztonkdéw zajmuja-

cych te lokale.
Do obowiazkow cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza:

1) naprawy | wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych oktadzin cera-
micznych,

2) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, w tym wodomierzy i zaworow termosta-
tycznych, tacznie z wymiang tych urzgdzen,

3) naprawy przewodow odpltywowych urzgdzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym nie-
zwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

4) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawy miejscowych uszkodzen tynkéw scian
i sufitow,

5) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli oraz urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzew-
czych,

6) wymiana i naprawy okien i drzwi, w tym balkonowych,

7) wymiana i naprawy instalacji elektrycznej w lokalach.

Malowanie $cian balkondéw oraz okien i drzwi balkonowych od strony zewnetrznej wymaga
uprzedniego zgloszenia w Spotdzielni i dostosowania do pierwotnej kolorystyki budynku badz do
kolorystyki zastosowanej przy odnowieniu elewacji przez Spétdzielnie.

Wymiana okien i drzwi balkonowych wymaga uprzedniego zgtoszenia Spoétdzielni. Kolorystyka i
wzor okien i drzwi balkonowych powinny byé zgodne z pierwotnie zamontowanymi oknami i
drzwiami balkonowymi.

Koszt napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, ktérych naprawa nalezy do obowigzkow
Spéidzielni a powstatych z winy czionka lub oséb z nim zamieszkalych, obcigza cztonka Spol-
dzielni. e -

Rozliczenie z tytutu do{t(i;tkt{ go 'vﬁypd_"saienia lokalu.
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

kostwa.
fk Ilr{
. Przepis ust. 3 stosuje sig/
|

nakfady poczynione przez cztonka, ktéremu przystuguje tytut prawny do lokalu na wyposazenie i
wykonczenie lokalu, majace charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowsg lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spot-
dzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjo-
nalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami pionow instalacyjnych.

Naktady, o ktdérych mowa w ust. 1, nie zwiekszajg wysokosci wktadéw mieszkaniowych i budow-
lanych. Dopiero w przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposaze-
nia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

Wysokosci naktadow na dodatkowe wyposazanie lokalu nie mozna zaliczy€ na poczet naleznosci
wnoszonych przez cztonka przy przeksztatcaniu tytutu prawnego do lokalu.

Uprawnienia do zamiany lokali.

§123

. Spoéldzielnia w ramach istniejgcych mozliwosci moze nha wniosek cztonka dokonac zamiany lokalu

mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, jak réwniez zamiany lokalu uzytkowego na inny lokal
uzytkowy.

Zamiana, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajgcym polega na uzyskaniu przez cztonka od Spot-
dzielni okreslonego prawa do lokalu w zasobach Spoéldzielni w zamian za zrzeczenie sie na rzecz
Spoldzielni prawa do dotychczasowego lokalu (ekspektatywy).

Za zgodg Zarzadu wyrazong w formie uchwaty dopuszczalna jest zamiana lokali, do ktérych przy-
stuguje cztonkom Spoétdzielni spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spoétdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spoétdzielni.
TWORZENIE WSPOLNOTY

§124

. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo-

sci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wepéinej, moze podjgé uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspoélng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sig
odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom Spoéidzielni spotdziel-

czych praw do lokali.

. Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspohwiascicielem srodkéw zgromadzo-

nych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy, w wysokosci odpowiada-
jacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwiasnosci nieruchomosci wspélnej. Wyso-
kos¢ tego udziatu ustala s gﬂa podstawe ewsdencp i rozliczenia wpfywéw i wydatkow funduszu
remontowego, o ktory};}(’ rﬁ‘o v




Statut Spoidzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

. Spotdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy, niezwiocznie rozlicza
<z whascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozo-
stafe nakiady na remonty nieruchomosci.

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sg obowiazani uczestniczyé w wy-
datkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spot-
dzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslo-
nym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

§ 125

_ Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy. Do
podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy.

§ 126

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebne] wiasnosci lokalu stosuje sie odpo-
wiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 211 3.

. Zarzad nieruchomos$ciami wspoélnymi stanowigcymi wspoétwiasnos¢ Spoétdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24’ i art. 26. Przepisdéw ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomosécig wspdlna nie stosuje sie, z wyjat-
kiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1i 1a, kidre stosuje sie odpowiednio.

. Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24' | art. 26. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art.
22 ust. 21 4 ustawy, o ktdrej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 Ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje Rada radzereza
spoidzielni-na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w ob-
rebie danej nieruchomosci ob[iczanej wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdinej.

AL zqdanlem 0 kiorym m@Wa‘\.ﬁ art“‘ 16 ust 1 ustawy o wiasnosci Iokall wystgpule Zarzad spot-
onych w obrebie
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

VIIl. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.
§ 127
1. Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu dotychczasowego zachowujg moc w takiej czesci,
w jakiej sg zgodne z niniejszym Statutem.

2. Przepisy regulamindw sprzecznych z niniejszym Statutem sg niewazne i wymagaja zmiany przez
Rade w terminie nie diuzszym niz 3 miesigce od prawomocnego wpisania niniejszego Statutu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 128
Zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
§129

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Statutu, traci moc poprzednio obowigzujgcy Statut Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
w Nowej Rudzie uchwatg nr 15/2014 z dnia 12 grudnia 2014 roku.
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