SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Zalgcznik do ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r.

w Nowej Rudzie

ul. Teatralna 11, 57-400 Nowa Ruda (Dz. U. 2 11.03. 2013 r. poz. 330 art. 45 ustawy)

A

tel. 74

372 0800. fax 74 872 0804

PKO BP S.A. O/Nowa Ruda

’ C 4907
02081120000 O 004 JMPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1a.

1b.

SPORZADZONEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2014 ROK.
Nazwa podmiotu — Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie
ul. Teatralna 11 57-400 Nowa Ruda NIP 885-00-03-199 REGON 000493020
Podstawowy przedmiot dziatalnosci — zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednoro-
dzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Nazwa Sgdu Rejestrowego i nr rejestracyjny — IX Wydzial Gospodarczy Krajowy Rejestr Sadowy
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej KRS 0000162703.
Czas trwania dziatalnosci — nieograniczony.
Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym — 2014 rok.
Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w skiad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe — nie dotyczy.
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci go-
spodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzieé przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace
na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci — nie znane sa okolicznosci, ktére wskazywaltyby na
istnienie zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci, roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dzialalnosci przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy i diuzej.
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito potgczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek, oraz wskazanie zastosowa-
nej metody rozliczenia pofaczenia (nabycia, taczenia udziatéw) — nie dotyczy. ,
Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amorty-
zacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru — Aktywa i Pasywa wykazane w sprawozdaniu s wycenione
zgodnie z ustawa z dnia 29.09.1994 r. ,,0 Rachunkowosci” wraz z pézniejszymi zmianami (tekst jednoli-
ty Dz. U. poz. 330 z dnia 11.03.2013 r.) stosujac reguly ceny nabycia, srodki trwate i warto$ci niemate-
rialne i prawne umarza sie i amortyzuje stosujac stawki zgodne z tabelg amortyzacyjna, materiaty wyce-
niane sa metoda cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia.
Wyniki z caloksztaltu dziatalno$ci obejmuja: przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty finan-
sowe, zysKi i straty nadzwyczajne.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bez wynikowa, a wynik caloksztaltu dziatalnosci przechodzi poprzez
rozliczenia miedzyokresowe na rok nastepny. Za rok 2014 zostat ustalony i wykazany wynik finansowy
netto wynikajacy z dziatalno$ci gospodarczej innej niz dziatalno$¢ mieszkaniowa od ktérej odprowa-
dzany jest podatek dochodowy od oséb prawnych.
O przeznaczeniu i podziale wyniku zadecyduje Walne Zgromadzenie.
Sprawozdanie obejmuje wzory: bilans, rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej, informacje do-
datkowe i objasnienia, sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni. Spétdzielnia nie jest objeta konieczno-
$cia badania sprawozdan przez Biegtych Rewidentéw poniewaz nie spelnia zadnego warunku okreslo-
nego w art. 64 Ustawy o rachunkowosci.
Sporzadzit(a) Danuta SZUMNY
Nowa Ruda, dnia 17.02.2015 rok
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w Nowej Rudzie
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BILANS

sporzadzony na dzien:

............

Jjednostka obllczenlowa zt

| A Ak W

a trwale

Kapital (fundusz) wlasny

20 923 524 99

| 21 492 346 74 20 376 511 34
Warto$ci niematerial
i 0,00 000| I |Kapital (fundusz) podstawowy | 902019045 8547 197,95
Koszty zakonczonych prac 0.00 000l 1 Nalezne wplaty na kapitat
rozwojowych : ! podstawowy (wielko$é ujemna)
Wartos¢ firmy 0,00 0,00] 11 Ud.ZIaly,(’ak.qe) wlasne
(wielko$¢ ujemna)
I to$ci niematerial
1‘;‘;:::’;; i 0,00 0,00| IV | Kapital (fundusz) zapasowy 10 416280,20| 10 159 422,73
Zaliczki tosci i
ali na wartosci 0,00 000] v Kapital '(fun.('iusz)
niematerialne i prawne z aktualizacji wyceny
| Rzeczowe aktywa trwale 20192179,39| 19474 130,12| vi | Fozostale kapitaly (fundusze)
rezerwowe
Srodki trwate 20192179,39 | 19474 130,12| VII | Zysk (strata) z lat ubieglych 1348452,07| 134845207
grunty (w tym prawo
) uzytkowania wieczystego gruntu) 3685441,28| 360432595 VIII | Zysk (strata) netto 138 602,27 321 438,59
. i Odpisy z zysku netto w ciggu
budynki, lokale i obiekty
) inzynierii ladowej i wodnej 16 495735,12| 15861 918,87 | IX rolfu ob’rrot(.)wego
(wielkos¢ ujemna)
urzadzenia techniczne i maszyny 11 002,99 788530 B |Zebowiazaniairezerwy na 499433134| 5051619,06
zobowiazania |
) | $rodki transportu I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
it Brodl tivvate 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego
Srodki trwate w budowie 2 e §w1adczen1a 0,00 0,00
emerytalne i podobne
Zaliczki na $rodki trwate .
; — dugoterminowa
w budowie
| Nalezno$ci dlugoterminowe 1978343,30| 1714 936,41 — krotkoterminowa
1 | Od jednostek powigzanych 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
2 | Od pozostatych jednostek 1978343,30| 1714 936,41 — dlugoterminowe
v ! Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — krétkoterminowe
1 | Nieruchomosci II | Zobowigzania dlugoterminowe 2 377 571,40 1988 276,09
2 | Wartoéci niematerialne i prawne I | Wobec jednostek powigzanych
3 ]f?h‘gmermm"we Ay e 0,00 0,00 2 |Wobec pozostatych jednostek 2377571,40| 1988 276,09
inansowe
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 1978343,30| 1714936,41
~udzialy lub akcje b) z ty'tuh'x o d,%u.znych
papieréw wartosciowych
— inne papiery wartosciowe ¢) | inne zobowiazania finansowe
— udzielone pozyczki d) | inne 399 228,10 273 339,68
~inne dlugoterminowe aktywa I Zo})owiazm}ia 184140913| 240727955
finansowe krétkoterminowe
) | W pozostalych jednostkach 0,00 0,00 1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje a)| 2 o ustug, " 0,00 0,00
0 okresie wymagalno$ci:
— inne papiery warto$ciowe —do 12 miesiecy
—udzielone pozyczki —powyzej 12 miesigcy
— inne dtugoterminowe aktywa :
b) | inne
finansowe
Inne inwestycje dlugoterminowe 2 | Wobec pozostatych jednostek 1934 102,22| 2163 230,70
Dlugoterminowe rozliczenia L .
micd yokresowe 351711,22 303 280,21 a) | kredyty i pozyczki
Aktywa z tytutu odroczonego z tytulu emisji dluznych
b) P .
podatku dochodowego papieréw warto$ciowych
In_ne razliczenia 351711,22 303 280,21 ¢) | inne zobowiazania finansowe
miedzyokresowe
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| Aktywa obrotowe

1339562242

393578366

d

z tytutu dostaw i ustug,
o0 okresie wymagalnosci:

1186 424,93

1182 174,61

Zapasy

115 494,26

92 383,06

—do 12 miesigcy

1186 424,93

1182 174,61

Materiaty

115 494,26

92 383,06

—powyzej 12 miesigcy

Pétprodukty i produkty w toku

e

zaliczki otrzymane na dostawy

579 725,14

764 052,56

Produkty gotowe

zobowiazania wekslowe

Towary

g)

z tytulu podatkéw, cet,
ubezpieczen i innych §wiadczen

63 850,10

74 188,20

Zaliczki na dostawy

h)

13 862,62

14 248,91

e KO IO EVR [N P m

Nalezno$ci krétkoterminowe - -

©814123,44 |-

+-736909,13

i)

z tytulu wynagrodzen
inne

90 239,43

128 566,42

Naleznosci od jednostek
powigzanych

0,00

0,00

Fundusze specjalne

-92 693,09

244 048,85

a)

z tytutu dostaw i ustug, o
okresie splaty:

0,00

0,00} IV

Rozliczenia miedzyokresowe

77535081

656 063.42

— do 12 miesiecy

Ujemna warto$¢ firmy

— powyzej 12 miesiecy

Inne rozliczenia
migdzyokresowe

775 350,81

656 063,42

b)

inne

— dlugoterminowe

Nalezno$ci od pozostatych
jednostek

814 123,44

736 909,13

— krétkoterminowe

775 350,81

656 063,42

2)

z tytutu dostaw i ushug, o
okresie splaty:

596 673,42

647 551,33

— do 12 miesigecy

596 673,42

647 551,33

— powyzej 12 miesigcy

b)

z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
$wiadczen

67 811,33

59 631,50

©)

inne

149 638,69

29726,30

d)

dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krétkoterminowe

2466 004,72

3106 491,47

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

2 466 004,72

3106 491,47

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0.00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

c)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pieniezne

2466 004,72

3 106 491,47

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

2406 501,39

3 106 491,47

— inne $rodki pienigzne

59 503,33

— inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe

(Data 1 podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag

CIEONMER ZARZADU
| 5

Jozefa Barasiska

(Data i podpis kicrownika jednostki, a jezeli jednosika

rachunkowych)

kieruje organ wieloosobowy, wszystkich cztonkow tego organu)

Druk: Wydawnictwo Podatkowe GOFIN sp. z 0.0., 66-400 Gorzow Wikp., ul. Owocowa 8.

Drukowane programem BILANS Gofin 2014 Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Bilans.Gofin.p!



SPOLDZIELNIA MlESZKANlOWA
w Nowej Rudzie

ul. Teatralna 11, 57-400 Nowa Ruda  RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

.- deL 74 872 0800, fax 74 872 8804
. tel. 74 8720 D s s

24%%%% g%%%%%zoooemoﬁrzorzqdzony za okres
NIP 885-00-03-199. REGON 000493020

(wariant poré6wnawczy)

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

10 164 284,72

10 324 780,35

— od jednostek powiazanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktow

10 405 159,63

10 226 154,63

11 Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartosé dodatnia,

S ; i sk -240 874,91 98 625,72
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
11T Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
LﬁB Koszty dzialalno$ci operacyjnej 10 108 339,00 10 047 494,08
I Amortyzacja 4 090,44 3117,84
II Zuzycie materialéw i energii 4973 157,35 4 543 680,83
111 Ustlugi obce 1390 700,65 1485 441,37
v Podatki i oplaty, w tym: 1269 113,70 1243 785,66
— podatek akcyzowy

\4 Wynagrodzenia 761 540,22 809 783,62
VI Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 173 136,58 179 373,60
VII | Pozostate koszty rodzajowe 1 536 600,06 1782311,16

VIII | Warto$é sprzedanych towardw i materiatd

Pozostale przychody opéracyj ne

14 123,74

10 925,04
I Zysk ze zbycia nicfinansowych aktywéw trwatych 14 123,74
1T Dotacje
111 Inne przychody operacyjne 10 925,04
|k Pozostale koszty operacyjne 33 170,90 0,00
I Strata ze zbycia nicfinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartoéci aktywéw niefinansowych
|1 Inne koszty operacyjne 33 170,90 0,00
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D — E) 36 898,56 288 211,31
Gﬁ PLchhody finansowe 134 224,14 107 804,72
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
— od jednostek powigzanych
I Odsetki, w tym: 134 224,14 107 804,72
— od jednostek powigzanych
111 Zysk ze zbycia inwestycji
IV | Aktualizacja warto$ci inwestycji
\Y% Inne
H Koszty finansowe 8,43 206,59
I Odsetki, w tym: 8,43 206,59
— dla jednostek powiazanych
11 Strata ze zbycia inwestycii
11T Aktualizacja warto$ci inwestycji
vV Inne
. ysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F + _ 39580944
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I. — J.IL.) 1028,15
1 Zyski nadzwyczajne 1028,15

11 Straty nadzwyczajne

o /Y Hsah
¥ inz. Wi

1107

(Data i podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag (Data i podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostka
rachunkowych) kieruje organ wieloosobowy, wszystkich czionkéw tego organu)

Druk: Wydawnictwo Podatkowe GOFIN sp. z 0.0., 66-400 Gorzow Wikp., ul. Owocowa 8.

Drukowane programem BILANS Gofin 2014 Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Bilans.Gofin.pl



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

w Nowej Rudzie

ul. Teatralna 11, 57-40DOdatkowa informacja i objasnienia do sprawozdania finansowego

tel

241020511200007402000649

. 74 872 0800, fax 74 872 0804
PKO BP S.A. O/Nowa Ruda

NIP 885-00-03-189. REGON 000493

za 2014 rok Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

1.1. Szczegbtowy =zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $érodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych przedstawia tabela nr 1.
1.2. Warto§¢ gruntow.
Tres¢ Powierzchnia Wartos¢
w m? wztigr.
Stan na poczatek (BO) 110 306,91 | 4 054 920,61
w tym: - prawo wieczystego uzytkowania 16 942,00 76 019,38
- prawo wiasnosci 93 364,91 | 3 978.901,23
Zwiekszenia razem , w tym:
Zmniejszenia razem, w tym: 2 537,69 22 948,46
- przeniesienie na odrebng wiasnos¢) — wiasnosé gruntu 605,69 18 740,84
- korekta wieczystego uzytkowania 1 932,00 4 207,62
Stan na koniec roku (B2) 107 774,22 | 4 031 972,15
w tym - prawo wieczystego uzytkowania 15 015,00 71 811,76
- prawo wilasnosci 92 759,22 | 3 960 160,39

Wartos¢ nie amortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwatych |

uzywanych na podstawie uméw najmu , dzierzawy i innych, w tym z tytutu uméw leasingu

1.3.

- nie wystepuje
1.4.

uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli -
T8

subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych

Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu

nie wystepuja

Dane o strukturze wiasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalne;

L Tytut Kwota w zt Struktur Wilasnosé
p. aw %
1. | Fundusz udziatowy 98 163,18 1,15 | cztionkow
2. | Fundusz wkfadéw mieszkaniowych 686 413,56 8,03 | cztonkéw
3. | Fundusz wkiadéw budowlanych 9436 078,09 110,40 | cztonkdw i nie cztonkow
4. | Fundusz wktadéw garazowych 896 300,18 10,49 | cztonkow i nie cztonkdw
pozyczki z ZFM cztonkdw
9. | Fundusz wktadéw zaliczkowych 56 410,77 0,66 | oczekujacych lub kandydatow
Inny (fundusz aktualizacji Srodkow
6. | trwatych minus umorzenie zasobéw -2 626 167,83 -30,73
mieszkaniowych
razem 8 547 197,95 100,00




1.6. Stan na poczatek roku obrotowego , zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw /funduszy/ zapasowych i rezerwowych o ile jednostka nie sporzadza zestawienia

zmian w kapitale w funduszu wiasnym

Lp. Tresé Kwota w zt

i ! Fundusz zasobowy - stan na 1.01.2014 rok 10 416 280,20
2. zwiekszenia 26 666,05
3. zmniejszenia 283 523,52
4, Stan na dzien 31.12.2014 rok 10 159 422,73

Na zwigkszenie wysokosci funduszu zasobowego miaty wplyw nastepujace dziatania:
e wptata wpisowego 0,00
e wyksiegowanie wartosci wktadéw mieszkaniowych

W zwigzku z przeniesieniem praw lokatorskich w odrebng wtasno$é 26 666,05

Na zmniejszenie wysokosci funduszu zasobowego mialy wpltyw nastepujace dziatania
e wyksiegowanie warto$ci gruntu w zwigzku
z przeniesieniem praw spétdzielczych na odrebng wiasnos¢ 22 948,46
e wyksiggowanie wartosci srodka trwatego (budynku) w zwigzku
Z przeniesieniem praw w odrebng wtasnosé 260 575,06
1.7.  Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
1.8. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego ,
zwiekszeniach , wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym nie wystepuja
1.9. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego ,zwiekszeniach , wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego za 2014 rok nie wystapity
1.10 Podziat zobowigzan dtugoterminowych weditug pozycji bilansu pozostatych od dnia

bilansowego, przewidywanym bilansowego , przewidywanych umowg okresem sptat:

Lp. | Tytut do 1 roku od2do3lat | od4do5lat | powyzej 5 lat
1. | Wobec jednostek
powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | wobec pozostatych
jednostek 0,00 1 988 276,09
al kredyty i pozyczki 1714 936,41
b/ inne zobowigzania
finansowe 0,00 273 339,68
razem 0,00 1 988 276,09




Na inne diugoterminowe zobowigzania finansowe sktadaja sie:

- sptata za wodomierze dla Firmy TECHEM z Wroctawia (do 2014 r.) 0,00
- spfata za podzielniki kosztéow dla Firmy TECHEM z Wroctawia (do 2016 r.) 88 586,14 zt
- sptata na rzecz Gminy Miejskiej w Nowej Rudzie za wykup gruntu (dziatek pod garazami)
do 2027 r. 184 753,54 zt

1.11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych — ,649”

Lp. | Tytut Czynne rozliczenia | Bierne rozliczenia
miedzyokresowe miedzyokresowe
1. | rozliczenie kosztdéw (przychodéw) GZM | X X
2 prenumerata na nastepny rok X X
3. | ubezpieczenie majgtkowe X X
4. | przedptata czynszu — lokale uzytkowe X X
5. |inne ( za podzielniki kosztéw i wykup X
gruntu pod garazami i wodomierze ) 303 280,21

1.12 Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki / ze wskazaniem jego
rodzaju:
- kredyt na budownictwo mieszkaniowe zaciggniety w PKO (os. Nowe A) 1714 936,41 zt
1.13 Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez przez jednostke , gwarancje i poreczenia
takze wekslowe nie wystapity
2.1. Strukture rzeczowg (rodzaj dziatalnosci ) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto
ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow.

Lp tytut Przychody krajowe
kwota Struktura %
Eksploatacja zasobow mieszkaniowych,
1. | uzytkowych i garazy 6 465 425,31 62,05
Dostawa c.o0.i ¢c.w ( lokale mieszkalne
2. | iuzytkowe) 3754 146,24 36,03
3 Przychody zespotu konserwatoréw 87 331,55 0,84
4 Pozostate przychody 113 601,22 1,08
Ogobtem 10 420 504,32 100,00
2.2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdéw aktualizujgcych nie wystepuja.

2.3. Wysoko$¢ aktualizujgca wartos¢ zapasow.

Lp. tytut Kwota zt

1. Materiaty 92 383,06

2.4. Informacja o przychodach i kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej

w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym nie wystepuje



2.5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od wyniku finansowego ( zysku, straty) brutto

Lp. Tytut Kwotawzi
Nadwyzka na GZM na 31.12.2014 rok - konto ,647" 656 063,42
1. [ wtym
Niedobor na GZM za 2014 rok -98 625,72
Odpis na eksploatacje — lokale uzytkowe w -1 092,00
budynkach za 2013 rok
Przeniesienie wyniku na eksploatacji wymiennikowni -19 569,67
2. | Wynik finansowe netto z pozostatej dziatalnosci z lat
poprzednich - konto ,820” 1348 452,07
Wynik finansowy z pozostatej dziatalnosci na
3. |31.12.2014 rok netto - konto,860” 321 438,59
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania w roku
2014 ztego: 72 482,28
a/ diety czlonkéw Rady Nadzorczej 28 224,00
4. b/ wynagrodzenia pracownikow fizycznych za m-c
XIl/14 wyptacone w m-cu 1/2015 23 508,65
¢/ sktadki ZUS za m-c X11/2014 rok ptatne w m-cu |
2015 roku oraz w m-cu Il 2015 roku od 20 749,43
wynagrodzen pracownikéw fizycznych za m-c
XI1/2014 rok
Koszty roku 2013 stanowigce koszty przychodu
w 2014 roku z tego: 40 560,67
a/ wynagrodzenia pracownikdw fizycznych za m-c
S. XII/13 wyptacone w m-cu 1/2014 24 353,00
b/ sktadki ZUS dotyczace kosztéw roku 2013 a
odprowadzone w m-cu styczniu i lutym 2014 roku 16 207,67
Podstawa opodatkowania: w tym 266 290 ,626
dochody wolne od podatku (art.17.ust. 1 pkt. 44)
6. zgodnie z roczng deklaracjg podatku dochodowego -130 547,33
od oso6b prawnych CIT — 8 (strata)
dochody opodatkowane (pozostate dochody) 396 837,59
Naliczony i zaksiegowany na konto ,860” podatek
7. | dochodowy od osob prawnych (19 %) 75 399,00
Odprowadzony podatek dochodowy od os6b prawnych
8. |do Urzedu Skarbowego 76 120,00
9. | Nadptata podatku podlegajaca zwrotowi na konto SM 721,00

26. W przypadku jednostek , ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat

w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach kalkulacyjnym , dane o kosztach wytworzenia

produktéw na wiasne potrzeby oraz kosztach rodzajowych - sporzadza sie rachunek zyskow i

strat w wersji porbwnawczej

2.7. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wiasne potrzeby
nie wystepuje

2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na nie finansowe aktywa
trwate -  nie wystapity



28,

2.10

4.3.

Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate -
nie wystapity

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych - nie wystepuje
Objasnienia struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywu Srodkow
- nie sporzadza sie rachunku przeptywu srodkéw pienieznych

Informacja o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe:

Lp.

Wyszczegéblnienie Przecietna liczba
zatrudnionych w roku
obrotowym (etaty)

Ogobtem
z tego: 21,5

Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 12,0

a) Zarzad 3,0

b) administracja biurowa 6,0

¢) administracja GZM 3,0

Pracownicy na stanowiskach robotniczych 9,5

a) konserwatorzy 9,0

b) pozostali (sprzatacz pomieszczen biurowych) 0,5

4.4 .

5.1.

Bls

5.3.

5.4.

6.1.

6.2
B.3-

6.4.

Wynagrodzenia facznie z wynagrodzeniem z zysku, wptaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w skiad organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych spéfek handlowych ( dla
kazdej grupy osobno) nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowych
Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego nie wystapity
Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym nie wystapity
Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowos$ci , w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki
, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu wiasnym) nie wystapity zmiany
Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy sprawozdanie zawiera takie
zmiany
Informacie o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji
hie wystepuje
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi  nie wystepuje
Wykaz spétek (nazwa siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw
w kapitale lub ogélnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spétki nie dotyczy
Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego , korzystajac

ze zwolnienia lub wylgczen , informacje o:

a/ podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidaci,



b/ nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jej publikacii,
¢/ podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych charakteryzujgcych dziatalnosc
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym.

7. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres w ciggu ktérego
nastgpito potgczenie nie dotyczy

8. Dziatalno$¢ jednostki nie ulegnie zagrozeniu w przysztosci, niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci nie wystepuje

9. Nie wystepujg inne informacje , ktére mogtyby wplyngé na ocene sytuacji majatkowe;j,
finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Sporzadzita: Danuta Szumny

Nowa Ruda , dnia 17.02.2015 rok

LARZADU

il Muszyniski
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SPOLDZIELN
w N

ul. Teatralna 1
tel. 74 872 0

1A MIESZKANIOWA

owej Rudzie

1, 57-400 Nowa Ruda

800, fax 74 872 0804

PKO BP S.A. O/Nowa Ruda

° 7 : ;
241020511200007402C0°%0C% @ DZIALALOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

NIP 885-00-03-

W NOWEJ RUDZIE ZA ROK 2014

SPRAWOZDANIE

A. AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWO-EKONOMICZNA

Zatrudnienie i fundusz ptac.

Wyszczegolnienie Zatrudnienie w etatach Fundusz ptac w zt
Plan Wykonanie Plan Wykonanie
1. Zarzadu 3 3| 161280,00| 166 140,80
2. Pracownicy umystowi 9 9| 315720,00| 321074,18
3. Konserwatorzy 9 9| 308347,60| 289 765,49
4. Sprzatacz pomieszczeh biurowych 0,5 0,5 11.040,00 11 540
Razem 21,5 21,5| 796 387,60 788 520,47

Diety i inne prace zlecone.

Wyszczegblnienie Liczba cztonkéw Rady Fundusz ptac w z}
Nadzorczej
Plan Wykonanie Plan Wykonanie
o diety 9 9 28 224,00 28 224,00
e inne prace zlecone 6 000,00 8 570,00
razem 9 9 34 224,00 36 794,00

Il. Wyniki dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi. (dziatalno$¢ nie

opodatkowana)
1 | lokale mieszkalne -160 829,23
2 | inna dziatalno$¢ eksploatacyjna (garaze) € 635,73
3 | dziatalno$¢ operacyjna nieopodatkowana 10 925,04
4 | dziatalno$¢ finansowa nieopodatkowana 48 503,68
5 | pozostata sprzedaz ( 701) przeréb konserwatorski -3 860,94
razem niedobor za 2014 rok -98 625,72

Narastajaco rozliczenie wyniku z dziatalno$ci nieopodatkowanej:

poczatek roku nadwyzka konto’647” +775 350,81
korekta wyniku BO — przeniesienie kosztow wymiennikowni za

Il pétrocze 2013 roku -20 661,67
wyniki roku biezacego(niedobbr) -98 625,72
stan rozliczen na 31.12.2014 rok (nadwyzka) +656 063,42

IV.  Wyniki dzialalno$ci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych.

1 lokale uzytkowe +331 946,64
2 | dziatalno$é operacyjna podlegajgca opodatkowaniu +5 796,30
3 | dziatalno$¢ finansowa podlegajgca opodatkowaniu +59 094,45

razem wynik brutto +396 837,59
4 | naliczony i odprowadzony podatek dochodowy (19 %) -75 399,00

wynik netto na dzien 31.12.2014 rok (konto ,,860”) (nadwyzka) +321 438,59




Sktadniki czynszowe stosowane w 2014 roku:

Koszty jednostkowe:

eksploatacji lokali mieszkalnych — zréznicowane wg nieruchomosci - od 1.01.14 roku

od 1,45 zt/m?do 1,92 zt/m?— érednia optata — 1,69 zm?;

podatek od nieruchomosci i gruntu — od 1.01.14 roku — zréznicowane wg nieruchomosci

od 0,09 z¥m? do 0,31 z/m?— érednia optata 0,10 zt/m?

¢ odpis na fundusz remontowy — od 1.01.14 roku — 1,35 zl/ m?, w budynkach os.

Piastowskie; XXX — lecia 7,8,13,14 i os. Wojska Polskiego, ul. Szpitalna, ul. A. Krajowej —

2,10 ztm? , w Radkowie ul. Kolejowa 13 - 2,60 zt/m?, Rynek 29 - 3,20 zm? budynki przy ul.

Fredry 55, Przechodnia 4-6-8, Kraficowa, os. Nowe A i XXX —lecia 1,2,3,4,5,6,11,12,15 —

1,50 zt/m?;

od 1 lipca 2014 roku - budynki przy ul Krancowej, Fredry 55, Przechodniej, A. Krajowe;j , 0s.

XXX — lecia 12 - 2,60z/m?

wywéz nieczystosci statych - od 1.07.2013 roku zostat wprowadzony podatek $mieciowy

w wysokosci 20 zt /osobe za $mieci niesegregowane oraz 13,50 zt/osobe za $mieci

segregowane (optata ustalona przez rade Miejska w Nowej Rudzie) od 1 sierpnia 2014 roku

obnizono stawke za $mieci segregowane — do 11,50 za osobg;

e zaliczka na poczet centralnego ogrzewania od 1.01.14 roku - Nowa Ruda —
os. Piastowskie — 3,50 z#m?, Nowe -3,60 zm? , ul. Kraficowa — 4,40 zt/m? ;

Radkéw, ul. Kolejowa 13 — 3,60 z/m?, ul. Rynek 29— 3,60 zt/m? Stupiec, 0s. XXX — lecia —
3,25 zi/m?, Os. Wojska Polskiego 1-7 — 3,35 zi/m?;

e zaliczka na podgrzanie wody od 1.01.14 roku — Nowa Ruda os. Piastowskie
1,2,3,4,6,7,111 12 — 38,70 zi/m*, os. Piastowskie 5 — 41,00 zl/m® , os. Piastowskie 16 —
41,40 zt/m®, 0s. Nowe — 42,35 zt/m® ;

Stupiec - 0s. XXX - lecia 1-7 - 29,95 zm® , XXX — lecia 8 — 27,50 zt/m*, XXX — lecia 11-14
— 29,00 zt/m? , XXX — lecia 15 — 31,00 z/m®, os. Wojska Polskiego — 30,00 zt/m?;

e zimnawoda is$cieki- — od 01.05.2013r. - 9,93 zt/m°
Radkéw od 08.03.2013 r. — zimna woda — 3,13 zt/m® , kanalizacja - 4,97 zt/m?®

od 01.05.2014 r. — zimna woda — 3,63 zkm® , kanalizacja - 5,46 zt/m®

V. Fundusz remontowy w zt
Stan na 01.01.2014 rok niedobér -398 822,29
Przychody funduszu +2 714 622,95
Wydatki z funduszu -2 095 717,20
Stan na 31.12.2014 rok nadwyzka +220 086,46




VL. Rezerwy na przyszle zobowiazania prawdopodobne lub pewne w zi

Stan na 01.01.2014 rok nadwyzka +291 653,90
Przychody funduszu 0,00
Wydatki z funduszu (przeniesiono na fundusz remontowy) -291 653,90
Stan na 31.12.2014 rok 0,00

VII. Rozliczenie kosztéw ogélnych i Zarzagdu w zl
Wykonanie ubiegty rok Wykonanie biezacy rok
Ogo6tem w tym: 879 296,99 944 831,39
Eksploatacja, w tym: 879 296,99 944 831,39
- lokale mieszkalne 846 317,34 886 341,72
- lokale uzytkowe 28 907,07 54 224,54
- wymiennikownie 4 072,58 4 265,13
VIII. Zapasy magazynowe w zl.
01.01.2014 rok 115 494,26
31.12.2014 rok 92 383,06
IX. Naleznosci eksploatacyjne, ¢. 0. + ¢. w. i_inne w zt (zadiuzenia czynszowe)
Lokale Lokale
Razem mieszkalne uzytkowe |garaze
Stan 01.01.14 rok 558 718,04 522 210,05 35222,45| 1285,54
Stan 31.12.14 rok 617 260,61 588 425,58 2772489| 1110,14
Zmiana + - +58 542,57 +66 215,53 -7 497,56| -175,40

Wskaznik zadtuzenia optat (lokale mieszkalne , uzytkowe i garaze):
Stan zalegto$ci na 31.12.2014 rok 617 260,61 zt : naliczenia roczne 12 474 872,13 * 100
= wskaznik zalegtosci 4,95 %.

w tym: lokale mieszkalne - 5,08% , lokale uzytkowe - 3,68% , garaze — 0,84%

X. Podsumowanie stanu finansowego Spétdzielni na 31.12.2014 rok
1. | nadwyzka z catoksztattu dziatalno$ci (rozliczenia miedzy okresowe kosztow) +656 063,42
2. |wynik finansowy na dziatalnosci opodatkowanej (nadwyzka) +1 669 890,66
3. |Nadwyzka na funduszu remontowym +220 086,46
4. | stan srodkow finansujacych dziatalnos¢ biezaca na 31.12.2014 r.(poz.1do 3) | +2 546 040,54
5. | nalezno$é z tytutu optat eksploatacyinych i mediéw (zalegto$ci czynszowe) -617 260,61
réznica (poz.5 —6) +1 928 779,93

XI. Analiza wskaznikowa bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat za 2014 rok

e WskazZnik plynnosci biezacej =

2013 r.= 339562242/ 1841409,13 =
2014 r.= 3935783,66/ 2407 279,55 =

aktywa obrotowe_/ zobowigzania krétkoterminowe

1,84
1,63

Oznacza zdolnosé sptaty krétkoterminowych zobowigzan przedsigbiorstwa — standardowy

wskaznik ksztattuje sie pomiedzy 1,5 -2,3




o Wskaznik plynnosci gotéwkowej = $rodki pieniezne / zobowigzania krétkoterminowe
2013 r.= 2466 004,72/ 1841409,13= 1,34
2014 r.= 3106 491,47/ 2407 279,55 = 1,29

Oznacza jaka cze$¢ zobowigzan biezacych moze by¢ uregulowana bez zwioki, wskaznik

ten miesci sie w granicach 1-1,2

Wskaznik obrotu naleznosciami w dniach = naleznosci krétkoterminowe / przychody

ze sprzedazy * 365 dni

2013 r.= 814 123,44/10 164 284,72 * 365 dni = 29 dni

2014 r.= 736 909,13/10 324 780,35 * 365 dni = 26 dni

Oznacza ile dni uptywa od momentu sprzedazy do otrzymania zaptaty, wskaznik ten
miesci sie w granicach 37-52 dni

e Wskaznik obrotu zobowigzaniami w dniach = zobowigzania krétkoterminowe /

przychody ze sprzedazy * 365 dni

2013 r.= 1841409,13/10 164 284,72 * 365 dni = 66 dni

2014 r.= 2407 279,55/ 10 324 780,35 * 365 dni = 85 dni

Okresla przecietny termin regulowania zobowigzan ; brak danych o przyjetej normie sptaty
zobowigzan.

Wskaznik zadluzenia ogélem = zobowigzania ogotem / aktywa ogétem

2013 r.= 4 994 331,34 /25917 856,33 = 0,19

2014 r.= 5051 619,06 / 25 428 130,40 = 0,20

Okresla udziat zobowigzan w finansowaniu majatku jednostki, wskaznik ten mieéci sig¢ w
granicach 0,57-0,67 — niski wskaznik méwi o wzro$cie samodzielnosci finansowej

jednostki gospodarczej czyli o zmniejszaniu sie zobowigzan

B. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOtDZIELNI
W ROKU 2014 - nie wystapity
C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

e inwestycje mieszkaniowe: ilos¢ mieszkan w latach nie przewiduje sie
D. OSIEDLA | ZAKLADY SAMODZIELNIE BILANSUJACE: nie wystepuja
E. ZAGADNIENIE DOT. SRODOWISKA NATURALNEGO nie dotyczy

F. OCENA STANU WYNIKOW Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI
o stwierdza sie, Ze nie wystepuje zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci.

Nowa Ruda, dnia 17.02.2015 rok
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sPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

w Nowej Rudz‘i\le e
1 u
ul. Teatralna 11, 57-400 Nowa
tel. 74 872 0800, fax 74 872 0804
PKO BP S.A. O/Nowa Ruda
24102051120000740200064907

REGON 000493020

Nowa Ruda, dnia 17.02.2015 rok

SPRAWOZDANIE NA WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W NOWEJ RUDZIE ZA2 01 4 ROK

o ;oA o=

Wykaz zagadnien objetych sprawozdaniem

Stan organizacyjny

L. Stan organizacyjny

Zatrudnienie i fundusz ptac

Sprawy cztonkowsko- mieszkaniowe

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Podsumowanie wynikéw dziatalnosci za 2014 rok.

1. Wykaz wyodrebnionych jednostek organizacyjnych

Bilans na 31.12.2014 rok i rachunek zyskéw i strat (stanowig zatgczniki)

llosé Powierzchnia uzytkowa w m?
mu?szkanl lokali Lokale uzytkowe/garaze
Lp. Osiedle /ulica uzytkowych/ Lokale mieszkalne Idzierzawa
garazy
razem
ogétem w tym: ogétem w tym: ogétem w tym
odrebna odrebna odrebna
wilasnos¢ wiasnosé wilasnosé
1 Os. Wojska Polskiego 1-7 555/2 184 22 026,93 7 264,50 38,36 22 065,29
2 | Os. XXX —lecia 1-8, 11-15 650/5 354/3 33 366,39 | 18 206,31 321,43 161,02 33 687,82
3 | Os. Piastowskie 1-7,11,12,16 515 165 21 608,31 6 980,53 21 608,31
4 | Os. Nowe A 45 18 2 515,91 1 049,96 2 515,91
5 | ul. Szpitalna 3, 4 120 51 4 554,04 1 900,39 4 554,04
6 | ul. Fredry 55 30 15 1263,28 631,47 1263,28
7 | ul. Przechodnia 4-6-8 24/2 9 1 384,17 517,46 15,60 1399,77
8 | ul. A. Krajowej 6-8 15 4 696,52 164,69 696,52
9 | ul. Krancowa 2-4-6, 8-10 75 15 2 887,94 607,72 2 887,94
Radkow
10 | ul. Kolejowa 13 32 31 1748,78 1694,49 1748,78
ul. Rynek 29 33/2 271 1406,04 1172,16 657,50 572,04 2 063,54
razem 2 094/11 873/4 93 458,31 | 40 189,68 1032,89 733,06 94 491,20
Pawilony handlowo-
ustugowe wolnostojace
1 | os. Wojska Polskiego 2 1082,39 1082,39
2 | os. XXX — lecia 1 306,91 306,91
3 ul. Teatralna 11 1 1 267,50 1 267,50
razem 4 2 656,80 2 656,80
1 | dzierzawa 4 215,90 215,90
1 garaze 510 15 8 422,72 266,34 8 421,01
ogotem 2607/12 873/19 | 93 458,31 | 40 189,68 | 12 328,32 999,40 | 105 784,91




Wykaz lokali mieszkalnych czionkéw Spétdzielni na dzien 31.12.2014 rok

Liczba Liczba mieszkan Powierzchnia
Lp. adres czlonkéw czlonkéw uzytkowa w m?
1 Os. Piastowskie 1 30 25 1 165,92
2 Os. Piastowskie 2 37 31 1 250,25
3 Os. Piastowskie 3 60 49 1 920,86
4 Os. Piastowskie 4 63 54 2 132,25
2 Os. Piastowskie 5 50 38 1 585,31
6 Os. Piastowskie 6 55 45 1 944,09
7 Os. Piastowskie 7 35 29 1 260,81
8 Os. Piastowskie 11 41 35 1 534,49
9 Os. Piastowskie 12 38 32 1371,11
10 | Os. Piastowskie 16 34 31 1351,71
11 | Os. Nowe A 39 37 2 071,95
12 | Ul Szpitalna 3 52 47 1779,77
13 | Ul Szpitalna 4 48 42 1 606,60
14 | Ul. Przechodnia 4-6-8 24 22 1278,39
15 | Ul. A. Krajowej 6-8 12 10 483,50
16 | Ul. Krancowa 2-4-6 32 27 1 028,22
17 | Ul. Krancowa 8-10 29 22 917,69
18 | UL Fredry 55 25 22 938,81
19 | Os. XXX —lecia 1 17 16 740,84
20 | Os. XXX —lecia 2 18 18 852,54
21 | Os. XXX —lecia 3 15 14 673,81
22 | Os. XXX —lecia 4 14 13 632,18
23 | Os. XXX — lecia 5 59 50 2 756,46
24 | Os. XXX —lecia 6 70 61 2 903,83
25 | Os. XXX —lecia 7 60 53 2 857,76
26 | Os. XXX —lecia 8 81 78 4 103,37
27 | Os. XXX —lecia 11 14 13 598,15
28 | Os. XXX —lecia 12 13 12 564,48
29 | Os. XXX —lecia 13 77 74 3 849,58
30 | Os. XXX —lecia 14 88 77 4 039,62
31 | Os. XXX —lecia 15 32 30 1 651,46
32 | Os. Wojska Polskiego 1 95 78 3 025,01
33 | Os. Wojska Polskiego 2 59 47 1 843,65
34 | Os. Wojska Polskiego 3 46 39 1 534,28
35 | Os. Wojska Polskiego 4 81 74 2 859,26
36 | Os. Wojska Polskiego 5 53 40 1656,32
37 | Os. Wojska Polskiego 6 50 42 1 746,31
38 | Os. Wojska Polskiego 7 87 76 3132,90
39 | Radkow ,ul. Kolejowa 13 21 19 967,66
40 | Radkéw, ul. Rynek 29 31 29 1 255,81
razem 1785 1551 69 867,01




Il. Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe.

wyszczegOolnienie

Na 31.12.2013

Na 31.12.2014

llos$¢ kandydatow 0 0
llos¢ cztonkdw w tym: 1893 1789
e oczekujgcych 4 4
e zamieszkatych 1850 1785
e posiadajgcych wiasnosciowe prawo do garazu 39 38
osoby nie bedace cztonkami posiadajacy wlasnosciowe prawo 327 384
do mieszkania
osoby nie bedace cztonkami posiadajacy wtasno$ciowe prawo 21 25
do garazu
osoby nie bedgce cztonkami posiadajacy odrebng wiasnosé 120 163
lokalu mieszkalnego
osoby nie bedace cztonkami posiadajacy odrebng wlasnosé 3 3
garazy
1. Zmiany w ilosci cztonkéw w ciagu roku 2014
przyjeto 0
wykluczono 1
Wykreslenia 0
inne zmniejszenia (rezygnacje) 15
2. Obroty mieszkaniowe
ustanowienie praw do lokali z ruchu ludnosci 4
zamiana mieszkan 1
3. Zasiedlenie mieszkan z tytutu nabycia praw do mieszkan wtasnosciowych 22
na podstawie aktow notarialnych (z wolnego rynku)
4. Zasiedlenie mieszkan z tytutu nabycia praw odrebnej wtasnoéci do lokali 14
mieszkalnych na podstawie aktdédw notarialnych (z wolnego rynku)
inne zmiany - odrebna wtasno$é (lokale mieszkaine ) 7
darowizny na podstawie aktédw notarialnych 6
spadki (postanowienia sgdowe) 14

lll. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (eksploatacija)

1. Wyniki ogétem

Ip wyszczegolnienie plan wykonanie

1 Lokale mieszkalne 383 609,35 465 559,74

2 | Lokale uzytkowe 270 000,00 331 946,64

3 garaze 5 050,00 6 635,73

4 inne 0,00 61 030,01
razem 658 659,35 865172,12

Nadwyzka przychod6éw nad kosztami na lokalach uzytkowych i przychéd z innych wptywow w

wysokosci 396 837,59 zt minus podatek dochodowy w wysoko$ci 75 399,00 zt stanowi wynik

finansowy , ktory zostanie rozdysponowany przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zgodnie z §

107 pkt. 4 Statutu Spétdzielni .

Podatek dochodowy od os6b prawnych wyliczony z dochodow na lokalach uzytkowych oraz z

innych wplywéw poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi wyniést 75 399,00 zt i zostat

zaksiegowany na koncie ,,860” ,,wynik finansowy .




Nadwyzka w wysokosci 321 438,59 zt (netto) figuruje na koncie ,,860” — Wynik
finansowy. Wynik finansowy netto za lata 2011, 2012, 2013 2014 stanowigcy pozytki i inne
przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wynosi - 1 808 492,23 zt, z czego
wynik za 2013 rok zgodnie z Uchwata nr 4/2014 z dnia 7.06.2014 roku w wysokosci
138 602,27 zt zostat przeznaczony na fundusz remontowy dla czlonkéw Spétdzielni i z
dniem 1 stycznia 2015 roku czlonkowie ptaca na fundusz remontowy 0,17 z/m? mniej
Sredni koszt dziatalnosci eksploatacyjnej zasobéw mieszkaniowych za 2014 rok wyniést 1,91 zt
Im?, wg planu 1,94 zl/m? i jest nizszy od planowanego 0,03 z/m® , natomiast od odpisu na
eksploatacje w redniej wysokosci 1,69 zHm?jest wyzszy o 0,22 zt/m?

2. Gospodarka funduszem remontowym (zasoby mieszkaniowe)

Lp. wyszczegoblnienie plan wykonanie
1 Przychody z tytutu:
1. z bilansu otwarcia 304 554,30 -398 822,29
2. odpis na lokalach mieszkalnych 1663 479,78 1663 479,78
3. odpis z dochodu na lokalach 24 574,92 24 574,92
uzytkowych (odrebna wtasnosg)
4. odszkodowanie za zniszczong elewacje 185 241,27
przez grad
5. zwrot $rodkéw za ocieplenie budynkow 435 243,25
w Radkowie (rewitalizacja)
6. podziat oszczednosci z tytutu 267 481,46
zmniejszenia mocy zamowione;j
7. $rodki z pozytkdw przeznaczone na
pozyczki ha termomodernizacje 960 000,00
Razem przychody 2 952 609,00 2177 198,39
2 Wydatki z tytutu:
1. remonty wykonane przez obcych 3 028 400,00 2084 087,38
wykonawcow
2. inne ( wiasna grupa konserwacyjna) 11 129,82
3. regresy zalaniowe 500,00
Razem wydatki 3 028 400,00 2 095 717,20
Saldo na koniec roku (31.12.2014 rok) =75 791,00 81 481,19
3. Zadluzenia czynszowe
Lp. lokale mieszkaniowe zaleglos¢ roczne obcigzenia %
zaleglosci
1 Stanna 1.01.2014 rok 522 210,05 11 227 672,89 4,65
2 Stan na 31.12.2014 rok 588 425,58 11 590 849,26 5,08
Lp. Lokale uzytkowe zaleglosé roczne obciazenie %
zalegtosci
1 Stan na 1.01.2014 rok 35 222,45 809 979,47 4,35
2 Stan na 31.12.2014 rok 27 724,89 752 422,85 3,68
Lp. lokale garaze zalegtosé roczne obcigzenia %
zalegtosci
1 Stan na 1.01.2014 rok 1 285,54 181 852,66 0,98
Stan na 31.12.2014 rok 1110,14 131 600,02 0,84




IV. Zatrudnienie i fundusz ptac

Zatrudnienie Fundusz ptac Wynagrodzenie
Grupy pracownicze w etatach w zt $rednio
plan | wykonanie plan wykonanie | Mmiesieczne
(brutto)
- zarzad 3 3| 161280,00 | 166 140,80 4 615,02
- pracownicy biurowi 9 9| 315720,00 | 321 074,18 2 972,91
-konserwatorzy 9 9| 308 347,60 | 289 765,49 2 683,01
-sprzgtacz (biura) 0,5 0.5 11 040,00 11 540,00 961,67
Ogoétem w tym: 21,5 21,5| 796 387,60 | 788 520,47 3 056,28
umystowi 12 12 | 477 000,00 | 487 214,98 3 383,44
fizyczni 9,5 9,5| 319 387,60 | 301 305,49 2 643,03
Dodatkowe koszty
ptacowe:
- diety Rady Nadzorczej 9 9 28 224,00 28 224,00
- prace zlecone 6 000,00 8 570,00

Wysokosé diety zalezna jest od wysokosci minimalnego wynagrodzenia , ktére od 1.01.2014

roku wynosito 1 680,00 zt ,wobec czego kwota diety brutto ksztattowala si¢ nastepujaco:

e przewodniczacy Rady Nadzorczej

e czlonek Rady Nadzorczej

- 336,00 zt

(20% minimalnego wynagrodzenia )

- 252,00 zt (15% minimalnego wynagrodzenia )

V. Bilans na 31.12.2014 rok i rachunek zyskow i strat za 2014 rok stanowia zataczniki

VI.

Podsumowanie wynikow dziatalnosci za 2014 rok

- Zarzad wnosi o przyjecie sprawozdania z dzialalno$ci Spétdzielni za rok 2014 oraz

o przyjecie sprawozdania finansowego za 2014 rok.

sporzadzita: Danuta Szumny
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PROTOKOL KOMISJI REWIZYJNEJ ZE SPRAWDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

| KSIAG RACHUNKOWYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W NOWEJ RUDZIE ZA 2014 ROK

Komisja w skladzie:
1.  Zbigniew Machura - przewodniczacy
2.  Ryszard Puta - czfonek
3. Edward Kusnierz - cztonek

Sprawdzenie bilansu za 2014 przeprowadzono w sposéb uproszczony w dniu 11.03.2015r.

Bilans zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawy ,0 Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 roku z pézniejszymi zmianami —

tekst jednolity D.U. z dnia 11.03.2013 rok poz. 330 i na obowigzujgcych drukach. Ksiegi rachunkowe zostaty zamknigte na

dzien 31.12.2014 rok .

Przedmiot sprawdzania:
1.  Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 rok

2. Rachunek zyskéw i strat sporzgdzony na dzieri 31.12.2014 rok

Dane do niniejszego protokotu zostaly naniesione na podstawie informacji ekonomicznej (eksploatacja i remonty)

przedstawionej przez Gidwnego Ksiegowego oraz zatgczonych sprawozdar i informacji dodatkowej do bilansu i rachunku

zyskow i strat.

Weryfikacja sald aktywow i pasywow bilansu (zmiany pomiedzy 2013 r. a 2014 r.)

AKTYWA 2013 rok 2014 rok réznica
- aktywa trwate (zmniejszenie) z tego: 22 522 233,91 21492 346,74 -1 029 887,17 zt
1)  $rodki trwate netto (zmniejszenie) 20192 179,39 19474 130,12 -718 049,27 zt
2) naleznosci diugoterminowe (zmniejszenie) 1978 343,30 1714 936,41 -263 406,89 zt
3) diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (zmniejszenie) 351 711,22 303 280,21 -48 431,01 zt
- aktywa obrotowe (zwiekszenie) z tego: 3 395 622,42 3 935 783,66 +540 161,24 zt
1)  zapasy magazynowe (zmniejszenie) 115 494,26 92 383,06 -23 111,20 zt
2)  naleznosci krétkoterminowe (zmniejszenie) 814 123,44 736 909,13 =77 214,31 z4
3)  Srodki pienigzne (zwiekszenie) 2 466 004,72 3106 491,47 +640 486,75 zt
Razem aktywa (zmniejszenie) 25917 856,33 25428 130,40 -489 725,93 zt
PASYWA

- kapitat (fundusz) wtasny (zmniejszenie) z tego: 20 923 524,99 20 376 511,34 -547 013,65 zt
1) fundusz udziatowy (zmniejszenie) 98 802,18 98 162,18 -639,00 zt
2) fundusz zasobowy (zmniejszenie) 10 416 280,20 10 159 422,73 -256 857,47 zt
3) fundusze wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych (zmniejszenia) 11 188 930,29 11 075 202,60 -113 727,69 zt
4)  umorzenie zasobéw mieszkaniowych (zmniejszenie) -2 267 542,02 - 2626 167,83 -358 625,81 zt
5)  zysk/strata/ z lat ubiegtych 1348 452,07 1348 452,07 0,00
6) zysk netto (zwiekszenie) 138 602,27 321 438,59 +182 836,32 zt
- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania (zwigkszenie) z tego: 4 994 331,34 5051 619,06 +57 287,72 zt
1) zobowigzania dtugoterminowe (zmniejszenie) 2377 571,40 1988 276,09 -389 295,31 zt

2) zobowigzania krétkoterminowe (zwiekszenia) 1841 409,13 2407 279,55 +565 870,42 zt

3) rozliczenia miedzyokresowe (zmniejszenia) 775 350,81 656 063,42 -119 287,39 zt
Razem pasywa (zmniejszenie) 25 917 856,33 25 428 130,40 -489 725,93 zt




Weryfikacja przychodéw i kosztow w rachunku zyskow i strat

(zmiany pomiedzy 2013 r. a 2014 r.)

2013 rok 2014 rok Réznica
Przychody netto ze sprzedazy (zwiekszenie) w tym: 10 164 284,72 10 324 780,35 +160 495,63 z¢
1) wynik na dziatalno$ci mieszkaniowej (zmniejszenie) -240 874,91 +98 625,72 +339 500,63 zt
2) przychody netto ze sprzedazy (zmniejszenie) 10 405 159,63 10 226 154,63 -179 005,00 zt
Koszty dziatalno$ci operacyjnej (zmniejszenie) w tym: 10 108 339,00 10 047 494,08 -60 844,92 zt
1) amortyzacja (zmniejszenie) 4 090,44 3117,84 -972,60 zt
2) zuzycie materiatdéw i energii (zmniejszenie) 4973 157,35 4 543 680,83 -429 476,52 zt
3) ustugi obce (zwigkszenie) +94 740,72 zt
4) podatki i optaty (zmniejszenie) I 1 ggg ?gj‘;gé -25 328,04 zt
126911370
5) wynagrodzenia (zwigkszenie) 761 540,22 809 783,62 +48 243,40 zt
6) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (zwigkszenie) 173 136,58 179 373,60 +6 237,02 zt
7) pozostate koszty rodzajowe (zwigkszenia) 1536 600,06 1782 311,16 +245 711,10 zt
Pozostate przychody operacyjne (zmniejszenie) 14 123,74 10 925,04 -3 198,70 zt
Pozostate koszty operacyjne (zmniejszenie) 33170,90 0,0 -33 170,90 zt
Przychody finansowe (zmniejszenie) w tym: 134 224,14 107 804,72 -26 419,42 zt
1) odsetki od lokat (zmniejszenie) 65 445,43 59 094,45 -6 350,98 zt
2) odsetki od nieterminowych wptat (czynsze) (zmniejszenie) 68 778,71 48 710,27 -200 68,44 zt
Koszty finansowe (zwigkszenia) 8,43 206,59 +198,16 zt
Zysk brutto z dziatalno$ci gospodarczej (zwiekszenie) 171 114,27 395 809,44 +224 695,17 zt
Zyski nadzwyczajne (zwigkszenie) 0,0 1 208,59 +1 028,15 zt
Zysk brutto (zwigkszenie) 171 114,27 396 837,59 +225 723,32 zt
Podatek dochodowy (zwigkszenie) 32 512,00 75 399,00 +42 887,00 zt
Zysk netto (zwiekszenie) 138 602,27 321 438,59 +182 836,32 zt

Zestawienie wynikéw na caloksztalcie dziatalno$ci Spétdzielni Mieszkaniowej za 2014 rok:

1.  dziatalno$¢ mieszkaniowa (niedobdr) za 2014 rok 98 625,72 2
2. rozliczenia miedzyokresowe (wynik na dziatalnosci mieszkaniowej za lata ubiegte (nadwyzka) 754 689,14 2
3. fundusz remontowy (nadwyzka) 220 086,46 2z
4. pozostata dziatalno$¢ gospodarcza brutto (pozytki)za 2014 rok (nadwyzka) 396 837,59 z

5. wynik na pozostatej dziatalnoéci gospodarczej za lata poprzednie (nadwyzka)

1348 452,07 z

6. zaptacony podatek dochodowy od oséb prawnych za 2014 rok 75 399,00 2
razem wynik netto (poz. 2+ poz. 3+ poz. 4 + poz. 5 - poz. 1 i 6) (nadwyzka) 2 546 040,54 z
Zalegtosci czynszowe na 31.12.2014 rok 617 260,61 2

$rodki pieniezne na 31.12.2014 rok z tego

3106491,47 z

w kasie 5099,69 z
na rachunku bankowym - ogolnym 125 110,08 z
na rachunku wkfadéw 92 049,14 z
na rachunku ZFSS 26 024,322
lokaty bankowe 2 858 208,24 z

Salda na kontach bankowych sg potwierdzane przez bank, a $rodki pienigzne w kasie sg potwierdzane na podstawie

inwentaryzacji na dzief 31.12.2014 rok.



Whioski:
1. Sprawozdanie finansowe jest opracowane prawidtowo.
2. Sprawozdanie moze by¢ przedtozone do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

W wyniku badania komisja stwierdzita co nastepuje:
Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 r. wykazuje po stronie aktywéw i pasywéw kwote 25 428 130,40 z1.
Wedtug szczegdtowego zakresu zmian w $rodkach trwatych wartosciach niematerialnych i prawnych oraz inwesty-

cjach diugoterminowych za rok 2014 Spoétdzielnia w wyniku przeksztatcenia praw spétdzielczych w odrebng wiasnosc
pomniejszyta swoj majatek o kwote 276 313,84 zt. Pozostata dziatalnoéé gospodarcza (pozytki)Spétdzielni za 2014 rok
zamkneta sie nadwyzka przychodoéw na kosztami w kwocie 321 438,59 zt po odliczeniu odprowadzonego do Urzedu

Skarbowego podatku , natomiast dziatalno$¢ mieszkaniowa zamkneta sie niedoborem w wysokosci 98 625,72 zt , co
zmniejszyto rozliczenia miedzyokresowe za lata ubiegte.

Wykazane w bilansie zobowigzania diugoterminowe na kwote 7 988 276,09 z# przypadajg

na:
kredyt zaciggniety w PKO (budowa O$. Nowe A) - 1714 936,41 zfldo 2017/
sptata za podzielniki dla f-y TECHEM - 88 586,14 z1/do 2016

spfata na rzecz Gminy Miejskiej w Nowej Rudzie

za wykup gruntoéw (dziatki pod garazami) - 184 753,54 zf /do 2027/
i w poréwnaniu do roku 2013 zmniejszyty sie o kwote - 389 295,31 z4
Stan srodkéw pienieznych i innych aktywoéw pienieznych na koniec roku 2014
wynosit 3 106 491,47 z1.

Po zapoznaniu sie z wszystkimi materiatami istotnymi dla oceny sytuacji majatkowe;j
i finansowej Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2014 r.,jak tez jej wyniku finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. Komisja stwierdza,

ze nie istniejg okolicznosci ktére wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2015.

Bilans wraz z zatacznikami Zarzad Spétdzielni przekazuje do Urzedu Skarbowego

w Nowej Rudzie i Krajowego Rejestru Sgdowego we Wroctawiu.

K/o Komisja Rewizyjna
Przewodniczgca Rady Nadzorczej 1. ‘

Prezes Spétdzielni Mieszkaniowej 2

Ala 3 /at?,p\_\im.

Nowa Ruda 16.03.2015 rok.



