Uchwata Nr 15 /2015
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowej Rudzie z dnia 22 grudnia 2015 roku.

w sprawie: uchwalenia regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania funduszem

remontowym w Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie dziatajac w oparciu o § 59 ust 1

pkt. 8 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwalonego przez Walne Zgromadzenie
w dniu 12 grudnia 2014 roku.

uchwala, co nastepuje:
§1.
1. regulamin zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie;
2. tekst regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w

Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie
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REGULAMIN

zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

§1

Niniejszy regulamin sporzadzono w oparciu o przepisy:

1)
2)
3)

4)

ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo spoéfdzielcze, (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz.
1443, z p6ézn. zm.),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
2013 r. poz. 1222, z pézn. zm.),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1409, z
pbézn. zm.),

Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie zatwierdzonego Uchwatg Walnego Zgroma-
dzenia nr 15/2014 z dnia 12 grudnia 2014 roku.

§2

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg w Nowej Rudzie,

zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne, lokale i czesci wspél-
ne nieruchomo$ci mieszkaniowych a takze budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zwigzanej z budynkami mieszkalnymi,

remoncie - nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym,

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach miesz-
kaniowych.

§3

. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej mienie oraz

zarzadzanych przez Spétdzielnig na podstawie Ustawy.

. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje okreslong w art. 4 ust. 4" pkt. 2 Ustawy w podziale na po-

szczegoblne nieruchomosci.

Ewidencja wplywow okreslona w art. 4 ust. 4' pkt. 2 Ustawy obejmuje warto$é naliczoﬁego od-
pisu w ciezar kosztéw na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 4' pkt. 2 Ustawy dotyczy faktycznie wykonanych
prac remontowych kazdej nieruchomosci.

Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 6 ust. 3 Ustawy.

6. Celem tworzenia funduszu jest zabezpieczenie srodkéw finansowych na utrzymanie zasobéw

mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.

§4

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy Spoétdzielni dotyczy cztonkow Spétdzielni, wia-

$cicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie opfaty eks-
ploatacyjnej — fundusz remontowy lub innej opfaty eksploatacyjnej ustalonej zgodnie z uchwatg
odpowiednich organéw statutowych Spétdzielni.



2. Fundusz remontowy Spétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontéw, do ktérych
zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw w nalezytym stanie technicznym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz nalezytym stanie estetycznym zasobu.

3. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi sie w skali calych zasobéw mieszkanio-
wych w Spoétdzielni, a ewidencje naliczeh naleznych wplywéw i wydatkédw na remonty, z podzia-
tem na poszczegdélne nieruchomosci.

4. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych uzytkownikow

lokali, zgodnie z podziatem obowigzkéw okreslonym w Regulaminie porzadku domowego Spdl-
dzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

§5
1. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzony jest:

1) z odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w wysokosci ustalonej w za-
twierdzonym przez Rade Nadzorczg rocznym planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni,

2) z dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali, o ile wyrazi na to zgode w formie pisemnej, co
najmniej potowa uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci,

3) z dofinansowania dochodami z pozostatej dziatalno$ci Spoétdzielni na podstawie stosownej
uchwaty Walnego Zgromadzenia,

4) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach Spoétdzielni,
ktérych koszt likwidacji stanowit wydatek funduszu remontowego,

5) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczgcych odszkodowan za nieterminowos$c¢
wykonania oraz za wady i usterki od wykonawcdw robét remontowych,

6) z innych Zrodet.

2. Stawki odpiséw w ciezar kosztéw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w
zaleznosci od ich wieku, stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, rodzaju zabudowy, wypo-
sazenia oraz zakresu robét przewidzianych do wykonania wynikajgcych z zatwierdzonego przez
Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontow.

§6
1. Remonty w spétdzielni wykonuje sie w sposob planowy.

2. Plan remontéw spétdzielni sporzgdzony przez Zarzad Spétdzielni zatwierdza Rada Nadzorcza
Spotdzielni w drodze uchwaty.

3. Procedura ustalenia zakresu rzeczowego i finansowego planu remontéw obejmuje:

1) wykonanie planu potrzeb remontowych danej nieruchomosci na podstawie rocznych i piecio-
letnich przegladéw budowlanych nieruchomosci oraz zgtaszanych przez mieszkancéw wnio-
skéw remontowych.

2) wykonanie analizy ekonomicznej kondycji finansowej danej nieruchomosci i typowanie na tej
podstawie robét remontowych do wykonania na dany rok kalendarzowy oraz podjecie decyzji
0 wysokosci odpisu z przeznaczeniem na finansowanie realizacji przyjetych do wykonania
robét,

3) zatwierdzenie planu remontéw przez Rade Nadzorczg po uwzglednieniu ewentualnych po-
prawek przez nig przyjetych,

4) Rada Nadzorcza moze dokona¢ korekty zatwierdzonego wczesniej planu remontow w przy-
padku koniecznos$ci usuniecia skutkdw katastrofy lub wystgpienia awarii, a takze w przypad-
ku powstania nadwyzki finansowej pomiedzy naktadami na remonty ujetymi w planie a fak-
tycznymi kosztami remontéw wynikajgcymi z ofert przetargowych wykonawcéw robét, ktére
zostaly przyjete do realizacji przez Spétdzielnie.

§7
Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:
1) finansowanie kosztéw remontéw zasobow mieszkaniowych,




2) remonty budynkéw i budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (np. drogi i chodniki
osiedlowe, parkingi, place zabaw, wymiennikownie itp.),

§8

1. Plan remontéw Spétdzielni co do zasady tworzy sie w taki sposéb, aby wielko$¢ planowanych
nakfadow na finansowanie remontéw danej nieruchomosci nie przekraczata planowanych
wptywow na danej nieruchomos$ci w tym samym roku kalendarzowym.

2. Jezeli w danej nieruchomosci zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia remontu, ktérego koszty
nie znajdujg pokrycia w stanie funduszu remontowego tej nieruchomosci, wéwczas na ten cel
moga by¢ przeznaczone przejsciowo $rodki funduszu z innych nieruchomosci, w ktérych nie
zachodzi pilna potrzeba przeprowadzenia remontu.

3. Uzupetnienie funduszu remontowego nieruchomosci, w ktérej przeprowadzono remont powin-
no nastgpi¢ w okresie 10 lat. Jezeli wplyw $rodkéw na fundusz remontowy w okresie 10 lat nie
zapewni srodkéw na sfinansowanie planowanego remontu dla takiej nieruchomosci powinna
by¢ zwiekszona stawka odpisu na fundusz remontowy.

4. Rdznica pomiedzy wptywami na fundusz remontowy, a wydatkami funduszu remontowego od-
powiednio powieksza lub pomniejsza wysoko$é srodkéw funduszu remontowego w roku kolej-
nym.

§9

1. Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany remontéw zasobdéw mieszkaniowych powinny zmie-
rza¢ do zapewnienia kazdej nieruchomos$ci zréwnowazenia wptywow i wydatkéw tego funduszu
w skali 10 lat.

2. Nadwyzka lub niedobér na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomosci nie podlega
indywidualnemu rozliczeniu w formie wypfaty lub doptaty przez uzytkownika lokalu.

§ 10

1. Zasady i tryb wytaniania wykonawcéw robét remontowych okresla Regulamin organizacji i
przeprowadzania przetargéw na udzielenie zaméwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

2. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnié:

1) bezpieczenstwo uzytkownikéw i oséb trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych,

2) stosowanie materiatéw, wyrobéw i technologii posiadajacych dopuszczenie do powszechne-
go obrotu i stosowania w budownictwie,

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajgcych
ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz podnoszgcych walory uzyt-
kowe lokali.

3. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezgcej kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiada-
jace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

§ 11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 22 grudnia 2015 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy
Jerzy Sottyszczak




