Regulamin rozliczania kosztéw GZM i ustalania optat za uzywanie lokali w SM w Nowej Rudzie

REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie

(tekst jednolity)

§1
POSTANOWIENIA WSTEPNE
Nizej wymienione pojecia i zwroty uzyte w niniejszym regulaminie posiadajg nastepujgce znaczenie:

1. Zasoby mieszkaniowe to:
a) lokale mieszkalne,
b) lokale uzytkowe - lokale o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne,
C) garaze - lokale przeznaczone do przechowywania pojazdéw,
d) nieruchomosci niezabudowane.

2. Nieruchomos$¢ to nieruchomosé gruntowa oraz zwigzany z nig budynek lub budynki objete jedna
ksiegg wieczysta.

3. Udziat we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej zwany dalej udziatem to stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do sumy powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w nieruchomosci wraz z powierzchnig wszystkich pomieszczen przynaleznych do
tych lokali. Okreslony jest Uchwatg Zarzgdu podijetg dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci
lokali w danej nieruchomosci.

4. Uzytkownik lokalu to:
a) cztonek Spétdzielni posiadajgcy spétdzielcze prawo do lokalu,
b) witasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni,
c) wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni,
d) osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni a posiadajgca spétdzielcze wtasnosciowe prawo do loka-
lu,
e) najemca lokalu.

§2
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
a) koszty obstugi eksploatacyjne;,
dostawe wody i odprowadzanie sciekow,
wywdz nieczystosci statych,
podatek od nieruchomosci, gruntu i wieczyste uzytkowanie terenéw,
optaty za dostarczanie gazu przewodowego,
utrzymanie domofondw,
(uchylony),
koszty energii elektrycznej czesci wspolnych i terendw,
sprzagtanie klatek schodowych,
odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
sptaty zobowigzan dtugoterminowych zaciggnietych na budowe lokali,
utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszku-
jace w okreslonych budynkach lub osiedlach,
koszty administracyjne,
obstuge zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw.
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2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane:
a) wspolnie dla catosci zasobow,
b) w rozbiciu na poszczegblne nieruchomosci oraz grupy tych nieruchomosci jak osiedla mieszka-
niowe.

3. Podstawg do dokonywania rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia
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rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spoétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz po-
stanowienia niniejszego Regulaminu.

4. Jesli po uchwaleniu planu nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to
dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

5. Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§3
JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1. Podstawowg jednostka organizacyjng jest nieruchomosé. Pomocniczg jednostkg organizacyjng jest
zespot nieruchomosci (osiedla, ulice).

2. Podstawowg jednostkg fizyczng rozliczania sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi stanowig:

a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokali — koszty eksploatacji, remontowe, zaliczki na poczet rozliczenia
energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, podatki od nieruchomosci i gruntu,

b) ilos¢ osdb zamieszkujgca w lokalu mieszkalnym — gaz przewodowy w budynkach o zbiorczym
liczniku gazowym i koszty wywozu nieczystosci statych,

c) 1 lokal — sprzatanie klatki schodowej,

d) wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikdw - rozliczenie kosztow energii cieplnej oraz wody
i Sciekdw,

e) udziat w nieruchomosci wspdlne;.

3. Powierzchnie lokali okresla sie wg powierzchni uzytkowej, przy czym dla budynkéw uzytkowanych
przed wejsciem niniejszego regulaminu w zycie, powierzchnie te oblicza sie wedtug zasad okreslo-
nych polskg normg PN-70/B-02365, a dla pozostatych budynkéw powierzchnie te oblicza sie wedtug
zasad okreslonych polskg normg PN-ISO 9836 lub wedtug zasad okreslonych polska normg PN-
70/B-02365 w zaleznosci od tego jak zostata zawarta umowa o budowe lokalu.

a) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad pozio-
mem podfogi odpowiedniej kondygnaciji,

b) wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do dwoch miejsc po prze-
cinku,

c) powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajduja-
cych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, takich jak np.: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika,

d) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez me-
ble wbudowane bgdz obudowane,

e) nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychéw i piwnic,

f) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomiesz-
czeniach o sufitach nierédwnolegtych do podtogi, ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi
mniej niz 140 cm,

g) jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci,

h) powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w
100%.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,
ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem
strych6w, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réw-
niez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

5. Powierzchnie pomieszczeh stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspdlne
urzgdzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegéinych
lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do
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lokalu. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego
schodow tgczgcych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Dla rozliczania niektorych sktadnikédw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczng jed-
nostkg rozliczen jest liczba zamieszkatych os6b a wiarygodnym dokumentem jest o$wiadczenie
uzytkownika lokalu, przy czym w przypadku lokalu niezamieszkatego do rozliczeh przyjmuje sie jed-
ng osobe. Zmiana naliczenia mozliwa jest od nastepnego miesigca po miesigcu otrzymania o$wiad-
czenia.
§4
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki Spétdzielni na:
a) zarzadzanie nieruchomosciami,
b) utrzymanie i konserwacje budynkow.
Koszty zarzgdzania nieruchomosciami to:
a) wynagrodzenia pracownikédw administracyjnych Spoétdzielni wraz z narzutami i innymi swiadcze-
niami,
b) ubezpieczenia, ochrona lokali zwigzanych z obstugg zasobéw mieszkaniowych,
c) koszty remontéw i konserwacji nieruchomosci zwigzanych z obstuga zasobéw mieszkaniowych,
d) koszty mediow dla lokali zwigzanych z obstugg zasobdéw mieszkaniowych,
e) optaty i podatki od nieruchomosci zwigzanych z obstugg zasobéw mieszkaniowych,
f) prowizje bankowe.
Koszty utrzymania i konserwacji budynkéw to:
a) wynagrodzenia pracownikéw produkcyjnych Spétdzielni wraz z narzutami i innymi swiadczeniami,
b) podatki i optaty od zasobéw mieszkaniowych,
c) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow
d) koszty materiatdw eksploatacyjnych,
e) ubezpieczenia majatkowe zasobdéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu

zarzadzania nieruchomosciami,
f) utrzymanie terenéw zielonych,
g) woda zuzywana do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele gospodarcze
) energia elektryczna zuzywana na klatkach schodowych, pomieszczeniach wspolnych oraz do na-
pedu urzgdzen technicznych,
koszty pogotowia technicznego
koszty dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzaciji,
prowizje bankowe,
biezgce drobne naprawy i konserwacje zasobdw.
inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczane od pozycji a) do |).
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Obcigzenia poszczegdblnych nieruchomosci z tytutu kosztéw eksploatacji i remontéw sg wynikiem
rzeczywistych kosztow na nich poniesionych.

Naliczenia miesiecznych odpisow na fundusz remontowy i na eksploatacje dla wszystkich lokali
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni sg ustalone wedtug stawek w zi/m? okreslanych przez Ra-
de Nadzorczg Spétdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorczg stawki mogg by¢ zréznicowane dla
poszczegdblnych nieruchomosci Spotdzielni.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych moga by¢
wyodrebnione srodki na zadania specjalne (np. wymiane stolarki okiennej, termorenowacje, wymia-
ne instalacji, itp.).

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sie dla kazdej nieruchomosci rozliczenie

obejmujace:

a) kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy i na eksploatacje zasobéw mieszkaniowych,

b) kwote poniesionych przez Spotdzielnie naktaddédw na remonty i eksploatacje danej nieruchomosci,

c) kwote poniesionych przez Spoétdzielnie naktadoéw na remonty i eksploatacje nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby za-
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mieszkujgce na okredlonym osiedlu, ulicy z podziatem na osiedle Piastowskie, osiedle XXX-lecia,
osiedle Wojska Polskiego, os. Nowe, ul. Szpitalna 3 i 4, ul. Krancowa 2-4-6 i 8-10, ul. Fredry 55,
ul. A. Krajowej 6-8, ul. Przechodnia 4-6-8, Radkdw, ul. Kolejowa 13, ul. Rynek 29.

d) kwote poniesionych przez Spoétdzielnie naktadéw na remonty i eksploatacje nieruchomosci, urza-
dzenia i instalacje stuzgce do przesytania energii cieplnej dla budynkéw mieszkalnych i uzytko-
wych osiedli Wojska Polskiego i XXX-lecia,

e) kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw na remonty i eksploatacje pozostatych nieru-
chomosci i wyodrebnionych lokali uzytkowych, stanowigcych mienie Spétdzielni,

f) sposob rozliczenia réznicy miedzy poz. a) i oraz sumg poz. b), ¢) i e), oddzielnie dla funduszu re-
montowego i eksploatacji, z uwzglednieniem udziatu powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci
w o0golnej powierzchni zasobéw mieszkaniowych przypadajgcych na poszczegdélne naktady re-
montowe i eksploatacyjne w tych pozycjach.

. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok dla kazdego lokalu sporzadza sie, w terminie do dnia

31 marca roku nastepnego, rozliczenie obejmujace:

a) kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy i na eksploatacje,

b) kwote poniesionych przez Spotdzielnie naktadéw na remonty i eksploatacje danej nieruchomosci
z wyliczeniem kwoty przypadajgcej na dany lokal proporcjonalnie do jego powierzchni,

c) kwoty poniesione przez Spoétdzielnie na remonty i eksploatacje nieruchomosci wymienionych w
ust. 7 pkt. ¢) i d) z uwzglednieniem udziatu powierzchni danego lokalu odpowiednio w ogdlnej
powierzchni lokali danego osiedla, ulicy i udziatu powierzchni tego lokalu w og6lnej powierzchni
zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.

. W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wtasnosé stawki odpiséw na fundusz
remontowy i na eksploatacje nieruchomosci wspdlnej mogg by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw i eksploatacji danej nie-
ruchomosci. Wysokos¢ tych zwiekszen okresla Rada Nadzorcza.

§5
KOSZTY DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z
optatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdéw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcéw ze-
wnetrznych.

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw ustala sie odrebnie dla kazdej grupy lokali w oparciu
0 wskazania wodomierza gtbwnego, z ktérego zasilane sa te lokale.

. Montaz wodomierzy indywidualnych w lokalach dokonywany jest przez Spétdzielnie na koszt uzyt-
kownikéw lokali. Indywidualne wykonanie tych czynnosci przez uzytkownika lokalu jest mozliwe po
ztozeniu pisemnego wniosku i uzyskaniu zgody Zarzadu Spétdzielni.

. Legalizacji wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkalnych dokonuje Spoétdzielnia w ramach
dodatkowej optaty (iloczyn ilosci wodomierzy indywidualnych i ceny za 1 szt.) stanowigcej odrebny
sktadnik w naliczeniach czynszowych.

5. Odczyty wodomierzy indywidualnych sg podstawg do rozliczenia zuzytej wody.

6. Odczyty wodomierzy indywidualnych w lokalach dokonywane bedg corocznie przez upowaznionych

pracownikéw spoétdzielni wedtug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku oraz dodatkowo, kazdora-
zowo w przypadku zmiany ceny dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow.

. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania wodomierza w lokalu mieszkalnym, na ktére
uzytkownik tego lokalu nie miat zadnego wptywu, wyliczenia zuzycia ilosci wody dokonuje sie w na-
stepujacy sposéb:

1) jesli stwierdzenie uszkodzenia nastgpito po dokonaniu rozliczenia kosztéw zuzycia wody, a
uszkodzenie wystgpito w okresie objetym rozliczeniem, dokonuje sie korekty rozliczenia tego lo-
kalu wg zuzycia $redniego (wazonego - uwzgledniajgcego Sredni udziat procentowy zuzycia wody
z uszkodzonego wodomierza do catkowitego zuzycia) wody w tym lokalu z okresu trzech wcze-
$niejszych okreséw rozliczeniowych a gdy w lokalu wystgpita zmiana uzytkownika w tym okresie
to wg zuzycia Sredniego z okresu jego zamieszkiwania, przy czym gdy wyliczone zuzycie jest
mniejsze niz wg wskazan wodomierza przyjmuje sie zuzycie wg wskazan wodomierza,
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2) wyliczenia zuzycia wody za okres rozliczeniowy, w ktérym dokonano stwierdzenia uszkodzenia
wodomierza dokonuje sie poprzez ekstrapolacje zuzycia wody z okresu po dokonaniu wymiany
wadliwego wodomierza do petnego okresu rozliczeniowego,

3) jesli stwierdzenie uszkodzenia, o ktorym mowa w pkt 1) dotyczy pojedynczych wodomierzy, saldo
dokonanych korekt przenoszone jest do rozliczen ogétu lokali rozliczanych z danej jednostki rozli-
czeniowej (wodomierz gtéwny) w kolejnym okresie rozliczeniowym, jesli jednak dotyczy wiecej niz
5% ogdlnej ilosci wodomierzy nalezy skorygowac rozliczenie wszystkich lokali w danej jednostce
rozliczeniowe;.

8. W Spdtdzielni stosowany jest system rozliczen wg ponizszych zasad:

1) w budynkach, w ktérych stosowany jest opomiarowany system rozliczen za dostawe wody i od-
prowadzanie $ciekdw, zaliczkowego obcigzenia poszczegdélnych lokali z tego tytutu dokonuje sie
wedtug wielkosci zuzycia w okresie poprzednim; po zakonczeniu okresu rozliczeniowego rdznica
miedzy zuzyciem faktycznym a zuzyciem okreslonym wstepnie jest rozliczana indywidualnie z
uzytkownikami poszczegolnych lokali, przy czym dla lokali nowych stosuje sie wstepng norme 4,0
m°® zuzycia wody w tym 2,0 m® wody do podgrzania na osobe miesiecznie. Norma ta obowigzuje
do pierwszego odczytu wodomierzy.

2) w budynku, w ktérym realizowany jest opomiarowany system rozliczen, a uzytkownicy niektorych
lokali:
e odmawiajg zgody na zainstalowanie wodomierzy indywidualnych,
e uniemozliwiajg ich legalizacje,
e uniemozliwiajg odczyt wskazan tych wodomierzy,
e dokonali naruszenia plomby legalizacyjnej wodomierza,
jako podstawe ryczattowego obcigzenia poszczeg6inych lokali z tego tytutu stosuje sie iloczyn
maksymalnej normy zuzycia wody okreslonej Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. nr 72, poz. 747)
i liczby oséb. Jednoczesnie ustala sie wskaznik udziatu wody cieptej w zuzyciu wody ogotem, kt6-
ry wynosi 0,6; liczbe oséb w lokalach nieopomiarowanych ustala sie wedtug zasad okreslonych w
§3 ust. 2; w sytuacji okreslonej powyzej tak wyliczone zuzycie wody uznaje sie jako wskazania
wodomierzy indywidualnych,

3) rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia sciekow dokonywane jest corocznie wedtug
stanu na dzien 30 czerwca i obejmuje okres ono okres od 1 lipca roku poprzedniego do 30
czerwca roku biezacego,

4) rbéznice wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych
do wysokosci 10% rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w poszczegoinych lokalach
mieszkalnych zasilanych w wode z danego wodomierza gtéwnego, a pozostata czesc¢ tej roznicy
obcigza koszty eksploatacji nieruchomosci,

5) (uchylony),
6) (uchylony),

7) okres sktadania reklamacji wynosi 14 dni od dnia przekazania rozliczenia - po tym terminie rekla-
macje nie beda rozpatrywane.

§6
KOSZTY ENERGII ELEKTRYCZNEJ CZESCI WSPOLNYCH | TERENOW

1. Koszty energii elektrycznej obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z:
a) oswietleniem klatek schodowych, piwnic i pomieszczen technicznych znajdujgcych sie w zaso-
bach Spoétdzielni,
b) oswietleniem terendw, ciggéw komunikacyjnych, chodnikédw znajdujgcych sie na nieruchomosci
bedacych w zasobach Spoétdzielni,
c) koszt energii elektrycznej niezbednej do zasilania urzadzen technicznych bedgcych w zasobach
spétdzielni, za wyjgtkiem weztdéw cieplnych.

2. Koszty energii elektrycznej sg ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci odrebnie.
3. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do ich powierzchni
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uzytkowe;.

§7
SPRZATANIE KLATEK SCHODOWCH

. Sprzatanie klatek schodowych jest wprowadzane na podstawie pisemnego o$wiadczenia wiekszosci
lokatorow danej klatki schodowe.

. Optata za sprzatanie klatki schodowej jest rozliczana proporcjonalnie do ilosci mieszkan w danej
klatce schodowe;.

§8
KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

. Koszty wywozu i sktadowania odpaddéw komunalnych obejmujg optaty dokonywane przez Spotdziel-
nie na rzecz Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz Gminy Radkéw z tytutu optat za gospodarowanie od-
padami komunalnymi oraz optaty za dzierzawe pojemnikéw do gromadzenia odpaddw od przedsie-
biorcy zajmujgcego sie odbiorem odpadéw.

. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane sg dla poszczeg6lnych lokali mieszkal-
nych w oparciu o ztozone przez uzytkownikéw lokali oswiadczenia odnosnie ilosci oséb zamieszku-
jacych w lokalu i sposobu gromadzenia odpadéw (odpady segregowane lub niesegregowane), jako
iloczyn ilosci oséb zamieszkatych w lokalu i stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunal-
nymi ustalonej przez gmine w zaleznos$ci od sposobu gromadzenia odpadow.

. Optaty za dzierzawe pojemnikow do gromadzenia odpaddéw komunalnych ewidencjonowane sg
wspdlnie dla catosci zasobdédw mieszkaniowych a rozliczenie tych kosztow na poszczegéine lokale
mieszkalne dokonuje sie proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej w ramach optaty eksploata-
cyjnej.

. Witasciciele i najemcy lokali uzytkowych zobowigzani sg do samodzielnego dokonywania optat na
rzecz Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz Gminy Radkéw z tytutu optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz zakupienia bgdz wydzierzawienia pojemnikéw do gromadzenia odpaddw.

§9

Wnoszone przez mieszkancow miesieczne optaty za gaz przewodowy w budynkach nieposiadaja-
cych indywidualnych licznikéw gazu podlegaja rozliczeniu na koniec kazdego roku kalendarzowego.
Powstate w wyniku tego rozliczenia nadwyzki bgdz niedobory nalezy zaliczy¢ do kosztow eksploata-
cji danej nieruchomosci.

§10
KOSZTY UTRZYMANIA DOMOFONOW

Koszty utrzymania domofondéw sg ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci odrebnie i zaliczajg
sie do kosztéw eksploataciji.

§ 11
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI | GRNUTU

. Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci i gruntu jest ewidencjonowany i rozliczany

odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad nieruchomosci,

c) podatek od lokali uzytkowych i garazy wchodzacych w sktad nieruchomosci,

d) podatek od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspédlne-
go korzystania przez osoby zamieszkujgce na okreslonym osiedlu, ulicy z podziatem na osiedle
Piastowskie, osiedle XXX- lecia, osiedle Wojska Polskiego, os. Nowe, ul. Szpitalna 3 i 4, ul. Kran-
cowa 2-4-6 i 8-10, ul. Fredry 55, ul. A. Krajowej 6-8, ul. Przechodnia4-6-8, Radkéw ul. Kolejowa
13, ul. Rynek 29

e) podatek od nieruchomosci stuzgcych do przesytania energii cieplnej dla budynkéw mieszkalnych i
uzytkowych osiedli Wojska Polskiego i XXX- lecia, ktory to podatek powieksza koszty zakupu
energii cieplnej dla tych osiedli,
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f) podatek od pozostatych nieruchomosci i wyodrebnionych lokali uzytkowych, stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

Obcigzenia poszczegoinych lokali podatkiem wymienionym w ust. 1. pkt. a), dokonuje sie wedtug
udziatu powierzchni danego lokalu w og6lnej powierzchni lokali wchodzacych w sktad danej nieru-
chomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem wymienionym w ust. 1. pkt. b) i c), dokonuje sie wedtug
iloczynu powierzchni danego lokalu i stawki podatku za dany lokal.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1 pkt. d) i f) dokonu-
je sie na poszczegdlne lokale z uwzglednieniem udziatu powierzchni uzytkowej danego lokalu od-
powiednio do ogdlnej powierzchni lokali danego osiedla i udziatu powierzchni tego lokalu do ogdinej
powierzchni zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od nierucho-
mosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnosé rozliczajg sie z tytutu podatku od nierucho-
mosci wymienionym w ust. 1 pkt. a), b) i ¢) indywidualnie z gming a podatkiem wymienionym w ust.
1 pkt. d) i f) ze Spétdzielnig wg zasad opisanych w ust. 4.

§12
OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTU

. Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i rozli-
czane odrebnie dla poszczegdélnych nieruchomosci w rozbiciu na:

a) opfaty od nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdélnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce na osiedlu XXX-lecia,

b) optfaty od nieruchomosci stuzagcych do przesytania energii cieplnej dla budynkéw mieszkalnych i
uzytkowych osiedla Wojska Polskiego, ktére to optaty powiekszajg koszty zakupu energii cieplnej
dla tego osiedla,

c) optaty od pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

. Obcigzenia poszczegdlnych lokali, w tym lokali stanowigcych wyodrebniona wtasnos¢, optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu wymienionymi w ust. 1 pkt. a) i ¢), dokonuje sie w taki sam sposéb jak
dla podatku od nieruchomosci wedtug zasady opisanejw § 11 ust. 4.

§13
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

. Sptatg zobowigzan dtugoterminowych obcigza sie odpowiednio uzytkownikéw lokali, ktérzy zajmujg
lokale na warunkach spoétdzielczego prawa typu lokatorskiego, lub spotdzielczego prawa witasno-
$ciowego do lokalu oraz na warunkach najmu.

Zasady sptaty okresla ustawa z dnia 30.11.1995 o pomocy panstwa w sptacie niektdrych
kredytow z pdzniejszymi zmianami.

§14
USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

. Obcigzenie poszczegdélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane we-
dtug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, moze by¢ pomniejszone o:
a) przystugujacy Cztonkom Spoétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego spotdzielni na pod-
stawie odrebnej uchwaty Walnego Zgromadzenia.
b) przystugujacy wtascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspélne;j.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte pozytkami z
majatku wspdlnego spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej, muszg by¢ pokryte optatami
uzytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy zajmowany na wa-
runkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych wysokosc¢ okresla umowa najmu.
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Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne spoétdzielni sg pokrywane ze $rodkéw
przewidzianych na finansowanie kosztéw dziatalnosci,

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz spotdzielni:

a) optaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce na dany lokal
wraz z odsetkami, ktérych wysokos¢ okresla statut Spotdzielni,

b) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych pozytkéw, ktore
obejmuje utracone pozytki oraz ustawowe odsetki za zwtoke w zaptacie odszkodowania itp.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spot-
dzielnie do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

W dniu postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika administracja Spotdzielni sporzgdza protokot
przekazania lokalu.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i od-
dania kluczy spotdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 6 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdziel-
cze prawo do lokalu, wtascicielami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje wtasno-
$ciowe prawo do lokalu oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi
w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia danego miesigca.
Od optat wnoszonych z opdznieniem Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwtoke.

O zmianie wysokos$ci optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby, ktérym przystugujg
tytuty prawne do lokali, zgodnie z art. 4 pkt. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 roku, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego miesiac, od ktérego majg obowigzywaé zmienione
optaty.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie spotdzielni mogg kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany optat w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym, ktoérego tryb okresla Statut Spoétdzielni lub na drodze sadowe.

Wiasciciele lokali niebedacy Cztonkami Spétdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany optat na
drodze sadowe;j.

Osoba kwestionujgca zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej ponosi
optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spo-
czywa na spotdzielni.

Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przekazami pocztowymi lub przelewami bankowymi
na rachunek bankowy Spoétdzielni a w wyjatkowych wypadkach w kasie Spétdzielni (np. zalegajacy z
optatami).

Spotdzielnia ma prawo zaliczy¢ optate dokonang za uzywanie lokalu na czynsz najmu i inne optaty
zwigzane z lokalem oraz na zwigzane z nimi zalegte naleznosci uboczne, ktére sg najdawniej wy-
magalne. Spétdzielnia nie jest zwigzana wskazaniem dokonanym w tym zakresie przez dtuznika.

§15
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana zapewni¢ czystos¢ i

porzagdek w pomieszczeniach ogblnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow, utrzymywac budynki i
wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym bezpieczen-
stwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciggtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z
uwzglednieniem postanowien ust. 2 i 3.

2. Obowigzkiem Spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

3. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy
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i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody do zaworéw gtéwnych, bez
urzgdzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elekirycznej do zabezpieczenia gtbwnego i domofonu z
wyjgtkiem osprzetu.

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg uzytkowni-
kow lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spétdzielni za uzywanie lokalu.

§ 16
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA

. Jako szczegdblne obowigzki Cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin cera-
micznych,

2) naprawy i wymiany okien oraz drzwi zniszczonych wskutek nie wtasciwego uzytkowania (dewa-
stacji),

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym nie-
zwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian i sufitéw,

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi pozostatych z winy uzytkownika lokalu
lub 0s6b korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

§17
KOSZTY KORESPONDENCJI

. Doreczanie korespondencji masowej, adresowanej do ogo6tu mieszkancow, odbywa sie za posred-

nictwem pracownikéw Spétdzielni.

Doreczanie pozostatej korespondenciji, adresowanej do pojedynczych mieszkancow oraz firm i
instytucji odbywa za posrednictwem firm swiadczacych odptatne ustugi pocztowe

Koszty korespondencji wymienionej w ust. 2 rozlicza sie wedtug zasady okreslonej w § 3 ust. 2a).
§18

Regulamin zatwierdzono Uchwatg nr 12/2014 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowe;j
Rudzie z dnia 24 czerwca 2014 roku z mocg obowigzujgcg od dnia zatwierdzenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Jerzy Soltyszczak Halina Katuzna
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