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Regulamin rozliczania kosztow za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody.

REGULAMIN

rozliczania kosztow za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody.
(tekst jednolity)

POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Rudzie posredniczy w dostawie energii cieplnej pomiedzy
dostawcami ciepta a odbiorcami - uzytkownikami lokali.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta przeznaczonego na cele grzewcze i
podgrzanie wody na poszczegélne lokale w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

§2
Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowig:

1) Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku,
poz. 1059, z pézniejszymi zmianami).

2) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 roku w sprawie szczegétowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. Nr
194 poz. 1291 z 2010 roku, z pézniejszymi zmianami).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z
2002 roku, z pézniejszymi zmianami).

4) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku
poz. 1443, z pdzniejszymi zmianami).

5) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1222, z pdzniejszymi zmianami).

6) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 150, z pézniejszymi
zmianami)

7) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie oraz obowigzujgce regulaminy w tym zakre-
sie.
§3

Koszty zuzycia ciepta rozlicza sie wedtug kosztoéw od poszczegolnych dostawcow czynnika grzew-
czego, odrebnie na poszczegdblne budynki lub grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta ciepl-
nego.

Rozliczanie zuzycia ciepta na grupe budynkéw zasilanych z jednego wezta jest dopuszczalne w
tych przypadkach, w ktoérych nie ma mozliwosci przyporzadkowania kosztéw na poszczegoéine bu-
dynki.

§4

Catkowite koszty ciepta dostarczonego do budynku lub grupy budynkéw obcigzajg wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym budynku lub grupie budynkdow.

§5

Istotg indywidualnego rozliczania kosztow ciepta w budynkach jest powigzanie wysokosci optat z
zarejestrowanym zuzyciem ciepta.

§6

Zadaniem Spétdzielni jest rozliczanie kosztéw zuzycia ciepta dla poszczegdlnych lokali w budyn-
kach lub grupie budynkéw stanowigcych jednostki rozliczeniowe.
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§7
Obowigzkiem Spétdzielni jest:

1) opomiarowanie zuzycia ciepta w weztach cieplnych po stronie wysokich parametréow czynnika
grzewczego dla celéw centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody,

2) opomiarowanie ilosci zuzytej cieptej wody,

3) zastosowanie regulacji zapewniajgcej poprawnos¢ dziatania instalacji grzewczych i instalacji
cieptej wody.

§8

W celu ochrony wtasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zaworoéw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang normg temperature uzyt-
kowania pomieszczen.

. OKRES ROZLICZENIOWY | OKRESLENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA.

§9

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres 12-tu miesiecy od 1 lipca danego roku do 30 czerwca
roku nastepnego, za ktéry nalezy dokonac rozliczenia kosztéw zakupionego ciepta w poszczegdl-
nych budynkach lub grupach budynkéw stanowigcych jednostke rozliczeniows.

§ 10

Do rozliczen kosztow zakupionego ciepta przyjmuje sie, ze koszty ciepta przeznaczonego na pod-
grzanie wody sg rowne naliczonym optatom za podgrzanie wody w okresie rozliczeniowym.

§ 11

Za catkowite koszty zuzycia ciepta uwaza sie:

1) koszty zakupu ciepta rozliczane z dostawcg na podstawie zawartej umowy,

2) koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegdélnych lokali.
§12

Koszty zakupu ciepta sg sumg nastepujgcych optat miesiecznych:

1) rat za zamdwiong moc cieplng,

2) rat optaty statej za ustugi przesytowe,

3) za dostarczone ciepto wg wskazania licznika ciepta,

4) miesiecznej optaty zmiennej za ustugi przesytowe,

5) innych opfat zwigzanych z utrzymaniem sprawnosci systemu grzewczego a niefinansowanych

z funduszu remontowego Spétdzielni.
§13
Przyjmuje sie podziat catkowitych kosztéw zakupu ciepta na:

1) koszty state w rozliczeniach kosztow ogrzewania rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegoinych lokali z uwzglednieniem wspétczynnikéw przeliczeniowych opisa-
nych w §21 ust. 3 oraz proporcjonalnie do liczby lokali w rozliczeniach kosztéw podgrzania wo-
dy,

2) koszty zmienne liczone na podstawie zuzycia mierzonego przez licznik ciepta.

§14

Za koszty state w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje sie wszystkie koszty niezalezne od
zuzycia ciepta mierzonego licznikiem ciepta w wezle cieplnym.
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§ 15

Dla budynkéw lub grupy budynkéw ze wspdlnym licznikiem ciepta na cele ogrzewania i podgrzania
wody, catkowity koszt zakupu ciepta stanowi sume kosztéw statych i zmiennych.

Koszty zmienne wezta grupowego pomniejszane sg o optaty naliczone za podgrzanie wody ze
wszystkich budynkéw, do ktérych dostarczana jest ciepta woda z wezta grupowego. Roéznica ta
stanowi koszty poniesione na ogrzewanie budynkow, w ktérym znajduje sie wezet grupowy.

Koszt ogrzewania dla budynkéw z zamontowanymi podlicznikami, objetych dostawg ciepta na
ogrzewanie i podgrzanie wody z jednego wezta grupowego dla poszczegdlnych budynkéw ustala
sie wedtug zasad:

1) koszty state wezta grupowego zwigzane z zapotrzebowaniem mocy na ogrzewanie dzielone sg
na poszczegdlne budynki proporcjonalnie do zapotrzebowania mocy na ogrzewanie tych bu-
dynkéw,

2) koszty state wezta grupowego zwigzane z zapotrzebowaniem mocy na podgrzanie wody dzie-
lone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw, zasilanych w ciepta wode z wezta
grupowego,

3) koszty zmienne liczone sg na podstawie wskazan licznikow w kazdym budynku,

4) koszty ciepta wynikajgce z réznicy miedzy wskazaniem licznika gtéwnego, a sumg wskazan
licznikéw budynkowych obcigzajg poszczegdine budynki proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;.

USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO | CIEPLA WODE

§ 16

. Za dostarczone ciepto do ogrzewania lokali nalezy wnosi¢ optaty miesieczne, ktére traktowane sg

jako zaliczki na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy ciepta. Podlegajg one ostatecznemu
rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Wysokos¢ optat zaliczkowych za ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych ustala sie na caty
okres rozliczeniowy na podstawie planowanych kosztow odniesionych do powierzchni uzytkowej
tych lokali.

Optate za ciepto zuzyte do podgrzania wody oblicza sie jako iloczyn ilosci pobranej cieptej wody w
lokalu oraz ceny za podgrzanie 1m?® wody.
§17

Podstawg ustalenia wysokos$ci stawki optaty miesiecznej za ogrzewanie mieszkan i lokali uzytko-
wych jest prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta w ostatnim okresie
rozliczeniowym oraz aktualna taryfa dla ciepta.

§18

. Wysokos¢ optaty miesiecznej ustala sie na okres od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku

nastepnego.

Stawki optaty miesiecznej za ciepto do ogrzania lokali mieszkalnych i uzytkowych przyjmuje sie
oddzielnie dla kazdej grupy budynkéw wedtug kosztéw od poszczegdlnych dostawcéw ciepta.

Wysokos¢ stawki miesiecznej za ogrzewanie lokali moze by¢ w uzasadnionych przypadkach
zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.

Kalkulacje stawek miesiecznych za ogrzewanie lokali i za podgrzanie wody przygotowujg stuzby
Spoétdzielni i przedktadajg do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej w formie uchwat.

§19

1. Cene za podgrzanie 1m?® wody ustala sie na podstawie kosztéw zmiennych zakupu ciepta.

Do wyliczenia ceny jednostkowej przyjmuije sie:
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1) cene ciepta za 1 GJ (energia cieplna wraz z przesytem) wedtug obowigzujacej taryfy dla ciepta,

2) zuzycie ciepta w GJ do podgrzania wody:

a) dla lokali potozonych na os. XXX-lecia i os. Wojska Polskiego na podstawie odczytéw pod-
licznikbéw energii cieplnej, pomniejszone o0 15% z tytutu strat ciepta w uktadzie cyrkulacji
wody; zuzycie ciepta w ilosci 15% przyjete jako straty w uktadzie cyrkulacji wody, powiek-
sza koszty state zwigzane z przygotowaniem cieptej wody, o ktérych mowa w §13 pkt. 1,

b) dla lokali potozonych na os. Nowym i os. Piastowskim wyliczone jako iloczyn jednostkowe-
go kosztu podgrzania wynoszacego 0,40 GJ/m® i iloéci podgrzewanej wody wyrazonej w
m3, pomniejszone o 30% z tytutu strat ciepta w uktadzie cyrkulacji wody; zuzycie ciepta w
ilosci 30% przyjete jako straty w uktadzie cyrkulacji wody, powieksza koszty state zwigzane
z przygotowaniem cieptej wody, o ktérych mowa w §13 pkt. 1.

3) ilos¢ podgrzewanej wody w budynku lub grupie budynkéw ustala sie na podstawie odczytéw
wodomierza gtéwnego.

§ 20

. Zuzycie cieptej wody w lokalu ustala sie na podstawie odczytéw stanéw wodomierzy wody cieptej

w tym lokalu na dzien 30 czerwca kazdego roku.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania wodomierza wody cieptej w lokalu mieszkal-
nym, na ktére uzytkownik tego lokalu nie miat zadnego wptywu lub braku mozliwosci odczytu wo-
domierza w tym lokalu wyliczenie ilosci zuzytej wody cieptej okresla sie wg zasad okreslonych w
§5 ust. 7 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.

Optata za przygotowanie cieptej wody w lokalu, wyliczona jako iloczyn zuzycia i jednostkowego
kosztu podgrzania, powiekszana jest o koszty podgrzania ilosci wody wynikajacej z rdéznicy wska-
zan pomiedzy wodomierzem gtéwnym w budynku lub grupie budynkéw a sumg wskazan wodomie-
rzy indywidualnych. Koszty podgrzania ilosci wody wynikajgcej z roznicy wskazan wodomierzy
wynoszacej do 10% rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody cieptej w poszczegoinych
lokalach, natomiast gdy r6znica wskazan wodomierzy przekracza 10%, koszty podgrzania ilosci
wody przekraczajgcej tg wielkos¢ obcigzajg koszty eksploataciji nieruchomosci.

PODZIAL KOSZTOW CIEPLA NA OGRZEWANIE LOKALI W BUDYNKU.
§ 21

Koszty state ustalone na podstawie zasad okreslonych w rozdziale |l rozliczane sg na poszczegdl-
ne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

W przypadku weztéw grupowych koszty state dzielone sg proporcjonalnie do mocy zaméwionej
tych budynkow.

W przypadku wystepowania w budynku lub w grupie budynkéw lokali uzytkowych, ustala sie po-
dziat kosztow statych ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych proporcjonalnie do po-
wierzchni tych lokali i wspotczynnikow przeliczeniowych.

1) wspdtczynnik przeliczeniowy dla lokali mieszkalnych W, =1,0.
2) wspotczynnik przeliczeniowy dla lokali uzytkowych W, ustala sie wedtug wzoru:
W, =1+ (H-2,5m) * B + dy, gdzie:
¢ H — wysokos¢ pomieszczen w metrach,
¢ (3 — pionowy gradient temperatury — dla ogrzewania grzejnikami 3 = 0,5 (PN-B-03406),
e d; = 0,15 — dodatek do strat ciepta przez przenikanie dla lokali uzytkowych usytuowanych na
parterze i przyziemiu budynku (PN-B-03406).
§ 22
Koszty zmienne ciepta dzielone sg na:

1) koszty og6lne — poniesione na ogrzewanie pomieszczen wspolnych i straty przesytowe ciepta
w budynku, na ktére uzytkownicy nie majg wptywu. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do
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powierzchni uzytkowej lokali,
2) koszty indywidualne — poniesione na ogrzewanie lokali.
Koszty zmienne ponoszone na ogrzewanie lokali moga by¢ rozliczane na podstawie:
1) indywidualnych licznikow ciepta zamontowanych w lokalach,
2) wskazan podzielnikéw kosztow,
3) powierzchni uzytkowej lokali lub ich kubatury.

. W przypadku wyposazenia lokali w indywidualne liczniki ciepta lub podzielniki kosztow, rozliczenie
kosztow zmiennych odbywa sie na podstawie wskazan tych urzadzen wedtug zasad okreslonych w
§ 26.

Na wniosek minimum 2/3 mieszkancéw danej nieruchomosci, ztozony najpdzniej do dnia 30 wrze-
$nia danego roku, rozliczenie kosztow zmiennych moze sie odbywac proporcjonalnie do po-
wierzchni lub kubatury lokali, poczawszy od sezonu grzewczego rozpoczynajgcego sie w czasie
podejmowania takiej decyzji. Przy rozliczeniu kosztéw zmiennych proporcjonalnie do powierzchni
lub kubatury lokali nie uwzglednia sie wspotczynnikéw korekcyjnych, o ktérych mowa w §27. Taki
sposéb rozliczenia nie zwalnia mieszkancow od ponoszenia kosztow rocznych rat sptaty zakupu i
montazu podzielnikéw, o ktérych mowa w §37 ust. 1 pkt. 1

§ 23
. W przypadku wyposazenia lokali w liczniki ciepta traktowane sg one jako podzielniki kosztow
ciepta.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych za pomocg tych licznikow dokonywane jest
na podstawie:

1) kosztéw zmiennych za zuzyte ciepto wynikajacych ze wskazan licznikéw ciepta w lokalach,
2) kosztow statych proporcjonalnie do mocy zamoéwionej przypadajgcej na dany lokal,

3) kosztow wynikajacych z réznicy wskazan licznika gtéwnego, a sumy wskazan licznikéw lokalo-
wych, ktére sa rozliczane proporcjonalnie do mocy zaméwionej przypadajgcej na dany lokal.

. W przypadku uszkodzenia, braku licznika lokalowego lub braku jego waznej legalizacji optata
zmienna obliczona jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i maksymalnego jednostkowego
zuzycia ciepta w budynku. Za maksymalne jednostkowe zuzycie ciepta w budynku przyjmuje sie
najwiekszy iloraz zuzycia ciepta w poszczegolnych lokalach przez powierzchnie tych lokali.

Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali uzytkowych za pomocg tych licznikow dokonywane jest na
podstawie:

1) kosztow zmiennych za ciepto wynikajgcych ze wskazan licznikow w lokalach. Koszty te po-
wieksza sie 0 15% z tytutu pokrycia czesci kosztéw ogrzewania pomieszczen wspoélnych i strat
na przesyle w budynku,

2) kosztéw statych proporcjonalnie do mocy zaméwionej na dany lokal.

. W przypadku braku wyposazenia lokali uzytkowych w liczniki lub podzielniki kosztow, koszty
zmienne oblicza sie zgodnie z §21 pkt 3.

§ 24

Mieszkania, dla ktérych nastgpita zmiana sposobu uzytkowania z lokalu mieszkalnego na lokal
uzytkowy, stosuje sie zasady rozliczen ciepfa jak dla lokali mieszkalnych. W przypadku prowadze-
nia dziatalno$ci majacej wptyw na zwiekszony pobor energii cieplnej z tytutu ogrzewania, do rozli-
czenia kosztow stosowane bedg wspotczynniki przeliczeniowe wynikajgce z normy PN-B-03406.

§ 25

Podziat kosztow zmiennych dostarczonego ciepta na ogrzanie poszczegdélnych lokali moze naste-
powac na podstawie dopuszczonych do stosowania podzielnikow kosztow.
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Podzielniki kosztéw nie sg urzgdzeniami pomiarowymi, lecz stuzg tylko do podziatu kosztéw ciepta
w rozliczeniach.

§ 26
Koszty zmienne ogrzewania lokali dzieli sie na:

1) Koszty indywidualne — koszty rozliczane proporcjonalnie do wskazan indywidualnych podzielni-
kow kosztow ogrzewania, odpowiadajgce wartosci czesci energii cieplnej wskazanej przez licz-
nik ciepta, ktérej ilos¢ wylicza sie jako iloczyn tgcznej ilosci wszystkich jednostek podzielniko-
wych odczytanych z indywidualnych podzielnikow kosztow ogrzewania zabudowanych na
grzejnikach w lokalach ogrzewanych za posrednictwem danego licznika ciepta przez umowng
ilo$¢ energii cieplnej, ktéra jest przypisana do jednostki podzielnikowe;.

Umowna ilo$¢ energii cieplnej przypisana do jednostki podzielnikowej jest:

e jednakowa dla wszystkich ogrzewanych lokali znajdujgcych sie w budynkach na os. XXX-
lecia oraz na os. Wojska Polskiego i wyliczana jest jako 70% minimalnego zuzycia jednost-
kowego energii cieplnej przypadajgcego na jednostke podzielnikowa,

¢ jednakowa dla wszystkich ogrzewanych lokali znajdujgcych sie w budynkach na os. Piastow-
skim, na os. Nowe A, przy ul. Krancowej oraz w Radkowie przy ul. Rynek 29 i ul. Kolejowa
13 i wyliczana jest jako 50% minimalnego zuzycia jednostkowego energii cieplnej przypada-
jacego na jednostke podzielnikowa.

Minimalne zuzycie jednostkowe energii cieplnej przypadajgce na jednostke podzielnikowg to

najmniejsza warto$¢ sposrod zuzy¢ jednostkowych energii cieplnej przypadajgcych na jednost-

ke podzielnikowg w zbiorze wszystkich wartosci wyliczonych odrebnie dla kazdego licznika cie-
pta w catych zasobach Spétdzielni,

2) Koszty og6lne — koszty rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci
wyliczonej poprzez pomniejszenie kosztow zmiennych o koszty indywidualne, o ktérych mowa
w pkt 1).

§ 27

. W celu uwzglednienia wptywéw usytuowania lokali rozliczanych na podstawie podzielnikéw kosz-
téw na wysokos¢ optat za ogrzewanie, nalezy stosowa¢ wspétczynniki korygujgce uwzgledniajgce
niekorzystne potozenie lokalu w obrebie budynku. Jako niekorzystnie potozone uwaza sie lokale,
ktére znajdujg sie pod nieogrzewanymi poddaszami lub stropodachami, nad nieogrzewanymi piw-
nicami, przejazdami a takze zajmujgce potozenie narozne.

. Wspotczynniki korygujagce ustala sie w oparciu o warunki obliczeniowe na postawie dokumentacji
technicznej z uwzglednieniem stanu technicznego budynku oraz ochrony cieplnej przegrod ze-
wnetrznych. Wspotczynniki stosowane sga do poszczegdlnych pomieszczen w danym lokalu.
Wspétczynniki korygujgce przyjmuje sie z doktadnoscia do jednej setnej.

Dla budynkéw rozliczanych w systemie podzielnikowym, dla ktérych nie okreslono wspotczynnikéw
korekcyjnych jak w ust. 2, stosowane sg wspétczynniki standardowe ustalone przez COBRTI ,IN-
STAL".

. Wspodtczynniki korekcyjne, o ktérych mowa wyzej majg zastosowanie wytgcznie do rozliczania
kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych. Dla lokali uzytkowych przyjmuje sie, bez wzgledu na po-
tozenie lokalu w bryle budynku, wspétczynnik korekcyjny w wysokosci 1,0.

. OBSLUGA UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA,
WARUNKI DO UMOWY ORAZ TERMIN ROZLICZENIOWY | REKLAMACYJNY.

§ 28
Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) rozliczenie indywidualne kazdego lokalu, ktére nalezy wykonac¢ nie p6zniej niz do 30 wrzesnia
danego roku,

2) prowadzenie ewidencji catkowitych kosztéw zuzycia ciepta w poszczegoinych budynkach lub
grupach budynkéw,
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3) udostepnienie cztonkom Spétdzielni do wgladu indywidualnego rozliczenia kosztow zakupione-
go ciepta, dla danej jednostki rozliczeniowej,

4) w przypadku stosowania podzielnikéw kosztéw, jednorazowy montaz podzielnikéw, odczytanie
wskazan podzielnikéw i licznikéw ciepta,

5) udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczeh zuzycia ciepta.
§ 29

Odczyty podzielnikbw dokonuje sie po zakonczeniu sezonu grzewczego w terminie do 30 sierpnia
danego roku.

§ 30
Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1) umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w trakcie modernizaciji
instalacji grzewczej oraz umozliwienie przeprowadzania prac zwigzanych z jej eksploatacja,

2) dbatos¢ o stan urzgdzen zamontowanych do regulacji i rozliczania zuzycia ciepta i wody,

3) umozliwienie dostepu do w/w urzadzen zamontowanych w lokalu stuzbom Spoétdzielni lub oso-
bom, ktérym zlecona zostata obstuga lub kontrola tych urzadzen,

4) uczestniczenie w odczytach wskazan zuzycia cieptej wody i wskazan podzielnikéw kosztéw
ciepta oraz potwierdzania odczytow,

5) pokrywanie kosztéw zwigzanych z indywidualnym rozliczaniem ciepta.
§ 31

Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstate niedoptaty za centralne ogrzewanie nalezy uregulo-
wac w ciggu 30 dni od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego.

. W indywidualnych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Spétdzielni, Zarzad moze roztozyc¢
kwote niedoptaty na raty.

§ 32

. Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania ciepta nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym termi-
nie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne i
nie podlega korekcie.

Spoétdzielnia winna w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje i ustosunkowaé do
zlozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajgcych dtuzszego okresu rozpatrywania
reklamacji okres ten nie powinien przekraczac 30 dni.

. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majacej wptyw na rozliczenie wszystkich lokali
dokonuje sie ponownego rozliczenia budynku, a pierwotne rozliczenie uznaje sie za nieaktualne.
Dotyczy to rozliczen wszystkich uzytkownikow budynku.

. W przypadku koniecznosci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:

1) uzytkownik lokalu, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn spowodowanych przez
uzytkownika,

2) Spotdzielnia, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn Spoétdzielni.
§ 33

Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstate nadptaty za ogrzewanie przeznacza sie w kolejnosci
na:

1) pokrycie wszelkich zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni,

2) poczet optat za lokal za m-c, w ktérym nastgpito rozliczenie i za m-c nastepny po miesigcu roz-
liczeniowym.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu kwota nadptaty po uregulowaniu zobowigzan wobec
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Spoétdzielni Mieszkaniowej okreslonych w pkt 1 zostanie zwrécona w terminie 30 dni od daty zto-
zenia wniosku.

§34
Podziat kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego:

1) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w trakcie sezonu grzewczego zostang
dokonane odczyty podzielnikéw kosztéw w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego, sporza-
dzonego przez Administracje Spétdzielni, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe do rozliczenia kon-
cowego kosztow ogrzewania.

2) W przypadku dokonania zbycia prawa do lokalu mieszkalnego bez udziatu Spétdzielni, prawa i
obowigzki wynikajgce z indywidualnego rozliczenia ciepta przechodzg na nabywce. Nabywca
bedzie zobowigzany do pokrycia niedoptaty lub uprawniony do nadptaty, wyniktych z koncowe-
go rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

3) W przypadku dokonania zbycia, przekazania lub zamiany lokalu rozliczanego na podstawie
powierzchni uzytkowej, koszt staly i zmienny przypadajgcy na lokal dzieli sie na kolejnych
uzytkownikéw proporcjonalnie do ilosci dni trwania uzytkowania lokalu okreslonego w pisem-
nym oswiadczeniu ztozonym przez dotychczasowego i nowego uzytkownika lokalu w sposéb

nastepujacy:
a) koszt staty do ilosci dni trwania uzytkowania w okresie rozliczeniowym,

b) koszt zmienny do iloci trwania uzytkowania w sezonie grzewczym — wedtug tabeli syste-
mowej Sredniego klimatycznego zapotrzebowania na ciepto (stopniodni).

§ 35
Podziat kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu uzytkowego.

1) W lokalach wyposazonych w podzielniki ciepta, bedacych w okresie wypowiedzenia w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego, zostanie dokonany odczyt podzielnikéw kosztéw w ramach
protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzgdzonego przez Administracje Spoétdzielni, ktéry stano-
wi¢ bedzie podstawe do rozliczenia koncowego kosztéw ogrzewania.

2) W lokalach wyposazonych w liczniki ciepta, dokonuje sie odczytu w ostatnim dniu trwania
umowy a rozliczenie nastepuje poprzez wystawienie odpowiednich dokumentow rozliczenio-
wych w terminach okreslonych odrebnymi przepisami.

3) W lokalach rozliczanych w oparciu o powierzchnie uzytkowa, bedgcych w okresie wypowiedze-
nia w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, koszt staty i zmienny przypadajgcy na lokal dzieli
sie na kolejnych uzytkownikow proporcjonalnie do ilosci dni trwania uzytkowania lokalu w spo-
sob nastepujacy:

a) koszt staty do ilosci dni trwania uzytkowania w okresie rozliczeniowym,

b) koszt zmienny do ilosci trwania uzytkowania w sezonie grzewczym — wedtug tabeli syste-
mowej Sredniego klimatycznego zapotrzebowania na ciepto (stopniodni).

4) Szczeg6towe warunki wnoszenia i rozliczania optat za centralne ogrzewanie zostajg okreslone
w umowach najmu.

§ 36
Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepta w budynkach sa:

1) Faktury za dostawe ciepta, ktdrych kopie winny by¢ przechowywane w Dziale Ksigegowo-
Finansowym Spoétdzielni,

2) Rejestr miesiecznego zuzycia ciepta na poszczegoinych weztach prowadzony przez Admini-
stracje Spotdzielni.

3) Formularze rozliczeniowe:
a) protokét z montazu i odczytdw wskazan podzielnikéw kosztéw bedgcych w posiadaniu
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uzytkownikéw lokali i przedsigbiorstwa rozliczajgcego,
b) indywidualne rozliczenie ciepta danego lokalu przekazane kazdemu uzytkownikowi lokalu,

c) zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegdélnych lokali w danym budynku lub
grupie budynkéw bedace w posiadaniu Dziatu Ksiegowo-Finansowego Spoétdzielni,

d) faktury VAT lub faktury VAT korekty - w przypadku lokali uzytkowych.
§ 37

Uzytkownicy lokali sg obcigzani optatg za prowadzenie obstugi rozliczenia indywidualnego lokali
wg nastepujacych zasad:

1) w rozliczeniu na podstawie podzielnikow kosztow — optata jest iloczynem ilosci podzielnikow
kosztéw w lokalu i ceny rozliczenia jednej sztuki podzielnika, na ktorg sktada sie koszt obstugi
rozliczeniowej i roczna rata sptaty zakupu i montazu podzielnika,

2) w rozliczeniu na podstawie lokalowych licznikéw ciepta — optata stanowi ryczatt za rozliczenie
lokalu,

3) w rozliczeniu na podstawie powierzchni uzytkowej — optata stanowi ryczatt za rozliczenie loka-
lu.

Wysoko$¢ optat okreslonych w pkt 1 podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg w formie
uchwaty.
POSTANOWIENIA PORZADKOWE.

§ 38

. W przypadku nieopomiarowania pojedynczego grzejnika lub braku mozliwosci dokonania odczytu

podzielnika, z przyczyn niezaleznych od uzytkownika, rozliczenie kosztow dostawy ciepta do tego
grzejnika dokonuje sie wedtug Sredniego zuzycia energii cieplnej przypadajgcego na moc tego
grzejnika w lokalach opomiarowanych w tym budynku lub grupie budynkow.

W przypadku nieopomiarowania pojedynczego grzejnika lub braku mozliwosci dokonania odczytu
podzielnika, z przyczyn zaleznych od uzytkownika, rozliczenie kosztéw dostawy ciepta do tego
grzejnika dokonuje sie wedtug podwojonego maksymalnego zuzycia energii cieplnej przypadajg-
cego na moc tego grzejnika w lokalach opomiarowanych w tym budynku lub grupie budynkéw.

W przypadku nieopomiarowania catego lokalu lub braku mozliwosci dokonania odczytéw w tym
lokalu, z przyczyn zaleznych od uzytkownika, rozliczenie kosztow dostawy ciepta do tego lokalu
dokonuije sie wedtug podwojonego maksymalnego zuzycia energii cieplnej przypadajacego na 1m?
w lokalach opomiarowanych w tym budynku lub grupie budynkow.

§ 39

Instalacja centralnego ogrzewania jest czescig wspolng nieruchomosci, a wszelkie zmiany w tej
instalacji mogg by¢ dokonywane za zgoda Spoétdzielni i tylko w zakresie, ktéry nie spowoduje wa-
dliwego funkcjonowania instalacji.

W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji przez poszczeg6inych uzytkownikéw
lokali, Spotdzielnia przywrdci stan pierwotny na koszt uzytkownika.

§ 40

W zwigzku z bardzo réznorodnym usytuowaniem grzejnikédw w tazienkach i liczbg ich typéw, nie
montuje sie podzielnikédw kosztow na grzejnikach tazienkowych. Jest to dodatkowo uzasadnione
niewielkg powierzchnig tych pomieszczen i ich wewnetrznym usytuowaniem. Koszty ogrzewania
tazienek rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania w kosztach statych.
Na zadanie mieszkancow w przypadkach technicznie uzasadnionych mogg by¢é montowane po-
dzielniki kosztow réwniez na grzejnikach fazienkowych.

§ 41
W celu zabezpieczenia temperatury pomieszczen nie nizszej niz +16°C w lokalach uzytkowych
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wbudowanych w budynki mieszkalne, nalezy punkty grzejne w tych lokalach wyposazy¢ w odpo-
wiednie urzadzenia regulacyjne — gtowice termostatyczne o nastawie minimalnej temperatury.

§ 42
Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spotdzielni.
§43

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze powota¢ komisje w celu zbadania stanu
faktycznego i pozyskania dodatkowych informaciji dla budynku lub grupy budynkéw lub lokalu, nie-

zbednych do wtasciwej analizy i oceny zuzycia ciepta oraz wprowadzenia nadzwyczajnej korekty
do rozliczen.

§ 44

. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa wymienione w

§2.

Regulamin zatwierdzono Uchwatg nr 11/2014 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe] w
Nowej Rudzie z dnia 24 czerwca 2014 roku z mocg obowigzujaca od dnia zatwierdzenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Jerzy Soltyszczak ‘ Halina Katuzna
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